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Smakfull elegans invid
Ostermalmstorg

Med ett forstklassigt lage invid Ostermalmstorg bjuds
mycket elegant och ljus vaning med optimal disponering,
hoégkvalitativa materialval och en hérlig rymd.

Nybrogatan 57A | Ostermalm
3 rok | 87 kvm | 4.873 kr /man
10.950.000 kr/bud

Varmt vilkonmumen.
Andreas Gunnarsson, 073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Karlaviigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett forstklassigt lage invid Ostermalmstorg bjuds
mycket elegant och ljus vaning med optimal disponering,
hogkvalitativa materialval och en harlig rymd.

Moblerbar hall med stilfullt utrymme for kladavhangning
och skor valkomnar och leder in i underbar sallskapsdel
med dppen planlésning mellan kék och vardagsrum.
Gott om plats for rejalt matbord, soffgrupp samt 6vrigt
moblemang utifran énskemal och behov. Sobert och
stilrent kok med bankskiva och stankskydd i marmor
och genomgaende vitvaror ifran Gaggenau. Generost
med foérvaring och arbetsytor och i anslutning aven
ett rymligt skafferi med hyllor. Imponerande takhojd
och stora fonsterpartier ger ett harligt ljus. Mellan
hall och kok ett praktiskt férvaringsutrymme. Intill
vardagsrum ett fint sovrum med garderober, stort
fonsterparti och gott om plats fér dubbelsang och
ytterligare moéblemang. | vaningens andra anda ett
rofyllt sovrum med anslutande stor walk-in closet
med stilfull inredning och heltackningsmatta. Plats
for dubbelsang aven i detta sovrum. Ett mycket fint
och pakostat badrum med inbyggt badkar, stdende
duschdel fran Villeroy & Bosch och vagghangd wc fran
Durawit. Ypperlig forvaring samt golv och vaggar kring
badkar i grafitgra natursten. | anslutning en praktisk
tvattdel med tvattmaskin och torktumlare fran Miele.
Genomgaende i vaningen ett ljust parkettgolv i oljad ek.

Stark férening med stora lokalintékter och inga
planerade storre renoveringar. Omedelbar narhet till
saluhallen, Stureplan och grénskande Humlegarden
och en kort promenad till Strandvagen och Djurgardens
skona promenadsrak. Ett synnerligen inbjudande
och smakfullt hem med ett eftertraktat lage invid
Ostermalmstorg.
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Forening

Antal bostadsrattslagenheter: 43 st om totalt 4 402 kvm
Antal hyresrattslokaler: 2 st om 940 kvm

Akta bostadsrattsforening

Foreningen ager marken.

Foreningens forvarv: 2014

Huset uppfordes 1935-1936 enligt ritningar av arkitekt Erik
Lallerstedt och byggherre var Kungliga Byggnadsstyrelsen.

Stark foreningen med lokalintakter om ca 3,5 Mkr/ar. Ytan
som féreningen hyr ut skulle vid en avyttring géra féreningen
skuldfri.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett rymligt kéllarforrad.
Cykelrum

Exklusiv tempererad vinkéllare dar varje lagenhet disponerar
tva lasbara forvaringsskap som rymmer ca 80 flaskor.

Séakerhetsdorr intallerad till lagenheten.

Kabel-TV och bredband via Ownit, kabel-tv basutbud och
bredband ingar i manadsavgift.

Foreningens medlemmar har 15% rabatt pa Master
Training som hyr lokalen pa bottenvaningen.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 660 kr/man (el ca 340
kr och forsakring ca 320 kr).

Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med styrelsen
2025-01-15.

Urval av genomférda underhall:

Ny fjarrvarmevéaxlare 2023

Renovering av balkonger 2023 och terrasser 2022
Renovering av hissar 2020

Renovering av gymmets lokaler 2018

Byte av stammar och elstigare 2012-2013

Inga storre renoveringar ar planerade férutom sedvanligt
underhall.



Ifakta

Bostaden

Adress: Nybrogatan 57A, 11440 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 3

Lagenhetsnummer: 57A1001/1001
Vaning: 0.5

Avgift: 4.873 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV
basutbud, Bredband

Pris: 10.950.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1936/2013

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 87 kvm

Forening

Forening: Brf Nybrogatan 57

Org.nr: 769623-7283

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 1 815 218 kr

Kommentar: Bostadsréattens indirekta nettoskuld-
sattning anger hur stor andel av bostadsrattsfor-
eningens lan som indirekt belastar bostadsratten.
Det underlag som ligger till grund for berakning av
uppgiften har inhamtats fran arsredovisning samt
fran utdrag ur bostadsrattsforeningens lagenhets-
register.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 157 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2015-09-03

Andelstal
Brf: 2.005%
Avgift: 2.00464%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Sovrum

Vardagsrum

G

Alternativ planritning

—

Vardagsrum

Sovrum



Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
073-982 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin
bostad. Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty
och kdnna att féretagets ambitioner matchar
ens egna. Den mest kraftfulla marknadsféringen
digitalt och i tryck kombinerat med vart
omfattande intressentregister ar oslagbart.

Med 16 arserfarenhet inom premiumsegmentet
och 6éver 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare

i er storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp
ett stort kontaktnat av aterkommande kunder.
Mina kunder vardesatter mitt personliga engagemang
och driv att alltid gora mitt yttersta.

Gar dui sdljtankars

En formedling av ditt hem genom oss gor att du nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad

kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt & avenivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
inkluderat Vi haller alltid en hog personlig service sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
som ar viktiga for att din affar ska gdilas. Ditthem  attalla hem har sina speciella forutsattningar.
marknadsfors genom annonsering i de storsta Varmt valkommen till oss.

dagstidningarna och i livsstilsmagasin som



Information

Budgivning

Séaljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri prévningsratt,
vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
véljer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebér att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. M&klaren redovisar darefter
buden f6r séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Mé&klaren
ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade séljare och kopare har inget
bindande avtal traffats och béda parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgéngspunkten &r att bostaden ska stémma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat férutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att kdparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel
eller brister som képaren kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniféreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och foreningen kontrolleras av méklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha rédknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar kopehandlingar
och garigenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kopare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
saljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Méklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parternarad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kbparen som denne kan behova.
Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. Mé&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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