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Charmigt boutique-pensionat
med 9 exklusiva sviter till salu!

Drommer du om att driva ett eget boutique-pensionat?
Nu har du chansen! Detta vackert renoverade pensionat i
Noordhang, Randburg Sydafrika erbjuder 9 eleganta
sviter, svalkande pool, frodig tradgard och stabilt
intaktsflode fran bade affars- och fritidsresenarer. Perfekt
lage nara Montecasino, Fourways Mall och Lanseria
flygplats. Fullt operativt och redo for en ny dgare att ta
over — en sallsynt mojlighet att forvarva en verksamhet
med stor potential!

109 Blandford Road, Randburg, Sydafrika
530 kvm | Tomt 8.926 kvm
15.000.000 kr/bud

Ansvarig méaklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden foratt

sc objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad asothebysrealty.se 46(0 43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

En unik mojlighet att forvarva ett védlrenommerat och pensionat i de eftertraktade norra férorterna till
Johannesburg. Belaget i det fridfulla, lummiga Noordhang, Randburg, kombinerar denna fastighet klassisk
elegans, modern komfort och stark inkomstpotential i en attraktiv och strategisk miljo.

Fastigheten genomgick en omfattande renovering 2017 och erbjuder 9 rymliga, stilfullt inredda sviter.
Varje rum ar utrustat med extra langa sangar, luftkonditionering, eget badrum, TV, minibar, te- och
kaffestation samt generdos inbyggd forvaring. Nagra sviter har dessutom fristaende badkar och privat
utgang till den gronskande tradgarden, vilket skapar en lyxig och avkopplande atmosfar.

Gasterna valkomnas till gemensamma utrymmen som utformats for trivsel och umgange, en gemytlig
lounge med 6ppen spis, ett ljust frukostrum och ett fullt utrustat kok. Utomhusmiljon bjuder pa en solig,
glittrande pool, en prunkande inhemsk tradgard samt ett tackt ndjesomrade med grillmojligheter —
perfekt for avslappnade sammankomster. En utsiktsplats for solnedgangen erbjuder magnifik vy éver
dalen, en idealisk plats for vila och inspiration.

Fastigheten ar optimalt belagen néara affarsdistrikt och populara attraktioner som Montecasino, Fourways
Mall och Lanseria flygplats, vilket sakerstéller en stabil beldggning fran bade affarsresenérer och turister.
Smidig tillgang till N1 via William Nicol och Malibongwe Drive ger utmérkta kommunikationsméjligheter.

Detta ar en fantastisk mojlighet for en entreprenér eller investerare inom hotell- och restaurangbranschen
som soker en etablerad, Ionsam verksamhet med utvecklingspotential. Samtliga inventarier,
bokningssystem och marknadsférings och forsaljningsplattformar ingar i éverlatelsen fér en smidig
overlamning.







FFakta

Bostaden

Agandeform: Frikopt

Byggnadstyp: 2-plansvilla

Byggnadsar: 1968

Byggnadsar kommentar: Tillbyggt 1975
Fonster: Gamla fonster i stalram & nya fonster i
aluminium

Fasad: Tegel/Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjalklag: Betong

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betong

Platarbete: Aliminium

Vatten och avlopp: Vatten och avlopp — egen
vattenforsorjning (borrhal), ansluten kommunal
vattenférsorjning som reserv. Kommunalt avlopp
anslutet.

Renoveringar: Renoverat (till pensionatet) 2017
Byggnad ovrigt: Tva praktiska gast-wc samt en
rymlig tvattstuga.

Ovriga byggnader: Personalboende pé plats 3 rum
och gemensamt kok och badrum), carport for 4
bilar med markerad parkering for 10 bilar.

Storlek
Boarea: 530 kvm
Tomtarea: 8.926 kvm
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsméklare

Civilekonom

+46 763 443700

lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag &lskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stodja mina saljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad
som &r bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsforing som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit foretag sedan
tondren och arbetat med service hela livet.

Gar dui siljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i véra sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Saljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning forekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Saljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebér att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
sélja till den som har l&mnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade
séljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten &r att bostaden ska stamma ¢verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad képaren med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover géller att bostaden kops
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koéparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersoékning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
ini foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran saljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. S&ljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha férvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. For bostadsratt galler kdplagens regler om kopares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och képare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de boér [amna sina bud.
Méklaren &r skyldig att uppréatta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar de upplysningar till
képaren som denne kan behova. Méklaren ska upplysa képaren om dennes undersékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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