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Lennart Sundelius
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47496 Nosund

MBN del/2022 § 965 MBN/2021:2275

Beslut om férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pa fastigheterna N6sund
1:260 och 1:261

Beslut
1. attlimna positivt forhandsbesked for nybygegnad av tva enbostadshus pa fastigheten
No6sund 1:260 och 1:261 enligt 9 kap. 17 och 30 §§ med stéd av 3 kap. 2 §, 4 kap. 2 §,
samt 2 kap. 2, 3, 4 och 5 §§ Plan- och bygglagen, PBL, (2010:900), 3 kap. 4 §, samt 4 kap.
4, 6 och 8 §§ Miljbalken, MB, (1998:808), samt Orust kommuns Oversiktsplan 2009.
2. Avgiften for ansdkan beslutas till 0 kr enligt 9 kap 27 §, 12 kap. 8, 8a och
10 §§ PBL.

Villkor f6r beslut

Forhandsbeskedet forenas med villkor om att:
- Vig och vindplats uppfyller kraven enligt 8 kap. 9 § PBL.
- Platsens stenmurar ska sa lingt mojligt bevaras.

Avgiften ir beslutad i enlighet med Plan- och bygglagens bestimmelser om tidsfrister och
avgiftsreduktion, samt enligt den taxa som faststéllts av kommunfullmiktige. Fakturor skickas
separat.

Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen. Se bifogad 6verklagandehinvisning.

Arendebeskrivning
Ansokan om forhandsbesked avser nybyggnad av tva enbostadshus, ett pa vardera fastigheten,
No6sund 1:260 och Nosund 1:261.

Fastigheten ligger inom detaljplan 381-003A en tomtavstyckningsplan antagen
1937-04-09.
Gillande detaljplanebestimmelser for fastigheten dr bland annat féljande:

e x foreslaget lige f6r hus
e foOreslagna fastighetsgranser

e mark som avses till 6ppna platser
Avstyckningsplanen saknar i 6vrigt planbestimmelser och reglerar inte sidant som
byggnadshdéjd, utformning eller anvindning.

Ansokt atgird bedoéms forenlig med planens bestimmelser.
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Fastigheterna omfattas av Riksintresse for kustzonen enligt 4 kap. 4 § MB och friluftslivet enligt 3
kap. 6 § MB.

Enligt Orust kommuns Naturvardsprogram 2006 har aktuell plats hinsynsniva 2 med mycket
stort skyddsvirde och 3 med stort skyddsvirde.

Del av fastigheten ligger inom omrade for Lansstyrelsens 16vskogsinventering.

Grins for kulturmiljoomrade Nosund gar i anslutning till sédra fastigheten.

Fastigheterna ligger inom samhillsomrade Nosund enligt Orust kommuns Gversiktsplan fran
2009. Fastigheterna ligger dven inom reservomrade f6r bostider enligt 6versiktsplanen.
Tillstandsplikt och férbud mot markavvattning rader pa fastigheterna.

De tva bostadsfastigheterna ar placerade i en hégt belagen slint ovanfor vastra Nosund och nas
genom en nyanlagd vig till gemensam vindplats mellan de bada fastigheterna.
Infart planeras fran vindplatsen i norr respektive soder.

Vatten och avlopp ir kommunalt.

Sambhillsservice finns ndrmast i Ellos, 9 kilometer bort. Skola finns dven i Tvet, 5 kilometer bort.
Viss service finns dven 1 Hilleviksstrand 4,6 kilometer bort. Kollektivtrafik finns i Nésund.

Byggenheten gjorde ett platsbesok pa fastigheten 2022-04-19 och kunde da konstatera att:
Fastigheterna ligger hogt beliget med utsikt mot havet i sluttning med berg och sten samt
l6vskog 1 kanterna mot hogre berg.

- Platsen bedémdes limplig f6r byggnation med reservation for att anpassning av
grundligening kan krivas da platsen kan besta av 16sa stenar i slutning.

- Befintlig vig finns fram till platsen. Vigen har en brant lutning men bedémdes farbar sa
linge den vintervaghalls. Det var svart att pa plats se om vig och vindplan i nuvarande
utférande uppfyller kraven enligt PBL. men bedémningen gjordes att det dr mojligt att
uppfylla PBL:s krav pa platsen.

- Mgjlighet till tillgdnglighet utan for stora ingrepp 1 naturen.

- Parkering bedéms mojlig att ordna.

- En tillsynes valanvind stig gar pa omradets Ostra sida men bedéms inte paverkas av
planerad byggnation.

- Ett antal stenmurar finns pa platsen vilka sa lingt mojligt bor bevaras.

Yttranden och remisser

Berorda sakagare pa fastigheterna NOSUND 1:10, 1:40, 1:106, 1:107, 1:132, 1:134, 1:135, 1:177,
1:179 och 1:180 samt Nosunds vagférening har getts mojlighet att limna synpunkter pa ansokan
enligt 9 kap. 25 § PBL. Inga synpunkter mot férslaget har inkommit.

Arendet har remitterats till Miljéenheten, Raddningstjansten, VA-enheten och renhallningen.

Milj6enheten har yttrat sig 6ver ansdkan med tva svar fran olika professioner:

Utliatande fran Miljostrateg:

En 6versiktlig inventering av omradet har gjorts av OM,s naturtjanst. I rapporten anges foljande
for detta omrade:

"Naturvirdena pa 1:40 bestar i att den norra delen synes vara en limplig aktivitetsmiljé f6r
hasselsnok (Coronella austriaca). Denna art har en population i Boxviksomradet och sannolikt
dven i de sydsluttande bergen norr om Nosunds samhille. Den fuktigare s6dra delen av detta
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omréde ir dock sannolikt ej lika attraktiv som uppehallsmiljé f6r denna art som féredrar torra
och solbelysta ljung- och hillmarksmiljéer. "

Den norra delen som har limpliga aktivitetsomraden anvinds sannolikt f6r f6dosok och arten
uppehaller sig sannolikt tillfalligt i omradet. Artskyddstorordningen omfattar viloplatser och
fortplantningsomraden, men inte fédos6ksomraden. Utifran dessa uppgifter bedéms etableringen
inte std i konflikt med artskyddet f6r Hasselsnok. Artskyddsdispenser hanteras dock av
linsstyrelsen sd denna bedomning ér radgivande utifran befintligt underlag.

Nagon ytterligare inventering bedéms inte krivas 1 detta enskilda fall. Miljéenheten anser dock att
en mer 6vergripande inventering av Hasselsnoken bor utféras 1 omradena Boxvik och Nosund,
for att sakerstilla tillrickligt kunskapsunderlag och underlitta hantering av drenden i omradet.

Yttrande ur miljosynpunkt:
Utover utlatande fran miljéstrateg har Milj6 inget att tilligea under forutsittning att anslutning
sker till kommunalt vatten- och avloppsledningsnit.

Riddningstjansten har yttrat sig 6ver ansdkan och siger att de inte har ndgot att erinra mot
ansOkan. Raddningstjansten tilligger dock att de inte kan garantera eller pa ett sikert sitt kan ta
sig fram till de tinkta fastigheterna sa som vagen ser ut idag. Riddningstjansten gér bedomningen
utifrin att framkomligheten ska finnas aret runt.

Riddningstjansten kan ej stalla krav, med vir lagstiftning, pa att vi kan komma fram med
utryckningsfordon till denna typ av bebyggelse. Kravet ligger i plan- och bygglagen (2010:900) 8
kap 9 §. Ansvaret for tillgingligheten for att fa fram utryckningsfordon ligger helt och hallet pa
fastighetsagaren. Boverkets byggregler 5:72 och 5:721 ger rad om hur en riddningsvig skall vara
anordnad. Det man som fastighetsdgare maste tinka pd ar tillgingligheten 6ver tid.

VA-enheten har yttrat sig 6ver ansdkan och siger att de inte har nagot att erinra 6ver ansokan.

Renhillningen har yttrat sig 6ver ansdkan och sdger att fastighetsidgaren har en skyldighet att halla
himtningsvag i framkomligt skick och hinvisar till Orust kommuns avfallsféreskrifter.

Byggenhetens kommentar: Byggenheten uppfattar att ingen av remissinstanserna har nagot att
invinda mot ansokt atgird sa linge géllande krav pa tillgidnglighet i PBL uppfylls och
vintervaghallning utfors.

Sokande har inkommit med kommentar ver remissinstansernas yttrande:

Pa omradet dir de bada tomterna 1: 160 samt 1 : 161 ligger en gillande detaljplan. Plankontoret
pa Orust kommun har ej varit det minsta behjilpliga, trots otaliga pasttningar. Arkitekt frin
Radhuset i Goteborg lade, pa uppmaning av nuvarande stadsarkitekt, ett forslag pa ny detaljplan.
Den vigdragningen refuserades av plankontoret som uteslutet. Att anvinda gillande detaljplan
fran 1937 ir inte aktuellt har meddelats mig muntligen pa grund av den ér otidsenlig. Det sista
muntliga utlatande jag har fatt dr att omradet har sa mycket vackra stenar, det skulle vara skal till
avslag.

Jag har efter mycket funderande dragit vigomrade efter bista forstind. Radien kan utékas med
tva meter 1 kurvan dir vigen dr som brantast. Det skulle minska stigningen nagot och automatiskt
bredda vigen dir. Vigen kommer att anslutas till Nosunds Vigforening efter firdig asfaltering.
Det innebir att vinterviglag dr sikrat. Kontakt dr tagen. Om sa 6nskas, flyttas avfallsbehallare ner
till exempel till den f6rsta moétesplatsen.
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No6sund bestar av varierande hojdformationer. Vigdragning dr pa grund av av detta en utmaning,.
Vid jaimforelse med Tortippomradet, Kalvhagevigen och Noras backe diar Orust kommun har
godkint, sticker inte min uppfart ut som besvirligare. Nagon alternativ vigdragning 6ver
grannfastighet, finns ej.

Bestimmelser

Enligt 2 kap. 2 § PBL ska planldggning och provningen i drenden om lov eller férhandsbesked
enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de andamal som
omridena dr mest limpade f6r med hansyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at
sadan anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljobalken ska tillimpas.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska dven foljande beaktas vid provning av férhandsbesked;

att med hinsyn till natur- och kulturvirden, miljé- och klimataspekter samt mellankommunala
och regionala foérhéllanden frimja

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden
och kommunikationsleder,

2. en fran social synpunkt god livsmiljé som ir tillgdnglig och anvindbar for alla samhillsgrupper,
3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoférhallanden i Gvrigt,

4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestiandet.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far vid planliggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allmin synpunkt dr lamplig
for andamalet.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska vid planliggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt
denna lag bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr limpad f6r dndamaélet med
hinsyn till
1. minniskors hilsa och sikerhet,
2. jord-, berg- och vattenférhéillandena,
3. mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i 6vrigt,
4. moijligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och bygegnadsverk som for sin funktion kriver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett sitt som ar limpligt med hinsyn till energiférsorjningen och energihushallningen.
Enligt 2 kap. 6 § PBL ska vid planliggning, i drenden om bygglov och vid atgirder avseende
byggnader som inte kriver lov enligt denna lag bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hinsyn till
1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,
2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra olyckshéindelser,
3. atgirder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden,
5. mojligheterna att hantera avfall,
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0. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvinda omradet,
och

8. behovet av framtida férindringar och kompletteringar.

Forsta stycket giller ocksé i fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planlidggning och i andra drenden samt vid dtgirder avseende byggnader som inte ingar i ett
arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sirskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémissiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt sd att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2074:477).

Enligt 3 kap. 2 § PBL ska oversiktsplanen ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av
den fysiska miljon. Planen ska ge vigledning f6r beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvindas och hur den byggda milj6én ska anvindas, utvecklas och bevaras.

Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnimnden ge ett forhandsbesked i friga om atgirden kan
tillitas pa den avsedda platsen om den som avser att vidta en bygglovspliktig dtgird begir det.

Enligt 9 kap. 27 § PBL ska byggnadsnimnden handligga drenden om lov och férhandsbesked
skyndsamt. Nimnden ska meddela sitt beslut om lov eller f6rhandsbesked inom tio veckor frin
1. den dag ans6kan kom in till nimnden, eller

2. den senare dag da ytterligare underlag kom in till nimnden frin s6kanden pa hans eller hennes
initiativ.

Om nimnden inom tre veckor frin den dag som anges i forsta stycket 1 eller 2 har forelagt
sokanden enligt 22 § forsta stycket att avhjilpa en brist i ansékan, riknas tidsfristen i f6rsta
stycket fran den dag da bristen avhyjilptes.

Om det ar noédvandigt pa grund av handliggningen eller utredningen i drendet, far den tidsfrist
som anges 1 fOrsta stycket forlingas en gang med hogst tio veckor.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om den
fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser 6verensstimmer med detaljplanen, eller
avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning enligt
denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt fastighetsbildningslagen,
atgirden inte strider mot detaljplanen, atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden f6r
detaljplanen borjar 16pa, och atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 och 8 kap. Plan- och

bygglagen.

Enligt 12 kap. 8 § PBL far byggnadsnimnden ta ut avgifter f6r beslut om planbesked,
férhandsbesked, villkorsbesked, startbesked, slutbesked och ingripandebesked, beslut om lov,
tekniska samrid och slutsamrad, arbetsplatsbesék och andra tillsynsbesck pa byggarbetsplatsen,
upprittande av nybyggnadskartor,

framstillning av arkivbestdndiga handlingar, expediering och kungérelse samt

andra tids- eller kostnadskridvande dtgirder.

Enligt 12 kap. 8a § PBL ska om en avgift tas ut f6r handliggningen av ett drende om
torhandsbesked enligt 8 § 1, 8 eller 9 eller ett drende om lov enligt 8 § 2, 8 eller 9, avgiften
reduceras med en femtedel fOr varje paborjad vecka som en tidsfrist enligt 9 kap. 27 § férsta
stycket Overskrids. Avgiften ska dock inte reduceras om tidsfristen 6verskrids pa grund av ett
beslut enligt 9 kap. 28 §.
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Enligt 12 kap. 10 § PBI. ska grunderna for hur avgiften beriknas anges i en taxa som beslutas av
kommunfullmiktige.

Enligt 3 kap. 4 § MB ir jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvird jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att tillgodose
vasentliga samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har betydelse f6r
skogsnidringen skall sa langt moijligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt forsvara ett rationellt
skogsbruk.

Enligt 4 kap. 4 § MB far inom kustomridena och skirgardarna fran Brofjorden till Simpevarp
och fran Arkosund till Forsmark, utmed Gotlands kust, pa Ostergarn och Storsudret pa Gotland
samt pa Faro fritidsbebyggelse komma till stand endast i form av kompletteringar till befintlig
bebyggelse. Om det finns sarskilda skil far dock annan fritidsbebyggelse komma till stind,
toretridesvis sadan som tillgodoser det r6rliga friluftslivets behov eller avser enkla fritidshus i
nirheten av de stora titortsregionerna.

Inom omriden som avses i forsta stycket far anliggningar som avsesi 17 kap. 1 { 1 samt4 a § 1-
6, 9 och 10 komma till stind endast pa platser dir det redan finns anliggningar som omfattas av
bestimmelserna i 17 kap. 1 och 4 a §f.

Enligt 3 kap. 6 § MB skall mark- och vattenomraden samt fysisk miljé 1 6vrigt som har betydelse
fran allmin synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med hinsyn till
triluftslivet sa langt mojligt skyddas mot atgirder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon. Behovet av gronomraden 1 titorter och 1 narheten av titorter skall sirskilt beaktas.
Omriden som ir av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet skall skyddas
mot atgarder som avses 1 fOrsta stycket.

Beslutsunderlag

Handling Ankomstdatum
Ansokan 2021-12-23
Situationsplan 2022-05-05
Oversiktskarta 2022-05-05
Skil for beslut

Ansokt atgird ligger inom detaljplanelagt omrade och bedéms inte strida mot planens
bestimmelser. Atgirden ir dirmed forenlig med bestimmelserna i 9 kap. 30 § PBL.

Forutsattningar bedoms finnas for att kraven i 8 kap. PBL ska kunna uppfyllas. Likasa bedéms
kraven enligt 2 kap. PBL uppfyllda.

Den ansokta atgarden bedéms inte medfora sadan betydande oldgenhet f6r kringboende saisom
det avses 1 Plan- och bygglagen.

Upplysningar

Krav pa utredning om limplig grundliggning sett till platsens geotekniska férutsittningar kan
komma att krdvas in i samband med bygglovsprévning pa platsen.
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Forhandsbeskedet dr bindande vid prévning av bygglovsanstkan som gors inom tva ar fran
dagen da detta beslut vann laga kraft. Gors inte ans6kan om bygglov inom den angivna tiden
upphor forhandsbeskedet att gilla.

Forhandsbeskedet giller enligt redovisad omfattning, placering och utformning i enlighet med
beslutsunderlaget.

Forhandsbeskedet innebir inte ritt att paborja den sokta dtgirden eller att paborja markatgirder
kopplat till framtida byggnation och anliggande av tomtmark eller vig.

Detta beslut vinner laga kraft fyra veckor efter det datum da det annonserats i Post- och Inrikes
Tidningar och fem veckor efter att beslutet skickats till dem som skall delges.

Om beslutet 6verklagas riknas tiden for dess giltighet fran dagen f6r den Gverprovande
myndighetens beslut.

Upplysning om att andra tillstand, dispenser och anmilan kan krivas

En dtgird som kriver lov eller startbesked enligt Plan- och bygglagen eller Plan- och
byggforordningen kan ocksa kriva tillstand, dispens eller anmilan enligt annan lagstiftning.
Provningen av olika lov, tillstand, dispenser och anmalan ir inte beroende av varandra och det ar
sokanden som avgor 1 vilken ordning man vill s6ka de olika tillstinden. Det dr ocksa s6kanden
som har ansvaret fOr att nédvindiga tillstind och dispenser finns och att anmalan har gjorts
innan man paborjar atgirden. Pa Boverket finns en sammanstallning 6ver de olika tillstind som
kan vara aktuella;

http:/ /www.boverket.se/sv/PBIl.-kunskapsbanken /lov--byegande /handlagening/beslut-om-
lov/upplysningar-i-lov/lista-over-tillstand-dispenser-och-anmalan

Sektor Samhillsutveckling har av vad som framkommit under handliggningen och av de
handlingar som ligger till grund f6r beslut konstaterat att atgarden ocksa kan kriva:

- Tillstind frin fastighetsigaren och/eller samfilligheten
- Tillstand for springning inom detaljplanerat omrade
- Tillstand eller anmailan f6r avloppsanliggningar

Hor darfor av dig till respektive myndighet for att klargdra vad som eventuellt krivs f6r din
atgird.

Avgifter
Tidsfristen borjade 16pa nir ansdkan inkom 2021-12-23. Tiden till beslut blir 26 veckor vilket ger
reducerad avgift med en femtedel f6r varje paborjad vecka som tidsfristen overskridits.

Forhandsbesked, full avgift 14 868 kr
Reducering med 5 veckor x 0,2 x summa avgift -14 868 kr
Summa avgift att betala 0 kr
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Beslutet skickas till
Sokande

Berorda grannar
Samfillighet
Riddningstjansten
Miljéenheten
Renhillningen
VA-enheten

Ovriga eventuella sakigare underrittas genom kungorelse 1 Post- och Inrikes Tidningar.

Bilagor

Overklagandehéinvisning
Information om avgifter

For Milj6- och byggnadsnimnden

ORUST KOMMUN

Ola Sandberg
Bygglovshandlaggare

DELEGERINGSBESLUT

2022-06-22
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