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BRF DAGAKARLEN 28 I STOCKHOLM
Org nr 769600-0459

Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 5
- balansridkning 6
- kassaflodesanalys 8
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderiitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-04-23 och dérpa paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Robert Karlsson Ordforande 2026
Oskar Ekbom Vice Ordforande 2026
Pierre Matteoni Sekreterare 2026
Jonas Bjorkell Ledamot 2025
Elisabeth Wicklin Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantréden, inklusive ett konstituerande sammantride.
Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-13.
Foreningens styrelse har sitt site pa Sodermalm i Stockholm, Stockholms 1dn.

Till revisor for tiden intill dess nédsta ordinarie stimma hallits valdes Pal Asberg och till revisorssuppleant
valdes Johan Petri. Till valberedning valdes Mattias Svensson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.
Foreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen.

Foreningen innehar fastigheten Dagakarlen 28, Aségatan 129, Sodermalm, Stockholms Stad. Fastigheten
innehaller 11 st ligenheter.

5 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt. Total boyta 1 376 m2.
Det har inte varit ndgon overlatelse under aret.

Foreningens fastighet &dr forsédkrad till fullviarde i Lansforsakringar Stockholm.
Foreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Foreningen har ett avtal med Stadfirma Rent & Fint AB om lokalvérd.
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Viisentliga hdndelser under rikenskapsdret

Styrelsen har under slutet av 2024 beslutat att hoja avgifterna med 10 % per 1 januari 2025.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning kr 727 498 728 360 672 413 661 872
Resultat efter finansiella poster kr  -109 877 -50 629 47 620  -210039
Soliditet % 50 51 51 51
Likviditet % 595 964 792 538
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 526 526 478 478
Arsavgift (total) per kvm upplaten med
bostadsriitt kr 526 526
Skuldséttning per kvm kr 2 653 2 653 2 653 2 653
Skuldséttning per kvm bostadsriitt kr 2 653 2 653 2 653 2 653
Energikostnad per kvm kr 214 200 188 183
Réntekénslighet (grundavgift) % 5,0 5,0 5.5 5,5
Rintekénslighet (total avgift) % 5,0 5,0
Sparande per kvm kr 35 53 154 49
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintékter (total avgift) % 99,54 99,42

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sikerstilla en hallbar ekonomi med hiansyn
till framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre
fokus pa nyckeltal som sparande och likviditet #@n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad
forlust behover inte nodvindigtvis begridnsa foreningens formaga att hantera sina framtida ataganden.
Foreningen har en finansieringsplan som tar hiansyn till fastighetens bedomda underhéllsbehov,
inflationstakt och ranteniva. Infér 2025 har styrelsen beslutat om en hojning av arsavgiften (se
Visentliga hindelser). Styrelsens bedomning dr ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens
mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

Styrelsen arbetar kontinuerligt tillsammans med MBF med foreningens fastighetsunderhall och for att
ta fram en underhallsplan.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet &r positivt for aret.
Foreningens skuldsittning ar pa en lag niva.

Utifran ovanstaende har avgifterna justerats infor kommande verksamhetsar (se Visentliga hindelser),
och framtida avgiftshojningar kan heller inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse-Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingéende balans 3311156 813 810 711 763 -827 018 -50 629
Reservering till yttre fond 165 000 -165 000
Ianspréaktagande av yttre fond - -
Balansering av foregaende ars resultat -50 629 50 629
Arets resultat -109 877
Belopp vid arets utgang 3311156 813 810 876763 -1042 646 -109 877

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 042 646

Arets resultat -109 877
-1 152 523

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 237 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall -34 375

I ny rdkning balanseras -1 355148
-1 152523

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning -109 877

Dispositioner -202 625

Arets resultat efter dispositioner -312 502

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1079 388
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Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
1,2
Rorelseintikter
Nettoomsittning 3 727 498 728 360
Summa rorelseintikter 727 498 728 360
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -545 874 -439 553
Periodiskt underhall 5 -34 375 0
Ovriga externa kostnader 6 -62 907 -144 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -123 975 -123 979
Summa rorelsekostnader =767 131 -708 494
Rorelseresultat -39 633 19 866
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 7 83 906 73 346
Rintekostnader -154 150 -143 841
Summa finansiella poster -70 244 =70 495
Resultat efter finansiella poster -109 877 -50 629
Arets resultat -109 877 -50 629

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen -109 877 -50 629
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 34 375 0

Reservering av medel till fond for yttre underhall -237 000 -165 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall -312 502 -215 629
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

MBF Klientmedel i Handelsbanken

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -39 634 19 866
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 123 975 123 979
Erhéllen rinta 28 797 20 746
Erhéllna utdelningar 55109 52 600
Erlagd rinta -154 150 -143 841
) 14 097 73 350
Okning/minskning kundfordringar 0 10 860
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar 5856 -7410
Okning/minskning leverantdrsskulder -1 968 -27 003
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder 117 148 169
Kassaflode fran den lopande verksamheten 135133 49 966
Arets kassaflode 135133 49 966
Likvida medel vid arets borjan 1401170 1351 204
Likvida medel vid arets slut 1536 305 1401170
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vardeh6jande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader och fastighetsforbittringar skrivs av systematiskt
over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 75 ar t.o.m ar 2078
Fjarrvarmecentral 20 ar t.o.m ar 2028
Modernisering av hiss 20 ar t.o.m ar 2028
Iordningsstéllande av garden 15 ar t.o.m ar 2024

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdiknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1&n som forvéntas
forldngas dr inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som foérdelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i féreningen.

Skuldséttning

Skuldsittning per kvm beriknas som de totala rintebirande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Rintekiinslighet

Rintekinslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens riantebdrande skulder i forhallande till
intdkter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om réntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens rantebiarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kv beridknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i férhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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érsavgifternas andel i procent av de totala intikterna

Arsavgifternas andel i procent av de totala intékterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre méanader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 724 116 724 116
Ovriga hyresintikter 4 000 4 000
Ovriga hyrestilligg 6 000 6 000
Ovriga intdkter 2482 2950
Aterforda reserveringar 0 394
Brutto 736 598 737 460
eriga vakanser hyresforluster -4 000 -4 000
Ovriga hyresnedsittningar (erséttning till medlem avs vérme) -5 100 -5 100
Summa nettoomsiittning 727 498 728 360

I arsavgiften ingar virme, vatten, kabel-tv, bredband och telefoni.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhallsbehov.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsidkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Kaillardorr

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader
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Not 7 Finansiella intiikter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintékt klientmedel i Handelsbanken 28 765 20716
Ovriga rinteintidkter 32 30
Utdelning MBF 14 000 14 000
Utdelning Brandkontoret 41 109 38 600
Summa finansiella intékter 83 906 73 346
Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 460 275 6 460 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 460 275 6 460 275
ngéende ackumulerade avskrivningar -2 101 842 -1 977 863
Arets avskrivningar -123 975 -123 979
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2225 817 -2 101 842
Utgaende planenligt virde 4234 458 4358 433
Mark
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 950 098 1950 098
Utgaende planenligt virde 1 950 098 1 950 098
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 6 184 556 6 308 531
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvirde mark 43 000 000 43 000 000
63 600 000 63 600 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:
Bostidder 63 600 000 63 600 000
63 600 000 63 600 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekontot 785 768
Ovriga fordringar 2 420 12 178
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3205 12 946
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Rintan dr Lénebelopp
Léngivare Rinta % bunden t.o.m. vid arets utgang
Swedbank Hypotek 3,300 90 dagars 1 150 000
Swedbank Hypotek 3,318 90 dagars 1 150 000
Swedbank Hypotek 3,510 2025-08-25 1350 000
Summa skulder till kreditinstitut 3 650 000
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar
nistkommande rikenskapsar
Avgar kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -3 650 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter
fem ar kvarsta en skuld om 3 650 000
Not 11 Stillda sédkerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Panter och didrmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 5136 000 5136 000
Summa stiillda sikerheter 5136 000 5136 000
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Not 12 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 34313 30 509
Summa 6vriga kortfristiga skulder 34 313 30 509

Datum framgér av den elektroniska underskriften.

Robert Karlsson Oskar Ekbom
Ordforande
Pierre Matteoni Jonas Bjorkell

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Pil Asberg
Foreningsvald revisor
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Deltagare
ROBERT KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-19 13:59:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: ROBERT KARLSSON

Robert Karlsson

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.226.140.253

PIERRE MATTEONI Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-17 12:08:24 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Pierre Matteoni

Pierre Matteoni

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.14.163.194

OSKAR EKBOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-17 14:51:58 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Oskar Eric Ekbom

Oskar Ekbom

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.143.155.138

JONAS BJORKELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-03-17 11:42:28 UTC

Undertecknare Datum
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Jonas Christofer Bjorkell

Jonas Bjorkell

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 104.28.31.63
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PAL ASBERG Sverige
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Undertecknare Datum
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Pal Asberg
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