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Dromlige pa forsta parkett i
centrala Molle med havet som
narmsta granne

Narmast havet, med en bedarande utsikt ligger denna
smakfullt restaurerade 1 2-plansvilla. Den muromgardade
tradgardstomten har plana grasytor och insynsskyddade
uteplatser bl a mot havet i sydvast med eftermiddags/
kvallssol. Laget ar mycket eftertraktat, med endast nagra
minuters promenad till hamnen, hotell Kullaberg samt
caféer och restauranger.

Bagarpsvigen9
5rok | 175 kvm
13.900.000 kr//bud

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Narmast havet, med en bedarande utsikt ligger
dennal Yz-plansvilla i lugna men centrala kvarter

med manga vackra hus fran forra sekelskiftet. Villan,

som ursprungligen ar uppford 1978, ar smakfullt
restaurerad och moderniserad. Den muromgardade
tradgardstomten om 638 kvm har plana grasytor
och insynsskyddade uteplatser bl a mot havet

i sydvast med eftermiddags/kvallssol. Laget ar
mycket eftertraktat, med endast nagra minuters
promenad till hamnen, hotell Kullaberg samt caféer
och restauranger.

Rymlig och vdlkomnande entré med plats for
avhangning. Spatiost séllskapsrum med ekparkett
och stora fonsterpartier mot havet samt 6ppen
spis. Hemtrevligt och valutrustat kok med gott om
forvaring och matplats fér det stora sallskapet.
Utgang fran koket till uteplatser i sydvast.

Pa entréplanet ses aven "master bedroom" med
utgang till altan med morgonsol samt i anslutning
nyrenoverat badrum med dusch och separat
nyrenoverad tvattstuga i anslutning med maskiner
fran Miele.

Pa 6vre plan ses ytterligare tva fina sovrum och ett
badrum med dusch och ljusinslapp via takfénster
samt 2 stora kladkammare. Har finns aven ett stort
harligt sallskapsrum med utgang till langsgaende
balkong mot havet.

Garaget &r numera klassat som boende och gar att
inreda till gasthus. Bygglov finns &ven for att satta
glaspartier mot havet samt bygga ut 6vervaningens
balkong mot havet fér den som vill skapa mer yta.

Det finns aven bygglov fér pool till vanster om den
inre muren mot grannen i oster. Arkitekt bakom
dessa idéer ar Carl " Cookie" Frisk, Uni Renova,
Utemiljon bjuder pa plana grasytor som varvas med
trivsamma uteplatser och planteringar. Har finns vél
tilltagna och stensatta altaner i olika vaderstreck och
fastigheten &r omgardad av stenmurar och buskage i
ett helt unikt 1age. Parkeringsplatser.

Detta hem erbjuder ett bra och elegant villaboende
med en rofylld tradgard med direkt narhet till
restauranger, hamn, affarer och service.

Varmt valkomna till en unik plats med ett av Molles
basta lagen och vackraste utsikt dver hav och
omgivningar!

MOLLE

Magiskt belaget mellan havet och Kullaberg

ligger Molle. Fran borjan ett fiskelage men med

sin underskoéna natur blev Moélle tidigt en ort som
lockade turister fran hela Sverige. Gatorna i Molle
ar byggda efter terrangen och bidrar mycket

till Mélles enorma charm. Har ses tréavillor med
snickargladje fran forra sekelskiftet, alpinspirerade
villor samt mer moderna inslag i Mélles varierande
arkitektur. Har finns mycket kul att géra. Kullahalvén
ar soédra Sveriges nav for vagsurfing, mountainbike,
tumlarsafari, golf, grottvandring och klattring i
Kullaberg, dykning, havskajak, vandring, ridning
och inte minst narheten till lera golfbanor.

Har finns dven manga badplatser, en aktiv hamn
samt flertalet omtalade caféer och restauranger.




IFakta

Bostad

Fastighetsbeteckning: MOLLE 14:121
Adress: Bagarpsvagen 9, 26377 Molle
Kommun: Héganas

Storlek

Antal rum: 5 rum och kok
Boarea: 175 kvm

Areakalla: Fastighetsregistret
Tomtarea: 638 kvm
Byggnadstyp: 1,5 planshus
Byggnadsar: 1978

Byggnadssatt

Fasad: Tegel och tra

Stomme: Tra

Fonster: 2-glas och isolerglas

Tak: Betongpannor

Bjalklag: Tra

Platarbete: Koppar, platiksol

Grundlaggning: Betongplatta

V/A: Kommunalt vatten dret om/Kommunalt
avlopp.

Uppvarmning: Direkt el samt luft/luftvarmepumg
Ventilation: Mekanisk (endast franluft), sjalvdrag
Besiktning

Besiktigad: Ja

Omradet
Skane Lan - Molle

Ovrigt om byggnaden

Séaljaren forvarvade fastigheten 2001.

Badrum pa ovanvaning renoverades 2000.
Tillaggsisolerat pa tegelfasad 2001 med 50mm
cellplast utom langsidan av garage intill
grannfastighet. Ny underlagspapp under
takpannor intill takfot 2020. Luft/Luft
varmepumpar installerades. Badrum samt
tvattstuga pa markplan renoverades 2022, en
del fotodokumentation finns.

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 9.776.000 kr varav byggnad
3.576.000 kr och mark 6.200.000 kr
Taxeringsar: 2024

Véardear: 1978

Fastighetsavgift: 10.074 kr/ar

Driftkostnader

Summa 34.040 kr/ar, fordelat pa el: 6.000 kr,
vatten/avlopp: 5.000 kr, sotning: 2.040 kr,
renhallning: 5.000 kr, forsakring: 16.000 kr.
Hushallsstrém om ca 5000 kwh tillkommer
Pantbrev: Totalt 6 st pantbrev om 4.600.000 kr.
TV och bredband: Bredband 5G Hi3, fiber finns
framdraget till tomtgransen

Inskrivningar
Planbestammelser: byggnadsplan: (1962-08-30)
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenvaning

- | Overvaning




Tomtkarta Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast séljande
maklarna i Sverige och har formedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service
och kvalitet for hogsta forsaljningspris. Jag har flera
rekordférsaljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa

Bjarehalvon i Skane och i Stockholm. Jag har

en civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvon och
bor nu permanent i Torekov , efter 30 ar pa Lidingo.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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