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AW, Magnifik villamed pool och
- - : ' [ O 0
-: _*- il garage pa Helsmgbm."gs

3 AR exklusivaste adress vid
Palsjoskog
Villan pa Bengt Langhs gata erbjuder ett tillbakadraget
lage i naturreservatet, utsikt mot Oresund och en

uppvuxen tradgard i flera nivaer. Vaxthus, pool och bastu
moter genomtankt arkitektur och gedigna materialval.

Bengt Langhs gata12

7 rok | 360 + 255 kvm | Tomt 1.045 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg@sothebysrealty.se 46(0)4253100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa ett stilla lage strax ovanfoér havet pa en av Helsingborgs exklusivaste adresser, med
Landborgspromenaden och Palsjos gronomraden utanfor dérren, ligger denna karaktarsfulla villa med
tradgard i flera nivaer och utsikt mot Oresund. Fastigheten omges av mur och vintergrén inramning, vilket
skapar ett tydligt avskilt uttryck fran gatan och en lugn, genomtankt helhet.

Interiort praglas huset av rejala materialval och ett planerat fléde mellan vardagsrum och matsal, dar
stora fonster 6ppnar upp mot tradgarden och den upphojda terrassen. Bulthaup kodket &r placerat i direkt
anslutning och utformat med en helvaggslosning i valnét med maskinpark fran Gaggenau, en strikt,
effektiv miljo dar yta och linjeforing tillats dominera. Planlosningen ar fordelad i flera nivaer, dar
sallskapsytor och privata rum skiljs med tydlig struktur. Ovre plan rymmer bland annat ett allrum likval
sovrum med utblick mot havet genom skjutdérrsparti och balkong i vasterlage. Kéllarplanet &r inrett fér
aktivitet och funktion, med glasad bastu, dusch, traningsyta med separat entré och vinkallare samt
direktaccess till garage.

Tradgarden ar uppvuxen och sammansatt, dar nivaskilinader, hackar, murar och planteringar skapar
rumslighet snarare &n 6ppenhet. Vaxthus, pergola, pool och terrasser ar integrerade i strukturen, vilket
ger tradgarden ett tydligt arkitektoniskt uttryck och flera anvandbara sektioner. Den som soker ett boende
med balans mellan stadens narhet, lugn omgivning, utsikt och volym far har ett sammanhang med
pondus.

Valkommen att kontakta ansvarig méaklare for privat visning.




Iakta

Bostaden

Adress: Bengt Langhs gata 12, 25433 Helsingborg
Kommun: Helsingborg

Omrade: Helsingborg - Palsjo

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Tacklet 7

Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 360 kvm

Biarea: 255 kvm

Kommentar: enl texeringsinformationen 293kvm
Tomtarea: 1.045 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla i vinkel med inredd
kallare

Byggar: 1960

Uppvérmning: Fjarrvarme
Fonster: 2-glas och 3-glas isoler
Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong
Grundlaggning: Kallare
Platarbete: Koppar

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Via sta

Ventilation
Mekanisk till och franluft 2019

Energideklaration
Energistatus: Ej utford

Taxering

Totalt: 10.994.000 kr

Byggnad: 6.000.000 kr

Tomt: 4.994.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1960

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

Personer i hushall: 2
Uppvéarmning: 44.917 kr

El: 34.381 kr

Vatten/Avlopp: 6.000 kr
Renhallning: 4.624 kr
Driftkostnader totalt: 89.922 kr/ar

Servitut
Tomtindelning (1955-10-11) Andring av detaljplan
(1954-06-11) Stadsplan (1942-04-24)

Pantbrev
Antal: 3
Belopp: 9.500.000 kr
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Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina férvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och dnskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pa att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar évertygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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