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Valkommen till rsredovisningen for Brf Bergsunds Strand 27
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen r om bostadsrattsféreningen r akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifr&n, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden p3 en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansriakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-
09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-29 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Bergsund 42 1985 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret ar 1964.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Bergsund 42 som bebyggdes ar 1930. Féreningen forvarvade
fastigheten 1999 for ombildning till bostadsratt. Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 374 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

Lagenhetsfordelning Area

5st 54 m2
1st 65 m2
5st 68 m2
Sst 70 m2
1st 81 m2
1st 82 m2
1st 86 m2
1st 100 m2

Styrelsens sammansdttning

Ulrik Stenbacka Ordférande
Klara Sofia Wiklander  Styrelseledamot
Lars Johan Barrebo Styrelseledamot
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Marie Charlotte Bengtsson  Styrelseledamot

Stefan Robert Larsson Styrelseledamot
Eva Flygare Suppleant
Gabriella Bruske Suppleant

Firmateckning

2 styrelsemedlemmar i férening

Revisorer

Jeanette Sporre Revisor
Linda Johansson  Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2070. Underhallsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2024 e Torkskap itvattstuga
2 st vertikala avloppsstammar.

2023 e Tvattmaskin och torktumlare i tvattstuga
2022 e Lassystem gemensamma utrymmen

2021 e Entreparti
Avloppsstammar i kallaren

2019 o Varmeanlaggning

2018 e Tak
Fasad
Hissmaskin
Balkonger

2000 Malat trapphus

Planerade underhall

2025 e Forbéttrainnergarden

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Trapp stad Smart Forvaltning Sverige AB
Varmesystem WIAB
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Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Har under aret gjort en renovering av 2 st vertikala avloppsstammar.

Har beviljat en andrahandsuthyrning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 31 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift med 2,5% av prisbasbeloppet
(2025=1 470 kr). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2025=588 kr) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kr vid sen betalning.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 5r att folja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for
andrahandsupplatelse.

Styrelsen har beviljat en medlem andrahandsupplatelse under dret.

Sida4 av 16



716403-3875

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1049 177 998 280 883 260 883 260
Resultat efter fin. poster -308 377 15901 61697 -466 717
Soliditet (%) 74 71 71 74
Yttre fond 2784613 2584613 2442134 2473514
Taxeringsvarde 61 400 000 61400 000 61 400 000 43 800 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 709 675 643 643
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) R et G5yl g8
Skuldséttping per kvm upplaten 2475 2911 2911 2911
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 475 291 2911 2911
Sparande per kvm totalyta, kr 153 98 169 -6
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 28 36 32
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 182 174 149 150
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 28 23 24
Energikostnad per kvm totalyta, kr 244 229 207 206
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,74 4,43 1,06 0,55
Rantekanslighet (%) 3,49 4,31 4,53 4,53

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméahus ingar édven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsréatt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Detta &r har vi haft stoérre
underhallskostnader an vanligt da 2 st vertikala avloppsstammar renoverats.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 10410 630 - - 10410630
Upplatelseavgifter 4604954 - - 4604 954
Fond, yttre 2584613 . 200 000 2784613
underhall
Balanserat resultat -7 266 270 15901 -200 000 -7 450 368
Arets resultat 15901 -15 901 -308 377 -308 377
Eget kapital 10 349 829 0 -308 377 10 041 452
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 450 368
Arets resultat -308 377
Totalt -7 758 745
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 200 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -397 399
Balanseras i ny rakning -7 561 346
-7 758 745

Den ekonomiska stillningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 1049177 998 280
Ovriga rorelseintakter 3 7 258 18 907
Summa rorelseintdkter 1056 435 1017 187
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 037 504 -647 984
Ovriga externa kostnader 9 -64 084 -84 269
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -121 344 -118 588
Summa rorelsekostnader -1222932 -850 841
RORELSERESULTAT -166 497 166 346
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 34 957 26 901
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -176 837 -177 345
Summa finansiella poster -141 880 -150 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -308 377 15 901
ARETS RESULTAT -308 377 15 901
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 1 12 077 549 12 190 625
Maskiner och inventarier 12 27551 35819
summa materiella anldggningstillgangar 12 105 100 12226 444
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12105 100 12226 444
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 80115 0
Ovriga fordringar 13 1578 1547
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 70777 68 590
Summa kortfristiga fordringar 152 470 70 137
Kassa och bank

Kassa och bank 1359524 2236 803
Summa kassa och bank 1359524 2236 803
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1511994 2 306 940
SUMMA TILLGANGAR 13 617 094 14 533 384
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15015584 15 015 584
Fond for yttre underhall 2784613 2584613
Summa bundet eget kapital 17 800 197 17 600 197
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 450 368 -7 266 270
Arets resultat -308 377 15901
Summa fritt eget kapital -7 758 745 -7 250 368
SUMMA EGET KAPITAL 10 041 452 10 349 829
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 3 400 000 4 000 000
Leverantorsskulder 31994 32343
Skatteskulder 3714 2971
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 139934 148 241
Summa kortfristiga skulder 3575642 4183 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13617094 14533 384
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Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -166 497 166 346

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 121 344 118 588
-45 153 284 934

Erhallen ranta 34 957 26 901

Erlagd ranta -183 993 -161 988

Kﬂassaﬂode.fran I6pande verksamheten fére forandringar av 194 189 149 846

rérelsekapital

Férdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -82 333 11907

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -757 15982

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -277 279 177 735

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -41 331

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -41 331

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 000 0

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 0

ARETS KASSAFLODE -877 279 136 404

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2236 803 2100 398

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1359 524 2236 803
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bergsunds Strand 27 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och

Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdrme.
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1,01 %

Maskiner och inventarier 20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
érse-\vgi‘fter, bostader 973 776 927 420
Ovriga intakter 75 401 70 860
Summa 1049 177 998 280
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 7 258 18 907
Summa 7258 18 907
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 0 15213
Stadning 31247 28 184
Besiktning och service 6 848 8942
Tradgardsarbete 0 1650
Snoskottning 20 849 30122
Summa 58 944 84111
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 21062 64 657
Forsakringsskador 32 891 0
Summa 53 953 64 657
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 397 399 0
p—r— 397 399 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 37726 37 879
Uppvarmning 249 592 238 923
Vatten 47 744 38 198
Sophamtning 18990 14676
Ssumma 354 052 329 676
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

2024 2023
Fastighetsforsakringar 74 186 71910
Kabel-TV 66 370 65 850
Fastighetsskatt 32 600 31780
Summa 173 156 169 540
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 472 3349
Ovriga forvaltningskostnader 29 860 16 572
Ekonomisk forvaltning 33752 64 348
Summa 64 084 84 269
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 175276 177 345
Ovriga rantekostnader 1561 0
Summa 176 837 177 345
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
|ngéende 14 883 738 14 883738
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 14 883 738 14 883738
Ackumulerad avskrivning
Ingiende 2693113 -2580 037
Arets avskrivning -113076 -113076
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 806 189 -2693113
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 077 549 12190 625
| utgdende restvérde ingdr mark med 3600 000 3600000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 19 400 000 19 400 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
° - 61400 000 61400 000

Summa
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 41 331 0
Inkdp 0 41331
Utgaende anskaffningsvarde 41331 41331
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -5512 0
Avskrivningar -8 268 -5512
Utgaende avskrivning -13780 -5512
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 551 35819
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1578 1547
Summa 1578 1547
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 340 346
Stadning 2298 2128
Forsakringspremier 50 595 48 886
Kabel-TV 8792 8792
Forvaltning 8752 8438
Summa 70777 68 590
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-02-28 4,44 % 3400 000 4000 000
Summa 3400000 4000 000
Varav kortfristig del 3400 000 4 000 000

Om fem ar bersknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 400 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n&sta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 4917 5222
Uppvarmning 32588 35736
Utgiftsrantor 10 154 17 310
Vatten 7 962 6379
Renhallning 3165 2446
Forutbetalda avgifter/hyror 811438 81148
Summa 139934 148 241
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 7 315000 7 315000
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Underskrifter

Hoct Ypln 205 _0S_ 04

Ort och datum

7 e
Ulrik Stenbacka Klara Sof%’V\‘ll/’k/I:ander
Ordférande Styrelseledamot

Zﬁ

/ 7

Lafé]ohan Barrebo -~ Marie Charl%g’csso/

Styrelseledamot Styrelseleda

S~
Stefan‘ﬁobert Larsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har |lamnats %— S <)

Jean Sporre
Revi

Sida 16 av 16



