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Karlavigen 81 11459 Stockholm

Lyxig vindsvaning med sjoutsikt.
Tva terrasser mot gard och hiss
inivaningen

Véalkomna till Bergsunds strand och Liljeholmsviken.
Har bor du i ett riktigt lugnt Iage men med storstadspuls
och goda kommunikationer alldeles runt hérnet. Njut

av promenader langs med Tantolunden, Liljeholmsviken,
Soder Méalarstrand, Reimerholme och ut pa Langholmen
som precis som Tantolunden erbjuder harliga
badmojligheter pa sommarhalvaret. Sammantaget ger
detta underbara lage det basta av bade Sédermalm och
Stockholm. Har kénns det snabbt som hemma, som att
man bor i en stad i staden. 129 kvm golvyta (108 kvm
boyta + 21 kvm)

Bergsunds Strand 27 | S6dermalm
2 rok | 108 kvm | 6.064 kr /man
Pris pa forfragan

Varmt valkommen.

Staffan Hempel, 073-040 01 00
staffan.h@sothebysrealty.se

stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkomna till denna drom till vindsvaning i hogsta
klass. Har kommer du in i din bostad direkt via hiss
rattin i vaningen. Harligt ljus fran terrass, kupor
och fran ett flertal takfonster. Alla takfonster

ar oppningsbara och har regnsensorer samt
morklaggningsgardiner. Allt styrs givetvis med
fiarrkontroll. Golyvta 129 kvm varav 108 kvm boyta.

Fullt utrustat kok fran Italienska Modul Nova

med kylskap i fullhdjd och ett separat frysskap i
bankhojd. Dubbla ugnar; &nga och varmluft. Kokso
med vinkyl, bred induktionshall och pop-up flakt.
Alla vitvaror ar fran premiumtillverkaren Gaggenau.
Matplats i anslutning till kok med vy dver terrass
och den 6ppna spisen. P4 sommarhalvaret intas
middagarna pa terrassen som ar utrustad med
elektriska markiser.

Vardagsrummet med fonsterkupor mot
Liljeholmsviken ar uppdelat i en TV-del samt en
lattmoblerad vardagsrumsdel i anslutning till den
centralt placerade gjutna 6ppna spisen. Det vackra
inbyggda vitrinskapet med guldmetallisk look satter
pragel pa designkanslan i vaningen.

Sovrum med plats fér en dubbelsang. Gott om
forvaring i kladkammare med platsbyggd férvaring.
Utgang till terrass i ostort lage med markis.

Magiskt helkaklat badrum med badkar som ger vy
utoéver vattnet. Separat rymlig dusch med inbyggda
roér och mosaikkladda férvaringsnischer. Vagghangd
WC, Brett tvattstall i lacker mérk kommod med
ljusbelyst spegel ovanfor. Invid finns dven ett
vagghangt hogskap med spegeldorr som ger bra
forvaring. Den lockande bastudelen ar vackert
byggd med rokfargat glas.

| passagen mot sovrummet finns en tvattstugedel
med TM & TT fran Gaggenau samt extra stadskap.

Gast WC med murrigt lackra tapeter.

OVRIGT

Vattenburen golvvarme for basta inomhuskomfort.
Elstod i badrum, WC samt hallklinker. Ljudsystem
fran Sonos med inbyggda hogtalare.

Inga tréfoder runt dérrkarmar for ett sobrare
uttryck.

Tvastavs solid ekparkett fran kvalitetstillverkaren
Kéhrs.

TV:n sitter pa en arm som gar att vinkla i flera
riktningar. Denna lamnas kvar vid kopet.

Pa terrasserna finns markiser och infravarme.
Kodlas ini lagenheten.

Larm finns installerat Verisure.

Ytan runt TV-rumsdelen var ursprungligen tankt
som ett litet sovrum.

Atervandsgata med lite trafik.

Garageplatser i naromradet finns att hyra under
Lilieholms bron.

OMRADET

Har bor du riktigt idealiskt med promenadstrak

till gréona Tantolunden, Reimersholme och
Langholmen direkt runt hornet. Bade i Tantolunden
och pa Langholmen finns dessutom badplatser.

Ar du béatintresserad s& finns det batplatser i direkt
narhet. Det lokala kroglivet ar mycket bra med
restauranger som Bistro Barbro, Bitza, RiRi eller
varfor inte de gamla klassikerna Restaurang Moldau
och en av Stockholms basta kineskrogar Ho"s. Har
ligger aven kulturbion Bio Rio. Populara rockklubben
Debaser Strand pa Hornstulls strand har en ponton
med uteservering pa sommaren. Vill du ta en drink
pa en av varldens basta cocktailbarer gar du till
Tjoget invid Hornstulls Tunnelbanestation.

Bekvamt med néarheten till tunnelbanestation
Hornstull (réda linjen) - en kort promenad pa ca 400
meter fran porten. Det finns aven flertalet busslinjer
i omradet som stannar till vid Bergsundsgatan (buss
54 och 66) och pa Langholmsgatan (buss 4, 54 och
77).




Forening

FORENING
Brf Bergsunds Strand 27 bestar av 20 lagenheter.
Foreningen kopte fastigheten 1999.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Pa entréplan finns ett barnvagnsrum samt ett soprum.
Tvattstuga i kallaren

Forrad i kallaren

Cykel forrad pa garden

TV & INTERNET

Tv och bredband Kabel-TV levereras av Tele2 och fiber via IP
Only. Bostadsrattsinnehavaren tecknar avtal separat.
Bredband ingar i avgiften till foreningen.

RENOVERING & UNDERHALL

1985 Rorstambyte. El-stigare

2011 Trapphusmalning.

2000 Byte byte radiatortermostatventiler.

1985 Uppvarmningssystem

2015 Cykelforrad uppfordes pa garden.

2016 - Ravindsprojekt. | samband med

vindsbyggnationen renoverades fasad och fonster. Plattaket
byttes ockséa ut i samband med detta, och nya foérrédd anlades
i kallaren.

2018 - Ny varmevaxlare.

2021 - Ny huvudentré. 2st nya tvattmaskiner + en ny
torktumlare i tvattstugan.

2022 - Installerats nya portkodlas + portkodIas till kallaren.
Just nu pégér relining i fastigheten dar denna

vindsvaning inte berors.

MEDLEMSKAP

Foreningen godkanner ej juridisk person som képare.
Overlatelseavgift tas ut av kdpare om ca 1433 kr samt en
pantsattningsavgift om 573 kr per pant.



Ifakta

Adress: Bergsunds Strand 27, 114 26 Stockholm
Omrade: Sédermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2 rum och kok

Antal sovrum: 1till 2

Lagenhetsnummer: 20

Vaning: 7

Avgift: 6 064 kr/man

Ingar i avgiften: vdrme, vatten, samt bredband
Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1930

Byggnadsar kommentar: Vinden fardigstalld 2017-2018
Uppvarmning:Fastigheten varms upp via fjarrvarme
Balkong: Tva terrasser mot gard

Forrad: Kallarforrad

Eldstad: Oppen spis

Hiss: Ja

Hiss kommentar: Hiss in i lagenheten

Tv- och internetutbud: TV via Tele2. Bredband via Ip-only
Pantsattningsavgift: 573 kr

Overlatelseavgift: 1433 kr

Overlatelseavgift, betalas av: Képaren
Bostadsrattens nettoskuldsattning: 283 198 kr

Storlek
Boarea: 108 kvm
Biarea: 21 kvm

Forening

Forening: Brf Bergsunds Strand 27
Org.nr:716403-3875

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt

Driftskostnader

Kommentar: Schablonberaknad
Personer i hushall: 2

El: 350 kr/man

Forsakring: 200 kr/man
Driftskostnader totalt: 550 kr/man

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 44 kWh per kvm och ar
Registrerad: 2020-02-03
Energideklarationsadress: Bergsunds Strand 27

Andelstal
Brf: 7.47232%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat.Vihaller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de stérsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Staffan Hempel

Registrerad fastighetsméklare
073-0400100
staffan.h@sothebysrealty.se

Med stort fokus pa service och kvalitet ar mitt
mal att se till att inget I1amnas &t slumpen for

att du ska kanna dig riktigt n6jd med affaren.
Erfarenheten och skickligheten som kravs i denna
typ av affarer far man bara genom hart arbete
samt att genomféra otroligt ménga affarer.
Engagemang och leverans ar mina honnérsord.

Med en bakgrund i byggbranschen och nu drygt
18 ar som fastighetsméklare har jag gedigen
fastighetskunskap. De senaste aren har jag
férmedlat ndgra av innerstans dyraste vindar
och vaningar samt premiumvillor i Stockholms
narfororter. Att gbra affarer ar min passion, jag
ger mig aldrig i svara situationer eller tuffa
férhandlingar. Det galler att komma till avslut.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven ivara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pa var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestdmmer, i samrad med méklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har saljaren fri prévningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska saljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hégre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. M&klaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
séljaren och det ar alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behover salja till den som har
lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna och inte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover galler att bostaden kdps i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Underséknings- plikten innebar
att koparen inte kan gbéra saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
sokning av bostaden. Det &ar darfor viktigt att du
som kdpare undersoker bostaden noggrant och
garna med hjélp av sakkunnig person samt séatter
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha
forvantat sig med hénsyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. For bostadsratt géller
koplagens regler om kdpares undersékningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel s& snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan
séljare och kopare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en férteckning éver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning dver- ldmnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar
de upplysningar till képaren som denne kan behova.
Méklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och l6s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dar hittar
du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | STOCKHOLM@SOTHEBYSREALTY.SE | 08-54580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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