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Smakfullt designad
vindsvaning (6612 kvm)
med hirlig terrass (6 kvm)
och 6ppen spis

| vacker sekelskiftes fastighet ligger denna vackra
vindsvaning om totalt 78 kvm golvyta (66+12 kvm) som
har det mesta en vindskopare soker efter. Méblerbar
terrass om 6 kvm i fritt lage, 6ppen spis, fyra takfonster
for harligt ljusflode, vattenburen golvvarme for basta
inomhuskomfort och badrum med en harlig rymd.
Foérening med god ekonomi med mycket stora intékter
fran uthyrda lokaler. Man ager sin mark.

Kontakta méaklaren om pris och majlighet till visning.

Birger Jarlsgatan 94
2rok | 66 + 12 kvm | 3.093 kr/man
Pris pa férfragan

Ansvarig maklare

Staffan Hempel
+46730400100
staffan.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Harlig vindsvaning med bra rymd och design. Harlig kansla direkt nar man kommer in i vinden med

en glimt ut fran terrassen om 6 kvm som ligger i direkt anslutning till den trevliga matplatsen i koket.
Tidlost fullutrustat kok byggt av premiumsnickeriet Lappvattnet. Bankar i ljus Corian.

Rymligt badrum med dusch och tvattpelare. Det férsta man reagerar pa ar takhojden och det

harliga ljuset da badrummet aven har ett takfonster. Badrummet ar klatt i smakfull Carraramarmor.
Rymligt och lattmoblerat vardagsrum med en val fungerande 6ppen spis. Pa senare ar har séljarna
genom finsnickarforetag byggt till smart forvaring i snedtaksdelarna samt i de tva fénsterkuporna.
Sovrummet som ligger mot féreningens gard har platsbyggda garderober och utrymme for dubbelsang
i fullbredd. | anslutning till kbk/matplatsdel finns en liten mycket praktisk arbetsplatshérna.

HIGHLIGHTS

Vattenburen golvvarme for basta inomhuskomfort.
Vitlaserat ekgolv fran Kahrs.

Elburet golv i badrummet.

4:a stycken takfonster.

66 kvm boa

12 kvm biyta

6 kvm terrass.

Oppen spis.

OMRADET

Mycket bra adress i granslandet mellan Ostermalm och Vasastan. Gangavstand till bade Tekniska
Hogskolan och Odenplan. Ett fantastiskt bra utbud av restauranger och caféer i naromradet.
Man ska heller inte glomma att det ar gangavstand till harliga Hagaparken

FORENING

Bostadsrattsforeningen Trasten 3 & 4 med adress Birger Jarlsgatan 94-96 samt Surbrunnsgatan 17
Stockholm, omfattar 32 st lagenheter. | féreningen finns fem stycken kommersiella lokaler.
Foéreningen ager marken.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Barnvagnsrum finns i varje trapphus.

Cykelforrad pa garden och i kallare.

Tvattstuga med nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap.

Stor barnvanlig gard med tva sittgrupper, grillar, grasmatta, appeltrad, sandlada, basketplan,
cykelstall och valhallna rabatter.

RENOVERING & UNDERHALL

— El-stigar. Gardsrenovering 19781978

- Trapphus 2003

- Ny undercentral varmesystem 2008

— Kompletterande stenlaggning gard 2009
— Fasad mot kyrkan 2009

— Fonsterrenovering med bullerglas 2011
— Fonstermalning och ny tvattstuga 2012
- Nya forrad i kallare 2013

- Nya hissar 2013/2014

— Nya plattak pa hela fastigheten 2013/14
- Stambyte och OVK 2020

- Portar renoverades och fonstermalning 2021
- Fasad mot Birger Jarlsgatan renoverades 2023

- Nya porttelefoner installerades 2023
- Ventilationsatgéarder i tvattstugan 2023.
- Uppdaterad underhallsplan 2024

- Fasaden som vetter mot kyrkan ska renoveras under 2026

EKONOMI

Foreningens ekonomi ar god. Man har goda intékter fran lokaler som med rage tacker foreningens
rantekostnader. En lokal ar just nu vakant men man réknar med att ha en ny hyresgéast pa plats inom kort.

MEDLEMSKAP

Overlatelseavgift om 1470 kr betalas av kdparen, pantsattningsavgift om 588 kr utgéar per pant.
Foéreningen godkanner inte juridisk person som kopare.



Ifakta

Bostaden

Adress: Birger Jarlsgatan 94, 11420 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1502/29
Vaning:5av5

Avgift: 3.093 kr/man

Pris: Pa forfragan

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1901

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Balkong: Terrass om 6 kvm

Hiss: Ja

TV och bredband: Tele 2

Pantsattning: Bostadsréatten ar pantsatt

Storlek

Boarea: 66 kvm

Biarea: 12 kvm

Areakalla: SS 21054:2009

Kommentar: Matbevis finns fran byggaret 2014

Foérening

Forening: Brf Trasten 3 & 4

Org.nr: 769600-2448

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 485.655 kr
Kommentar: Baserat pa Arsred 2024

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 111 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2022-11-21

Driftkostnader

El: 308 kr/man

Forsakring: 250 kr/man
Driftkostnader totalt: 558 kr/man
Kommentar: Schablonberaknad
Personer i hushall: 2

Andelstal
Avgift: 2.28%

Ekonomi
Foéreningens ekonomi ar god.

Medlemskap
Overlatelseavgift om 1110kr betalas av képaren,
pantsattningsavgift om 588kr utgar per pant.

Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Foéreningen ager marken: Ja

Ovrigt
Parkering sker pa gatan, se http://
www.stockholm.se/boendep fér mer information.

























: - O o o
.... ...PH m-.w J_._.u____-.Jm...— | ...n_...

2

"\ Q...




Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Wardagsrum

1




Staffan Hempel

Registrerad fastighetsmaklare

Ekonomie mag.

+46730400100

staffan.n@sothebysrealty.se

Med stort fokus pa service och kvalitet ar mitt mal
att se till att inget Iamnas at slumpen for att du ska
kanna dig riktigt n6jd med affaren. Erfarenheten
och skickligheten som kravs i denna typ av affarer
far man bara genom hart arbete samt att genomféra
otroligt manga affarer. Engagemang och leverans
ar mina honnérsord.

Med en bakgrund i byggbranschen och nu
drygt 20 ar som fastighetsmaklare har jag
gedigen fastighetskunskap.

De senaste aren har jag formedlat nagra av
innerstans dyraste vindar och vaningar samt
premiumvillor i Stockholms narférorter. Att gora
affarer & min passion.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, saésom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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