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ExKklusiv histgard i toppklass,
tvabostadshus, stall, ridhus
och 42,5 hamark

Pakostad hastgard med 10-boxars stall med moderna
boenden med orangeri, pool, gym & bastu.

Klart for verksamhet fran dag ett med goda
intéktsmojligheter fran uthyrning, stallplatser och
arrende.

Biskopskulla-Raby 16,19, 20
Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till en av traktens mest valskotta och pakostade hastgardar. Har erbjuds en komplett livsstil
for dig som soker hog standard och funktion med en naturskén omgivning. Fastigheten har tva moderna
bostadshus, fullt utrustat stall, stort isolerat ridhus, ridbana, skrittmaskin samt flera ekonomibyggnader.
Garden ar pa 42 hektar som bestar av skog, aker, betesmark och fina vinterhagar.

Bade det stora och det mindre bostadshuset ar uppférda 2013 av Villa Nordic. Den stora villan erbjuder
generdsa ytor med en boa pa 350 kvm férdelade péa 10 rok, uppvarmning med bergvarme. Den lilla villan
har en boa pa 170 kvm férdelade pa 6 rok och varms med vattenburen golvvarme och luft-luft
varmepumpar. De tva husen har en genomgaende hog standard med AC och moderna I6sningar sdsom
FTX-ventilation och indraget fiber. Bada villorna &r ommalade 2024. Den stora villan har ett trivsamt
poolomrade med relaxavdelning och bastu i poolhus samt ett intilliggande orangeri och en
gronsakstradgard. Den mindre villan har en omgivande mysig frukttradgard samt en friggebod med el och
fiber som idag ar inredd som gym. Den lilla villan ar idag uthyrd. Fastigheten har vatten fran egen
djupborrad brunn och eget avlopp med minireningsverk med kapacitet for 15 personer.

Stallet har 10 boxar, varav tva félboxar. Uppvarmd stallgang, spolspilta, sadelkammare och
foderutrymmen. Utgddsling sker i container. Ridhuset méater 66 * 22 meter med fibersandsunderlag.
Ridhuset har god ventilation och ar byggt med isolerade vaggar och tak samt varmeflaktar som hanterar
fukt. Dartill finns i anslutning en skrittmaskin och en fin ridbana. Ovriga ekonomibyggnader bestar av ett
teknikrum med bergvarmeanlaggning som forser alla byggnader med varme samt vinkallare, matkallare,
maskinhall, foérrad och garage.

Fastighetens 42,5 ha ar uppdelade i ca 20 ha akermark, ca 4 ha betesmark och ca 14 ha skog samt 6vrig
mark. Véldranerade vinterhagar med vatten och foderautomater. Solcellsanlaggningen fran 2020 bidrar
till fastighetens energieffektivitet. Gardens intakter kommer huvudsakligen fran uthyrning av stallplatser,
ridhuskort, uthyrning av bostad samt arrende. Kraftfull generator forser garden med reservkraft om det

behdvs.

Garden lampar sig val for den professionella ryttaren, tranaren eller dig som drommer om ett liv pa landet
med hég komfort och goda intaktsmoijligheter!




Iakta

Bostaden

Adress: Biskopskulla-Raby 16,19, 20, 74963
Orsundsbro

Kommun: Enképing

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Biskopskulla-raby 1:2
Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Driftkostnader

Kommentar: Avser hela garden
Uppvarmning: 68 456 kr/ar

El: 22 500 kr/ar

VA: 12 690 kr/ar

Sotning: 1579 kr/ar

Renhallning: 7 360 kr/ar
Forsakring: 40 575 kr/ar

Ovrigt: 3688 kr/ar

Driftkostnader totalt: 156 848 kr/ar

Intékter per manad

Kallhyra inackordering: 25 000 kr exkl moms
Uthyrning lilla huset varmhyra: 17 000 kr
Arrende: 4 000 kr exkl moms

Uthyrning av ridhuskort ca 5 600 kr

Totalt ca: 51 600 kr

Taxeringsvarde

Totalt: 20.243.000 kr

Byggnad: 18.621.000 kr

Tomt: 1.622.000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Vardear: 2013

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Enkoping langtora ga:1

andamal: Vagar

Samfallighet: Enkoping biskopskulla-raby s:1
Samfallighet: Enkoping biskopskulla-raby s:3
Samfallighet: Enkoping biskopskulla-raby s:4
Avtalsservitut Kraftledning(3 st)

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 0381IM-13/
6749.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 03-IM1-98/
16862.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 03-IM1-98/
16868.1

Skattetal: mantal 3/4

Byggnadsplan (1985-01-07)

Inteckningar
Totalt: 7.500.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Lila Villan - Entréplan
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Tomtkarta
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férséljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta majliga resultat.

Jag arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och
far darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt
for bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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