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Herrgardsdrom med poolhus
strandvilla och tennisbana vid
sjon Fryken

En imponerande sjotomt om 2,5 ha vid Fryken som
inkluderar en herrgard fran sent 1800-tal, en fristaende
villa och flera exklusiva faciliteter som strandvilla, poolhus
och tennisplan. Fastigheten har dven en sandstrand,
angbatsbrygga och en flytande flotte. Tekniska l6sningar
som solcellspark och avancerad FTX-anlaggning ger
modern komfort.

Bjorkefors 8o

13 rok | 815 + 175 kvm | Tomt 25.977 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

En enastaende egendom pa 2,5 ha parkliknande sjotomt vid Fryken omgiven av vatten med strandvilla,
sandstrand, poolhus, tennisplan och ateljé. Fristaende villa pa separat fastighet. Herrgardsbyggnaden pa
835 kvm boa ar uppford sent 1800-tal och bestar av hela tretton rum och sex stilrena badrum. Stora
sociala ytor pa entréplan. Ett val tilltaget kok i lantlig stil med separat matsalsdel med sj6utsikt genom
skjutbara fonsterpartier med utgang till stenlagd uteplats som bjuder pa kvéllssol med utekok.

Pa egendomen ligger ett stort poolhus om 250 kvm med en takhojd pa 6 meter och en saltvattenpool

pa 100 kvm. | poolhuset finns bade bastu, bubbelpool, relaxavdelning och gym. Pa herrgarden finns ocksa
en fristaende villa fran 2005, ett fullt inrett gasthus med kok, badrum och bastu vid vattnet. Utover dessa
byggnader finns ett anrikt mindre hus fran 1600-talet med ateljé.

Garden erbjuder tennisplan, ett stort garage med plats fér bade bilar och maskiner samt tva charmiga
lusthus vid vattnet. Fastigheten har en egen lagunformad sandstrand samt en angbatsbrygga och

en flytande motordriven flotte. Garden har en hogteknologisk anlaggning med solcellspark som ger

ca 28 000 kWh érligen. Harifran leds uppvarmt vatten i kulvertar till alla byggnader utom strandvillan.
Herrgarden bar pa en lang kulturhistoria, har skrev Selma Lagerlof delar sin roman Gosta Berling saga pa
andra vaningsplanet i Bjorkefors herrgardsbyggnad med inspirerande utsikt 6ver vattnet. Det har hedrats
genom att uppfora tva statyer pa sjotomten. Egendomen har tillhoért den alskade och numera bortgangne
fotbollslegendaren Sven Goran Eriksson som satte sin personliga pragel, bade interiort och exteriort pa
garden. Bjorkefors herrgard ar idag en privat oas som bjuder in till bdde avkoppling, aktivitet och sociala
sammankomster av olika slag.

Herrgardsbyggnad

Byggnaden nas genom eleganta svarta smidesgrindar, via en vacker allé som leder fram till en
imponerande vandplan. Den statliga byggnaden, som uppférdes i slutet av 1800-talet, omfattar hela
835 kvm boarea. Herrgarden har genomgéende ekparkett och inféllda spotlights. Pa entréplanet hittar
du generosa sociala ytor som ar perfekta for bade stora och sma tillstaliningar med sallskapsrum i fil.
Koket fran Kvanum, i en elegant och lantlig stil, ar utrustat med moderna rostfria vitvaror fran Miele
med en stor koksd med hel bankskiva i granit. Den separata matsalsdelen bjuder pa en hanférande
sjoutsikt genom stora skjutbara fonsterpartier, som leder ut till en stenlagd uteplats. Har kan du njuta
av kvallssolen medan du lagar mat i utekoket. De tva 6vre vaningsplanen bestar av val tilltagna sovrum
for familj och vanner samt arbetsrum, sallskapsrum och bibliotek med platsbyggda bokhyllor.

Ett av sovrummen har tva separata wc och ett pakostat spabadrum i italiensk stil med bubbelbad,
oppen spis och utgang till terrass med utsikt ¢éver garden och vattnet. Tack vare husets placering har
nastan alla rum i herrgardsbyggnaden utsikt 6ver vattnet.

Strandvilla

Huset ligger precis vid stranden med ett upphéjt bostadsplan med stor terrass med vy 6ver Fryken.
Trakladda vaggar och ekparkett pa golv. Rymligt sallskapsrum med matsalsdel och kok med utgang till
stor terrass med plats for stor matgrupp och loungemabler. Tva sovrum, varav ett mindre. Tva wc och en
tvattstuga. Omkladningsrum med dubbla duschar och bastu med elaggregat. Uppvarmningen sker med
luftvarmepump samt direktverkande el. Under huset finns tva separata valv, murade i natursten, perfekta
for att inreda som vinkallare.

Poolhus

Gediget byggt hus med synliga bjalkar och bra ljusinslapp da tva av vaggarna bestar av glasdérrar som
kan skjutas upp och ge direktaccess till tradgarden. Hog takhojd med sma infrasta lampor som bildar en
stjarnhimmel. Golvet ar beklatt med staende tra. Mosaikkladd saltvattenpool med integrerad bubbelpool.
Loungedel med bardisk och plats for soffgrupp vid 6ppen spis. Omkladningsrum med bastu,
massagedusch och wc.

1600-talsbyggnad
Valbevarad byggnad med ateljé i 6vre plan och matplats och pentry i det nedre planet. Huset skulle med
fordel kunna nyttjas for gaster eller som idag, personalutrymme.

Fristaende villa

Rodmalat hus om ca 100 kvm péd egen tomt uppford 2002 med tre rum och kdk, we och dusch.Villan ar
placerad avskild fran resten av Bjorkefors herrgard och lampar sig val fér en mindre familj eller for att
bringa inkomst genom uthyrning. Egen fastighetsbeteckning mojliggor en enkel férsaljning av enbart
denna fastighet.

Historia

1787 kopte den férmogne grosshandlaren John Hall garden, i hans ago uppfordes herrgardsbyggnaden.
Under 1800-talet agde Johan Tjader herrgarden, mannen som sags vara forebilden till Selma Lagerlofs
elake karaktar patron Sintram i hennes debutroman Gosta Berlings saga. Berattelsen som utspelar sig i
Véarmland runt sjon Fryken som hon omskrev “Lévens langa sjo". Valkomna till ett modernt hem med
historiska vingslag!



IFakta

Bostaden

Adress: Bjorkefors 80, 68692 Sunne

Omréade: Varmland / Sunne

Kommun: Sunne

Antal rum: 13 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: IVARSBJORKE 1:335, 1:486
Byggnadstyp: 2,5 planshus med kéllare
Byggnadsar: 1900

Byggnadsar kommentar: Tillbyggt/renoverat
2005-06

Uppvéarmning: Bergvarme via vattenburet system
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Betong/tra

Grundlaggning: Torpargrund/kéllare
Grundmur: Natursten/betong

Platarbete: Galvad plat

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Enskilt aviopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 815 kvm

Biarea: 175 kvm

Tomtarea: 25.977 kvm
Areakaélla: Fastighetsregistret

Driftkostnader

Kommentar: Enligt séljarens uppgifter. Samtliga
kostnader avser hela fastigheten och samtliga
byggnader.

Varme: 180.624 kr

Vatten/Avlopp: 19.095 kr

Sotning: 3.000 kr

Renhallning: 10.000 kr

Forsakring: 60.934 kr

Driftkostnader totalt: 273.653 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 2.844.000 kr

Byggnad: 1.580.000 kr

Tomt: 1.264.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 80 kWh per kvm och &r
Energiklass: C

Servitut

Avtalsservitut bergvarmeanlaggning,vag, Férman
1766IM-10/6158 - 1, 2010-03-16

Officialservitut vag, Last

1766-07/10 - 1, 2007-03-21

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Inteckningar
Totalt: 34.000.000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férséljning i bade Sverige

och utomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskap som kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jag arbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och far darmed ihop mina affarer

pa basta mojliga satt for bade saljare och képare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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