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Besiktningsnummer: EA241201-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Overlitelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for siljare.

Fastighet: Sunne Ivarsbjorke 1:335

Denna besiktning ar utford pa uppdrag av séljaren. Observera att Du som kopare har en egen langtgaende
undersokningsplikt! For att uppfylla en del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutlatande
kravs att Du kontaktar besiktningsmannen for utférande av en képargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen inget

juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kdpargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning.

Tank pa att du som kdpare av fastigheten och uppdragsgivare av denna besiktning, alltid har mojlighet att kontakta
besiktningsmannen for att stélla fragor rorande de noteringar och texter som detta protokoll innehaller. Vi pa Appel
Besiktningar AB lagger stor vikt vid att du som uppdragsgivare skall férstd och kunna tolka utldtandet.
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APPEL BESIKTNINGAR AB

ADRESS

Objektsadress:
Fastighetsbeteckning:
Besiktning:
Besiktnings nr:
Uppdragsgivare:

Fastighetsagare:
Besiktningsman:

Besiktningsdag:

Besiktningsnummer: EA241201-01

Datum: 2024-12-01

Bjorkefors 80, 686 92 Sunne

Sunne Ivarsbjorke 1:335
Overlatelsebesiktning total
EA241201-01

Dodsboet efter Sven-Goran Eriksson
Dodsboet efter Sven-Goran Eriksson

Erik Appel
Mail: info@appelbesiktningarab.se
Mob: 073-747 10 28

2024-12-01

Néarvarande: Anders Runebjer samt Erik Appel, Appel Besiktningar AB
Vaderlek: Mulet 6°C

D D R

BYGGINGENJORERNA

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

A\

Besiktningsnummer: EA241201-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Byggnadsbeskrivning

OBJEKT
Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1900/ Sedan gjordes en stor upprustning/ombyggnad 2005-06
Grundkonstruktion: Kallare samt torpargrund
Grundmur: Betong och natursten
Byggnadstyp: Friliggande hus med 3 vaningsplan samt kallarplan
Bjalklag: Betong och trabjalklag
Stomme material: Tra
Murstock: Tegel
Takbeldggning: Tegelpannor
Varmesystem: Bergvarme till ett vattenburet varmesystem
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation (F)
Fonster: 2 glasfonster
Fasad: Trafasad
Hangrannor och stuprér: Galvad plat
Platarbeten: Galvad plat
Terrangfoérhallande: Plan sjotomt
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Besiktningsnummer: EA241201-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Muntliga upplysningar/tillhandahallna handlingar

Granskning av tillhandahallna handlingar samt lamnad information

Upplysningar ar lamnade av saljare, besiktningsmannen garanterar inte riktigheten i lamnade
uppgifter och tillhandahallna handlingar som mottages.

Tillhandahallna Handlingar: - Det tillhandahdlls inga relevanta dokument vid besiktningen.

Information fran saljare: - Séljaren forvarvade fastigheten 2005.

- Det genomférdes en omfattande renovering av byggnader pa fastigheten
2005-06.

- Solceller installerades 2019 pa poolbyggnaden med tillhérande batterier.

- Saljaren har gjort |6pande renoveringar av byggnaden under dgandetiden.

Upplysningar om fel i - Inga fel och brister.
fastigheten:
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Besiktningsnummer: EA241201-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Okular besiktning - forklaringar

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen - samt
ovrig information:

Muntliga uppgifter:

Besiktning har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade
ytor eller mobler.

Bakomliggande ytor ingar i kdparens undersokningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara eller
belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

I normalfallet kan ett yttertak vara svart att besiktiga fran taket och vi har i de fall
framkomlighet &r svar eller att sdkerheten riskerats, utfort/ gjort besiktningen fran takstege,
stege vid takfoten samt fran vindsluckan i dessa fall.

Det ar besiktningsmannen som tar detta beslut pa plats.

Uppgifter i Byggnadsbeskrivning kan vara lamnad av séljare om nagot inte kunnat verifierats
pa plats.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats till
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestallaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestallarens uppfattning skall dndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen
goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Inget att notera — Betyder att det inte upptackts nagot vid besiktningstillfillet som avviker fran vad som kan anses vara
normalt fér aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt aldersslitage.

Avvikelse — Betyder att det finns en avvikelse exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada, fukt,
mogel, réta och/eller elak lukt, men som nédvandigtvis inte behdver gora det.

Riskanalys — Betyder att det finns en brist som kan leda till f6ljdskada om den inte atgardas.

Fortsatt teknisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller férmodad skada finns, och att orsaken och

omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.

*Fuktindikering:

En utanpaliggande indikering. Fuktindikeringen lamnar inte ett exakt matvarde utan det ar mer till for att jamféra mellan olika omraden. Indikeringen kan reagera pa vissa
material utan att det finns fukt, &ven mot bakomliggande rér och annan metall. Det kan vara svart att verifiera matresultat i badrum med kakel och klinker.
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Besiktningsnummer: EA241201-01
APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Noteringar

Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

HUVUDBYGGNAD

Allmant for fastigheten

Skador som férekommer pa ytskikt, inredning och konstruktioner orsakade av aldersskal/ teknisk livslangd eller
normalt slitage noteras inte sarskilt i protokollet.

Allmant inomhus/utomhus

Eftersom vi vistas inomhus mer dn 70 % av var tid sa dr det av hogsta vikt att vi skall
ha en val fungerande ventilation i vara hus. Med ratt cirkulation och tillforsel av
friskluft mar bade du och ditt hus battre. Ingen tilluftsventilation i kok eller
vatutrymmen, da den forbrukade luften skall evakueras via dessa utrymmen.

Allmant
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Utvandigt

Markférhallanden

Det noterades att man har man viss vaxtlighet i byggnadens direkta narhet.

Se riskanalys 1.

Fasad

Det noterades ett visst tvatt/malningsbehov av fasaden samt noterads nagra mindre
sprickor i trafasaden.

Se riskanalys 1.

Fonster och dorrar

Det noterades att vissa av byggnadens dorrar och fonster har ett stérre underhallsbehov.
Det rekommenderas att man monterar ett entrétak ovanfor entrén till pannrummet.

Se riskanalys 1.
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Det rekommenderas att man alltid leder bort eventuellt vatten fran stuproren. Det
noterades att vissa hangrannor/stupror har ett visst justeringsbehov. D3 man inte leder
bort vattnet ar risken stor att den rinner in emot byggnaden.

Se riskanalys 1.

Hangrannor/stuprér
Vissa platar pa yttertaket har ett visst justeringsbehov samt noterades att vissa pannor var
ur sitt lage/trasiga.
Se riskanalys 1.
Tak
Det noterades att man har mindre sprickor i grundsockeln samt visst farg/putsslapp.
Se riskanalys 1.
=
Grundsockel
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Besiktningsnummer: EA241201-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01

Det noterades att man har mindre missfargning pa insidan av yttertaket (pa takluckan).
Se riskanalys 2.

Vind 1
Det noterades att man har mindre missfargning pa insidan av yttertaket (vid takfoten).
Se riskanalys 2.

Vind 2

Sidovindar Den.na byggnad hade nagra sidovindar som ej var ordentligt tillgdngliga och kunde inte
besiktas.

Krypgrund/torpargrund | Detta utrymme har ingen atkomst och besiktades ej.

Gl D D
D D I
BYGGINGENJORERNA

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

Besiktningsnummer: EA241201-01
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Vindsplan
Sovrum 1 Inget att notera.
Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare vaggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gillande branschregler). Da man fyllt igen
mellan klamringen och slutlisten blir det svart att besikta fuktsparren vid golvbrunnen.
Se riskanalys 3.
Dusch/wc
Allrum Inget att notera.
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da géllande branschregler). Det noterads att
golvmattan spruckit i svetsen.
Se riskanalys 3.
Stadskrubb
Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gallande branschregler).
Se riskanalys 3.
Dusch/Wc
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Inget att notera. Det var férberett for att montera handfat eller liknande i utrymmet.

Sovrum 2

Inget att notera. Det var forberett for att montera handfat eller liknande i utrymmet.

Sovrum 3

Trappa till dvreplan | Inget att notera.
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Ovreplan
Biljardrum Inget att notera.
Inget att notera. Yttertaket av plat som lag under trallen besiktades e;j.
Balkong
Kladkammare Inget att notera.
Garderob Inget att notera.
Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.
Dusch/Wc
Kontor Inget att notera.
Walk in closet Inget att notera.
Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viggen n
60mm (detta var godkéant vid montage enligt da géllande branschregler). Det noterades att
man inte bytte golvbrunn vid senaste renoveringen av utrymmet.
Se riskanalys 3.
Dusch/wc
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Master bedroom Inget att notera.

Inget att notera. Yttertaket av plat som lag under trallen besiktades e;j.

Balkong

Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen dn
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gillande branschregler).

Se riskanalys 3.

Master bathroom

ﬁ"'.:

Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viggen n
60mm (detta var godkant vid montage enligt da géllande branschregler). Det noterades att
man inte bytte golvbrunn vid senaste renoveringen av utrymmet.

Se riskanalys 3.

Master Wc/dusch
Allrum Inget att notera.
Det noterades att racket ej var barnsakrat.
Trappa till
entréplan
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Entréplan
Hall Inget att notera.

Serverrum

Inget att notera.

Hissmaskinrum

Det rekommenderas att man monterar ett vattenindikationslarm vid vattenréren innanfor
doérren.

Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gillande branschregler). Det rekommenderas
att man monterar ett vattenindikationslarm vid vattenréren i vaggen.

Se riskanalys 3.

Wc

Kontor Inget att notera.
Kontor Inget att notera.
Tv-rum Inget att notera.
Salong Inget att notera.

Gl D D
D D IR
BYGGINGENJORERNA

Appel Besiktningar AB (559337-1320) Tel 073-747 10 28 E-Mail info@appelbesiktningarab.se



mailto:info@appelbesiktningarab.se

Besiktningsnummer: EA241201-01

APPEL BESIKTNINGAR AB Datum: 2024-12-01
Det rekommenderas att man monterar ett vattenindikationslarm i diskbdnkskapen samt
monterar upp avloppsslangen fran diskmaskinen i fast material. det saknades droppskydd
under kyl/frys.

Kok

Matdel Inget att notera.

Matsal Inget att notera.

Sidoentré Inget att notera.
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet nirmare viggen an
60mm samt ligger golvbrunnen ndrmare vaggen dn 200mm (detta var godkant vid montage
enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.

Tvattstuga
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet narmare viggen an
60mm (detta var godkant vid montage enligt da géllande branschregler).
Se riskanalys 3.

Garage
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Aldre vatrum. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viggen dn
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gillande branschregler).

Se riskanalys 3.

Dusch/wc

Forrad med trappa

In n r.
till Kallarplan get att note
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Kallarplan

Det noterades att man har diffusionstata ytor pa detta vaningsplan samt visst organiskt
Allmant material som ligger an fuktiga ytor.

Se riskanalys 4.

Det noterades att man har mineralutfallningar i yttervaggen samt visst missfargat organiskt
material.

Se riskanalys 4.

Matférrad

Det noterades att man har mineralutfallningar i yttervaggen samt visst fargslapp pa golvet.

Se riskanalys 4.

Forrad vid trappan

Det noterades att man har mineralutfallningar i yttervaggen samt visst fargslapp pa golvet.
Det rekommenderas att man monterar in mer franluftsventilation i detta utrymme da man
forvarar gasoltuben for spishallen i utrymmet.

Se riskanalys 4.

Passage/korridor
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Aldre vatutrymme. Det noterades att man har rérgenomféringar i golvet ndrmare viggen dn
60mm (detta var godkant vid montage enligt da gillande branschregler).

Se riskanalys 3.

Wc
Aldre vatutrymme. Det noterades att man golvbrunnen narmare viggen an 200mm (detta var
godkant vid montage enligt da gillande branschregler).
Se riskanalys 3.
Matforrad
Det ar oklart varfér man har ett avloppsror i taket som ej ar pluggat.
Fargskrubb
Aldre vatutrymme. Det noterades att man har missfargningar av fukt pa ytterviggarna.
Se riskanalys 3.
Tvattstuga
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Aldre vatutrymme. Det noterades att man har missfargningar av fukt pa ytterviggarna.

Det noterades att man golvbrunnen ndrmare viggen dn 200mm (detta var godkant vid
montage enligt da gallande branschregler).

Se riskanalys 3.

Pannrum
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Riskanalys

1. Nérdet finns brister i fasad eller i montaget/underhallet av snickerier, fonster och platdetaljer finns det en risk att
vatten kan tranga in och orsaka skador i angransande konstruktioner. Nar det ar sprickor i fasaden finns det en
risk att vatten kan tranga in och orsaka skador pa angransande konstruktioner samt att sprickan kan férvarras pa
grund av frostsprangning. Nar vatten fran stuprér inte leds bort genom dagvattenledningar utan far rinna ut i
anslutning till byggnaden och nér det finns skador pa rannor och rér, finns det en risk att man okar fukttillskottet i
grundkonstruktionen och pa narliggande konstruktioner som da kan orsaka skador.
Ledningarna/dagvattenbrunnarna kan sattas igen om |6v och annat skrép ej stoppas fran att folja med
regnvattnet. Nar marken lutar mot byggnaden finns det en risk att ytvatten kan komma in i grundkonstruktionen
och orsaka skador. Narliggande rabatter och planteringar (trdd och buskar) kan komma att eller har paverkat
grundkonstruktioner negativt med sitt/sina rotsystem och kan orsaka skador. Planteringar 6kar dven
fuktbelastningen pa fasad och grundmur samt kan tappa till eventuella luftspalter vid takfot vilket dven dar kan
skapa/orsaka skador pa vind. Det krdvs mer underhall ndr man har tak som ar lagt lutande (carporten). Detta
innebdr att man tex maste skotta av sn6 fran taket om belastningarna blir for hoga.

2. Otatheter mellan ett varmt och kallt utrymme innebar en risk for konvektionsskador i det kallautrymmet. Varm
fuktig luft kan passera genom hal/springor och orsaka missfargningar. Nar man fatt missfargning pa vinden ar det
en indikering pa att man har fatt en férhojd fuktstatus i luften pa vinden sa att ett gynnsamt klimat for en tillvaxt
har uppstatt. Det kan vara en indikering pa att ventilationen inomhus ar undermalig. Missfargningen kan skapa
dalig lukt och skador.

3. |vatutrymmena (bad, wc, dusch och tvattstuga) skall det finnas ett tillfredstallande fuktskydd. Mgjlighet att
kontrollera tatskikt pa golv- och vaggytor dar keramiska plattor har applicerats ar valdigt begransad. Nar det inte
finns dokumentation som garanterar att arbetet ar branschmassigt utfort eller om det finns avvikelser fran
branschstandard, kan inte risken for skador i angransande konstruktioner helt uteslutas aven om ingen fukt
indikerades.

4. Enkallare utsatts i regel mer eller mindre for permanent fuktpaverkan fran angransande mark och fuktindikering
forekommer punktvis pa kéllarvaggarna och pa golvet i vanlig omfattning for hustypen. Utifrdn erfarenhet ar det
kant att konstruktioner och beldggningar/beklddnader med organiska och tata material mot golv- och vaggytor
bor undvikas, da skador kan uppsta. Detta kan leda till en elak lukt. Det kan inte uteslutas att brister foreligger
alternativt kommer att uppsta i draneringsmaterialen da den tekniska livslangden har passerat. Nar det har blivit
mineralutfallningar/fuktgenomslag pa ytorna ar det en indikering pa att materialet har varit fuktigt en langre tid
och att draneringen ar i behov av en férbattring. Ar ytan mélad med en icke dnggenomslapplig firg finns det en
risk att fukten vandrar upp i konstruktionerna och orsaka skador. Det kan inte uteslutas att dessa brister kommer
att orsaka skador.

Samtliga listade risker noterade i protokollet samt nar den tekniska livslangden passerat sin aldersgrans, kan ge upphov till
fukt, mogel, réta och elak lukt.
En ”Avvikelse” kan innebdra att man inte tagit hansyn till branschregler men kan ocksa innebara ovan risker.
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Fortsatt teknisk utredning

Kopare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som besiktningsmannen antecknat i
riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i 6verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan
bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsdagarens uttryckliga medgivande.

Ovrigt

Det ar fa hus som ar identiska.

Malet vid varje besiktning ar att fa fram sa mycket information om huset som det bara ar majligt, sa att alla inblandade far
ett bra underlag och kan fatta vélgrundade beslut.

Som Saljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstar innebérden av det som
star dar. Har man som kdpare inte nérvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar vi att en besiktningsgenomgang gors,
antingen via telefon eller pa plats.

Vanliga hilsningar

APPEL BESIKTNINGAR AB

Erik Appel

Besiktningsman, SBR
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Appel Besiktningar AB

Véxel: 073-747 10 28

info@appelbesiktningarab.se

www.appelbesiktningarab.se
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