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Fint renoverad funkisvilla med
perfekt ldge i Skar

Belagen pa en frikopt och val tilltagen tradgardstomt,
granne med naturen, ligger denna rymliga och mycket
véalplanerade funkisvilla fran 1945. 4 vaningsplan erbjuds
med 4-5 sovrum, flera harliga uteplatser, fungerande
Oppen spis, bevarade originaldetaljer samt renoverat kdk
och badrum. Pa tomten finns bra parkeringsyta med
elbilsladdare och ett vidbyggt garage. Villan &r mycket bra
belagen i omradet med endast ndgon minuts promenad
till forskola, skola, mataffar och bra kommunikationer till
city. Kallaren, som har egen ingang, inrymmer bade kok
och badrum, vilket skapar bra mojligheter fér exempelvis
aldre barn att husera sjalva.

Bjornbérsgatan 15
8 rok | 207 + 87 kvm | Tomt 745 kvm
12.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Entréplan

En trappa av granit och med smidesracken leder upp till huvudentréns nya fina ytterdorr i ek med inslag
av glas. Via ett vindfang kommer man in i hallen, dar golvet pryds av fin morkvaxad fiskbensmoénstrad
ekparkett. Bakom en dorr nas en gasttoalett med charmigt blyinfattat fonster. Entréplanet har ett stort
sallskapsrum i vinkel med olika funktioner. Aven har ligger den fina moérkvaxade fiskbensparketten.
Fonsterbankarna bestar av elegant Grigio Carnico-marmor fran Italien. Narmast hallen ligger biblioteket
med platsbyggda bokhyllor och utrymme for skrivbord eller lasfatolj. Mittendelen har plats for en stor
soffgrupp och en fungerande 6ppen spis sitter elegant inbyggd i trappan upp till andra vaningen. Stora
fonsterpartier finns mot séder och vaster, liksom utgang till terrassen ovanpa garaget. Terrassen ligger i
basta vasterlage. Har finns plats for stort matbord och ligger solen pa finns en markis att tillga. Fran
terrassen gar det tva trappor ner till tradgarden. Sist i sallskapsdelen, belagen narmast koket, ligger
matsalen. Det lackra koket &r fullt utrustat och nyligen renoverat med snickerier fran Himlekdk och
arbetsbankar i natursten. Integrerade exklusiva maskiner fran Fjaraskupan, tyska Neff och Miele.
Schackrutmonstrat golv med golvvarme. En platsbyggd sittbénk skapar en naturlig plats for
frukostbordet. Vid diskhon sitter ett stort fénsterparti som slapper in rikligt med ljus. | hallen mellan koket
och matsalen finns koksentrén och ett kapprum med platsbyggd forvaring och avhangningsyta. Fran
hallen nés ett praktiskt grovkék med vask och flera garderober. Aven hall och grovkok har golvvarme.

Ovre plan

Trappan upp till det 6vre planet har steg av ek och ett svart smidesréacke skédrmar av mot vardagsrummet.
Val uppe moéts man av en rymlig moblerbar hall, perfekt som tv-hérna. Vaningsplanet har totalt 4 sovrum,
ettivarje horn. Master bedroom har stora fonsterpartier mot séder och vaster samt utgang till en balkong
som stréacker sig runt hornet. Alla sovrum har egna garderober. | hallen ligger massiv mérkvaxad
fiskbensparkett och sovrummen har malade bradgolv. Badrummet, aven detta nyrenoverat, ar helkaklat
och har ett stort fonster som gér rummet ljust. Har finns dubbla handfat, wc och en stor duschnisch.

Vindsplan
Stor forradsvind med snedtak och bradgolv. Mot séder finns ett enklare inrett sovrum med linoleummatta
och fonster mot gronskan utanfor. Perfekt som gastrum eller kontor.

Kallarplan

Kéllaren har flera forrad, toalett med handfat, pannrum for fjarrvarmen, enklare kok med diskbank, diskho,
kyl/frys och kokplattor, tvattstuga med maskiner fran Miele samt dusch och bastu. Det finns aven ett stort
och mysigt allrum med tva fonster och skdn matta. Kéllarplanet har direktutgang till tomten, vilket skapar
goda mojligheter vid utnyttjandet.

Uteplatser

Flera uteplatser finns, bade i tradgarden och uppe vid huset. En stensatt uteplats i tradgarden ar delvis
omgiven av en skyddande mur. Stor terrass med utgéng fran vardagsrummet. Balkong med utgang fran
master bedroom pa 6vre plan.

Renoveringar

2008 Takomlaggning (tidigare agare)

2017 Insatskamin

2017 Badrum o6vre plan, kvalitetsdokument finns
2017 Omdragning el entréplan och évre plan
2020 Ny papp pa balkong samt garagetak

2021 Nytt zinktak utanfor entré/kok samt koksentré
2021 Nya ytterdorrar

2021 Kok

2021 Ny elcentral

2021 Ny fjarrvarmepanna

2022 Malning fasad, fonster, vindskivor och takfot
2022 Installation av laddbox

Tradgard
Stor tradgardstomt med grasmatta i vaster, som inramas av en insynsskyddande vintergron thujahack. Pa
tomten vaxer bland annat hangbjork, idegranar, appeltrad och syrenhortensia.

Parkering
Garage med plats for 1 bil samt asfalterad parkeringsyta framfor garaget med plats for 1-2 bilar.
Elbilsladdare i anslutning till parkeringen.

Naromradet

Intill fastigheten ligger Ekorrdungen, Skars storsta parkomrade med vackra gamla ekar och fina
promenadstigar. Pa andra sidan parken ar den populara Skarsskolan F-6 belagen med en
forskoleavdelning som har fyra avdelningar. Skars Skafferi (tidigare Tempo), belagen pa Sankt
Sigfridsgatan ett stenkast bort, gér vardagshandlandet mycket smidigt. Vid Géteborgs Pepparkaksbageri
nedanfor Skarsskolan ligger narmaste busshallplats, dar man med stombuss 18 och buss 62 enkelt tar sig
till Korsvagen och Brunnsparken resp. Redbergsplatsen.

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2 FAMILJER (220)
Byggnad, totalt varde: 4 393 000 kr

Mark, totalt varde: 6 800 000 kr

Summa varde: 11193 000 kr

Taxeringsar: 2024
Byggar: 1945
Vardear: 1945



Ifakta

Bostaden

Adress: Bjornbarsgatan 15, 41267 Goteborg
Omréade: Orgryte - Skar

Kommun: Goteborg

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Skar 13:8
Byggnadstyp: 2-planshus med kéllare och vind
Byggnadsar: 1945

Uppvarmning: Fjarrvarme + elgolvvarme
Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas och 3-glas

Fasad: Rappad + tra

Tak: Tegel + zink

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betong

Grundmur: Betong

Platarbete: Zink + malad plat

Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Driftkostnader

Kommentar: | kostnad for hushallsel ingar
laddning av elbil.

Personer i hushall: 5

Varme: 34.025 kr

El: 21.617 kr

Vatten/Avlopp: 8.570 kr

Renhallning: 2.500 kr

Forsakring: 8.866 kr

Driftkostnader totalt: 75.578 kr/ar

Storlek

Boarea: 207 kvm

Biarea: 87 kvm

Tomtarea: 745 kvm

Areakalla: Area enligt uppmatning. Boa 185 kvm
och bia 92 kvm enligt fastighetsregistret.

Taxeringsvarde

Totalt: 11.193.000 kr

Byggnad: 4.393.000 kr

Tomt: 6.800.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1945

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 103 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2024-11-25

Servitut
Stadsplan (1943-12-17) Tomtindelning
(1939-03-11)

Inteckningar
Totalt: 8.607.000 kr
Pantbrev, antal: 11
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Planritning Planritning & tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en gbteborgare som vaxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter nagra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby's. Jag har efter hundratals
genomforda affarer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Goteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kannedom om
stadsdelen, men jag kanner mig numera lika hemma
i och har aven uppdrag 6ver hela Goteborg. | mitt
arbete forsoker jag halla mig antraffbar dag som
kvall, vardag som helg och satter en ara i att
oberoende av tidpunkt halla mig tillgénglig fér mina
kunder.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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