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Skilodge med spektakulért
fjallage intill Copperhill

Med bedarande utsikt, granne med Copperhill Mountain
Lodge, ligger denna unika ski lodge som kombinerar
exklusivitet, funktion och genuin fjéllkansla.

Har finns totalt 30 baddar, ski in/ski out-lage med direkt
forbindelse till hela Ares skidsystem, samt omedelbar
access till skoterleder. Allt inramas av hanférande vyer
over fjallvarlden.

Fastigheten &r skapad for den aktiva familjen som vill ha
gott om plats, manga sangplatser och en perfekt balans
mellan rustik charm och moderna bekvamligheter.

Bjornen Copperhill 37
12 rok | 301 + 109 kvm | Tomt 1.265 kvm
33.900.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Joakim Callans Séderkvist
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med bedarande utsikt, granne med Copperhill Mountain Lodge, ligger denna unika ski lodge som
kombinerar exklusivitet, funktion och genuin fjallkansla. Har finns totalt 30 baddar, ski in/ski out-lage
med direkt forbindelse till hela Ares skidsystem, samt omedelbar access till skoterleder.

Allt inramas av hanférande vyer 6ver fjallvarlden. Fastigheten ar skapad fér den aktiva familjen som
vill ha gott om plats, manga sangplatser och en perfekt balans mellan rustik charm och moderna
bekvamligheter. Den bestar av en huvudbyggnad, ett gdsthus med smakfulla skiddkarvaningar samt
garage, och utgor ett optimalt fjallboende for dig som vill kombinera eget nyttjande med exklusiv
uthyrning. Med sin genomgaende fjallkansla, pakostade materialval och vélplanerade disposition
imponerar lodgen i varje detalj. Sprakande eldstader, vidstrackta vyer och generésa ytor skapar ett
boende dar minnen formas och livskvalitet star i centrum, ett drémhem i hjartat av Ares fjallvarld.

Huvudbyggnaden &r fastighetens hjarta. Har mots du av en valkomnande entré med skiffergolv,
torkskap och platsbyggd férvaring for skidutrustning.

Pa entréplanet finns ett stilrent kok med bardel, matsalsdel med platsbyggd soffa och utgang till altan

under tak, med 6ppen spis som skapar stamning langt in pa kvallen. | anslutning ligger vardagsrummet,

med imponerande takhojd, stora fonsterpartier och 6ppen spis. Det privata sovrummet, master
bedroom, erbjuder eget badrum med badkar, balkong och generds forvaring. Utéver detta finns flera
sovrum med platsbyggda vaningssangar och smarta forvaringslosningar. Pa nedre plan ligger
tvattstuga, teknikrum samt direktaccess till spaavdelningen och ett stort tradack i basta sollage.

Gasthuset - 6vre vaningen

Nar du kliver in moéts du av en valkomnande hall med skiffergolv, platsbyggd férvaring och torkskap,
bade praktiskt och stilrent. Har finns tva mysiga dubbelrum med smakfull, platsbyggd inredning
och tillgéng till ett stort helkaklat badrum med dusch, wc, handfat samt en tvattavdelning med
tvattmaskin och torktumlare. Vidare finner du ett ombonat sovrum med platsbyggd vaningssang.
Det storslagna allrummet bjuder pa generdsa ytor for umgéange, ett fullt utrustat kok samt matplats
for tio personer.

Koket ar modernt och funktionellt, och i anslutning ligger den platsbyggda soffan framfor den 6ppna
spisen, en sjalvklar favoritplats efter en dag i backen. Med 6ppet upp till nock, stora fénsterpartier och
en hanforande utsikt over fjallen forstérks kanslan av rymd och narhet till naturen. Sovloftet med fem
baddar gor att denna vaning totalt rymmer cirka tolv sovplatser. Genomgaende gra slatspont pa
vaggarna och golv i skiffer eller mérklaserat tra ger interiéren en stilren fjallkansla. Totalt rymmer
overvaningen 12 baddar.

Gasthuset - nedre vaningen

Pa nedervaningen aterkommer samma genomténkta planlésning och genuina fjéllkansla som pa évre
plan. Hallen med skiffergolv erbjuder gott om plats for bade férvaring och utrustning. Har finns tva mysiga
dubbelrum med smakfull, platsbyggd inredning och extra badd, samt tillgang till ett stort helkaklat
badrum med dusch, wc, handfat och en praktisk tvattavdelning med tvattmaskin och torktumlare.
Allrummet och koket ligger i 6ppen planlésning och bjuder in till lAnga middagar och sociala stunder.

Den murade 6ppna spisen, de platsbyggda sofforna och de generdsa fonsterpartierna skapar bade varme
och en storslagen atmosfar. Alldeles intill finns dessutom en inbjudande spa- och relaxavdelning, perfekt
efter en dag pa fjallet. Totalt rymmer nedervaningen atta baddar.

Spa och relax

Efter en dagi backen vantar en privat spaavdelning i absolut toppklass. Har finns bastu med skifferkladda
vaggar och golv, dusch och separat wc. Relaxdelen erbjuder sittgrupper, ett litet pentry med kyl och
diskmaskin samt stora fonsterpartier mot fjallvarlden. Direkt utanfor ligger ett generdst tradack, en
perfekt plats for after ski i varsolen.

Garage och férvaring
Ett rymligt dubbelgarage ger plats for bade bilar och skotrar. Utvandigt finns dessutom skidbod i
anslutning till entré. Fastigheten saljs fullt moéblerad férutom en del personliga tillhorigheter.



Iakta

Bostaden

Adress: Bjérnen Copperhill 37, 83797 Are
Kommun: Are

Omréade: Are

Antal rum: 12 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Harborsta 2:115
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 301 kvm
Biarea: 109 kvm
Tomtarea: 1.265 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggar: 2013 / 2020
Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber via Telia

Ventilation
FTX

Taxering

Totalt: 11.584.000 kr

Byggnad: 7.000.000 kr

Tomt: 4.584.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2013

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp dret om

Driftkostnader

El: 96.000 kr

Vag/Samfallighet: 38.000 kr
Forsakring: 16.000 kr

Ovrigt: 12.000 kr

Driftkostnader totalt: 162.000 kr/ar

Servitut

Gemensambhetsanlaggning: Are are-svedje ga:26
Gemensamhetsanlaggning: Are are-svedje ga:6
andamal: Vagar

Gemensamhetsanlaggning: Are are-svedje ga:9
andamal: Vagar, Vattenforsorjning,
Avloppsanlaggning, Radio- TV och/eller tele,
Elledning och/eller belysning, Gronomraden,
Garage och/eller parkering, Kvartersanlaggning
Andring av detaljplan (2006-06-15)

Detaljplan (2005-04-13)

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 12.895.000 kr
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Planritning Planritning

Huvudbyggnad - Entréplan Huvudbyggnad - Ovre plan

]
: ]
: o




Planritning Planritning

Spa Gasthus - Loftplan

Wi ovvikgha kan iGrekomma. Skolka kan avvikd fian veddighoibor

Fémad

Wit avvikelza ban (Grekomms. Skalo kan awikea [rdn verklighatan



Planritning Planritning

Gasthus - Entréplan Gasthus - Nedre plan
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Viss avvikelse kon iGrekommo, Skala kon avvika fron verkligheten



Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

¥ia f6r bvd bilar

Wiss avvikelse kan tdrekomma. Skala kan avvika fran verkligheten

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Joachim Soderberg Joakim Callans Soderkvist
Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare

+46767696400 Transaktionsradgivare Kommersiella
joachim.s@sothebysrealty.se +46739828007

joakim.cs@sothebysrealty.se

Gar dui séljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séaljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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