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Sjoidylli Bjorsund pacgen
sjiotomt med brygga

Villa fran 1800-talet och en fristdende byggnad i
naturskon miljé pa sjotomt vid Bjorsundet i Malaren.
Separat byggnad for kontor eller som egen lagenhet. Stor
nybyggd brygganlaggning och sandstrand.

Bjorsund 121
5rok | 209 kvm | Tomt 789 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Historisk sjofastighet med rodmalade hus med vita knutar vid Bjérsundet i Mé&laren. Husen ar placerade
precis intill vattnet och den nybyggda brygganlaggningen med egen sandstrand. Utsikten fran bada husen
ar sldende med vidvinkelvy 6ver vattnet tre meter bort. Bostadshuset har anor fran 1800-talet och ar
Bjorsunds aldsta byggnad. | huset drevs under manga ar bygdens tvatteri och det historiska karlet dar
kladerna tvattades med integrerad eldstad fér uppvarmning finns @n idag bevarade i villans kok.

Bostadshuset har en boa om cirka 160 kvadratmeter, fordelat éver tva plan och fem rum, varav fyra ar
sovrum. Pa 6vre plan mots du av ett allrum med vackra synliga bjalkar som ger en rustik kansla. Tre
trivsamma sovrum med ljusa golv samt tva mysiga loft som passar perfekt for 6vernattande gaster,
forvaring eller som extra lekyta. Det storsta sovrummet har tva inbyggda garderober.

Ytterligare forvaring i kattvind. Har finns ocksa en wc med klinkergolv.

Entréplanet ar husets sociala hjarta, med ett stort sallskapsrum och matsal i 6ppen planlésning, dar
nylagt ekgolv och generdsa fonsterpartier skapar en ljus och inbjudande atmosféar. Harifran kliver du direkt
ut till altanen och vidare ner till bryggan. Pa entréplan finns ytterligare ett sovrum som passar utmarkt
som gast- eller barnrum. Modernt helkaklat badrum med klinkergolv, golvvarme och spotlights. Dusch,
badkar, wc och kommod samt handduksvarmare. Hallen ar rymlig och praktisk med klinkergolv och
skjutdorrsgarderober. | tvattstugan finns dubbla uppséattningar av bade tvattmaskiner och torktumlare
samt gott om férvaring. Stort och ljust kok med ekgolv, ugn, induktionshall samt dubbla staplar med kyl
och frys. Huset varms med luftvarmepump.

Tradgarden ar 789 kvm stor med en plan grasyta. Pa tomten finns dessutom ett fristdende hus pa ca 60
kvm som idag &r inrett som tva separata kontorslokaler, bada med egna ingangar. El finns indraget och
vatten/avlopp ar forberett nara byggnaden, vilket 6ppnar upp for manga mojligheter att skapa ett
gasthus, en uthyrningslagenhet, ateljé eller studio.

Laget kombinerar lugnet pa landet med narheten till service. | de narliggande orterna Kjula, Sundbyholm
och Fogdo finns bade matbutiker och restauranger. For den som soker ett storre utbud ar det bara en kort
bilresa till Eskilstuna, Strangnas eller Vasteras. Buss finns i omradet som tar dig till Strangnas
resecentrum dar bade bussar och tag ger tillgang till hela Malardalsregionen.

Det har ar ett hem for dig som séker nagot mer @n bara en bostad. En plats att leva, arbeta och njuta av
livet p&. Varmt valkommen!

——




Iakta

Bostaden

Adress: Bjorsund 121, 64592 Strangnas
Kommun: Strangnas

Antal rum: 5 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Bjorsund 4:27
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 209 kvm

Kommentar: Ovrig yta Loft 24 kvm
Tomtarea: 789 kvm

Tomttyp: Sjotomt

Sjotomt med brygga och egen sandstrand

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla med loft

Byggar: 1850

Byggnadsar kommentar: Mitten av 1800-talet
Uppvéarmning: Luft/luft varmepump + direkt el
Fonster: 2-glas kopplade samt isoler

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: torpargrund samt plintar
Grundmur: Betong/natursten

Platarbete: Galvad

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration
Energiprestanda: 147 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Servitut
Gemensamhetsanlaggning: Stréangnas bjorsund
ga:11 andamal: Vagar

Driftskostnader
Uppvarmning: 35 000 kr/ar
El: 12 000 kr/ar

VA: 8 000 kr/ar
Vag/samfallighet: 2 000 kr/ar
Renhallning: 3 000 kr/ar
Forsakring: 5 000 kr/ar
Summa: 65 000 kr/ar
Kommentar: Uppgifterna ar schablon fran
saljaren.

Fullvarde: Ja

Omgivning
Allmant om omradet:

Mycket naturskont och gemytligt litet omrade med

direkt narhet till vattnet
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Emtréplan Loh
U
T ——
F - d
B Lok Lot
I —
p——— Ly
Crvre plan Koo uthyming

| |
- \:I R
— =3 =
T Vi

e - - E}:
= ) B

Seowran




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat.

Jag arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och
far darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt
for bade saljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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