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Objektsbeskrivning
Strangnas / Bjorsund - Bjorsund 123

Boende med generésa ytor, gasthus, carport och egen batplats. Ett harmoniskt och bekvdmt boende i naturskén
miljé med nérhet till stad och service.

Pris 5995 000 kr /bud

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

Antal rum 4

Tomtarea 2420 m?

Visning Sondag 2/11 kl. 13:00-14:00 « Féranmalan kravs

INTERIOR

Antal rum 4 varav 2-3 sovrum

HF00978 Sidatav7
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Areakailla

taxeringsinformation

Flygel pa 60 kvm med ytterligare 3 rum, varav 2 sovrum samt badrum
Koparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Beskrivning

Adress

Fastighetsbeteckning

Enplansvilla pa plan och sjonara tomt i trivsamma Bjorsund. Huvudbyggnad med en boa
pa 200 kvm med tillhérande flygelbyggnad om 60 kvm samt en fristdende carport for tva
bilar med en isolerad férradsdel. Byggnaderna harmoniserar med varandra och den
omgivande bebyggelsen med roda fasader och vita knutar. Fastigheten ar en av
Bjorsunds storsta med en tomtyta om 2420 kvm. Till fastigheten hor ett servitut pa
batbrygga och sjostuga precis nedanfor tomten som delas med stamfastigheten. Vatten
via enskild gemensam brunn, kommunalt vatten ar magjligt att koppla pa. Kommunalt
avlopp.

Huvudbyggnad

Smakfull villa uppférd 2010, erbjuder en modern interiér med generdsa ytor och
genomtankt planlésning. Kok i dppen planldsning med matsal. Stora sallskapsrum
bjuder in till umgange och avkoppling, medan de tre sovrummen ger gott om plats for
bade familj. Ett av de tre sovrummet ar en Master suite med tillhérande dressingroom
och elegant badrum. Dartill finns ett ytterligare badrum med dusch. En rymlig tvattstuga
med praktisk groventré underlattar vardagen. Villan har nyligen fatt en nymalad fasad.
Uppvarmning sker med energieffektiv bergvarme och isolerade 3-glasfénstren bidrar
ytterligare till en lag driftkostnad och behagligt inomhusklimat aret runt. Fiber draget till
tomtgrans.

Fristaende flygel

Den charmiga flygelbyggnaden, uppférd 2017, ar pa 60 kvm och erbjuder manga
mojligheter. Perfekt som gésthus, generationsboende eller fér uthyrning. Inrett med ett
valplanerat kok med matplats, ett trivsamt sallskapsrum samt tva sovrum och ett frascht
badrum. Flygeln varms upp med luftvdrmepump och haller samma hdga standard som
huvudbyggnaden.

Ta chansen att bo prisvart med lantlig stillhet, men &nda nara vardagens bekvamligheter.
| de narliggande samhallena Kjula, Sundbyholm och Fogdé finns bade mataffarer och
restauranger. For ett stdrre utbud av shopping, kultur och néjen ligger Eskilstuna,
Strangnas och Vasteras endast en kort bilfard bort. Fran omradet gar bussar som tar
dig till Strangnas resecentrum, dar smidiga anslutningar med bade buss och tag éppnar
upp hela Malardalsregionen.

Valkommen till en central skargardsdrom!
Bjorsund 123, 64592 Strangnas

Strangnas Bjorsund 4:30

Tomt 2 420 m?, frikdpt. Typ: Tradgardstomt. Servitut for brygga och batplats

Bilplats Carport for tva bilar
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Vatten & aviopp

Servitut, samfillighet, GA

Kommunalt avlopp/enskilt vatten borrad brunn

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas bjérsund ga:11 &ndamal: Vagar

m.m.

BYGGNAD

Byggnadstyp Enplansvilla
Byggar 2010. Flygel 2017
Fasad Tra

Stomme Tra

Grundlaggning
Bjalklag
Fonster

Tak
Uppvarmning
Ventilation

Tv & bredband

Platta pa mark

Tra

3-glas isloer

Betongpannor

Bergvarme med vattenburen golvvarme / taljstenskamin
Mekanisk franluft

Vid tomtgrans

OVRIGA BYGGNADER

Carport med férradsdel

ENERGIDEKLARATION

Status

Utférd

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Agarens nuvarande kostnader med 4 personer i hushallet:

Uppvarmning 30 000 El 12 000 Vatten/avlopp 9 000
Renhallning Samfallighet/GA 1500 Vagavgift/sno
Sotning 1000 Forsakring 6 500 Underhall
Ovrigt

Summa arskostnad 60 000
HF00978 Sida3av7
Skeppsholmen Sotheby’s International Realty Telefon: +46(0)854580000 Org.nr: 556546-6744
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BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 5 995 000 kr och kontantinsats: 15 %
Kontantinsats 899 250
Lanebelopp 5095 750
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 10 404
Driftskostnad 5000
Netto boendekostnad per manad 15404

20 %
1199 000
4796 000

9792
5000
14 792

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig

boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

25 %
1498 750
4 496 250

9180
5000
14 180

NUVARANDE AGARE

e Alexander Otto Berg
e Lars Patrik Berg

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att

uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Képaren bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av

objektsbeskrivningen.

Saljare Képare

Stockholm den 1 november 2025 Stockholm den 1 november 2025

Signatur med initialer ' Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

 Ansvarig maklare

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsméklare
+46739828013

ot

)

henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap som
kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag arbetar
alltid malfokuserat och strukturerat och far darmed ihop
mina affarer pa basta mojliga satt for bade saljare och
kopare.

Sida5av7

HF00978
Skeppsholmen Sotheby’s International Realty Telefon: +46(0)854580000
Karlavagen 81 info@skeppsholmen.se

114 59 Stockholm www.skeppsholmen.se

Org.nr: 556546-6744
Sate: Stockholm
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Fastighetskarta
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Huvudbyggnad Viss awikelse kan fésrekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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