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Jordbruksfastighet pa74 hapa
sjotomt med magnifik herrgard

Blacksta Herrgard — en plats med bade historisk charm
och moderna mojligheter i hjartat av Sérmland.

Denna magnifika herrgard pa 74 hektar inklusive vatten
erbjuder en unik blandning av betesmark, akermark,
sjolandskap och eget vattenomrade vid sjon Langhalsen.

Blackstaby 4.5
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Pris pa forfragan
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Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Corps de logi pa totalt 500 kvm med tillhérande flygel, jaktstuga och tradgardsmastarbostad.
Bathus, sjostuga och vaxthus. Tillhérande aker- och betesmark. Nybyggnation av maskinhall pa 450 kvm.
Valkommen till Blacksta Herrgard, en historisk parla med runstenar inpa knuten.

Gardens imponerande herrgardsbyggnad omges av en vélskott park med grasytor, grusade gangar och
vackra dppellundar och en tomt som stracker sig anda ner till sjon. Herrgardsbyggnaden omges av en
valskott granhack fran 1872 som ger avskildhet och vindskydd. Sjdomradet ar en perfekt plats for
fageljakt, samtidigt som omradet erbjuder gott om vildsvin och radjur.

Med ett vattenomrade pa cirka 7 ha, med tillgang till ett av Sveriges basta fiskevatten for gos, samt ett
rikt bestand av gadda, abborre och kraftor. Jakt och fiskeratter ingar. [dag drivs lantbruksverksamhet
med vaxande grodor pa garden. Odling av séadesslag, olika frukter sasom 37 appelsorter, gronsaker
och vindruvor. Ratter for EU- stod ¢verlates. Andra inkomstbringande verksamheter ar uthyrning av
hus och arrendering av mark. Pa garden finns ett stall med fem boxplatser och tillhérande betesmark.
Stallet har indraget varmvatten och el. Pa garden finns flera fornlamningar, bland dessa Kung Blackes
grav som enligt Riksantikvariet ar Sérmlands stérsta viking-kungagrav.

Herrgardsbyggnaden

Sodervand herrgardsbyggnad i pampig stil om cirka 450 kvm boa med 12 rum. Huset ar fordelat dver

tva plan samt en inredd vindsvaning. Alla rum har gener¢s takhojd och vackra fonsterpartier som slapper
in ljus och bjuder pa en oslagbar utsikt 6ver bade appellunden, orangeriet, falten och sjon pa garden.
Interioren ar representativ med val tilltagna rum och detaljer sasom pardérrar, kakelugnar och

eldstader och vackra ekgolv.

Herrgardens kallarplan med ett stenvalv som har anor fran 1500-talet.

| matsalen finns en vaggmalning av en elev till Carl Larsson. Vattenburen golvvarme i hall och alla badrum.

Vatten fran egen brunn med mycket god vattenkvalitet, pumphus utmed akerskant.

Avlopp genom trekammarbrunn med infiltrationsbadd. Entréplanet bestar av en stor hall, ett bibliotek,

en salong och matsal i fil intill det stora lantliga koket. Fran kdket nas en tillbyggd del med groventré,
tvattstuga och nedgang till kallaren med teknikrum, férrad och vinkallare med en gedigen koppardoérr
fran 1500-talet. Fran salongen nas den stora sdédervanda terrassen med avkopplande bubbelbad.

En fin lind ger vindskydd. Herrgardsbyggnadens évre plan 6ppnas upp mot ett sallskapsrum med trappan
centralt i rummet. Idag fungerar rummet som lounge och ateljé.

Fyra sovrum, varav en master suite med pakostat spa-badrum. Ytterligare ett badrum ligger i anslutning
till séllskapsrummet. Trappa leder upp till takvaningen med tva mindre sovrum under snedtak samt ett
sallskapsrum.

Ovriga byggnader och tomt

Pa fastigheten finns tre garageplatser intill
herrgardsbyggnaden samt en
tradgardsmastarbostad pa 83 kvm om 3 rum

och kok, idealisk for uthyrning. Till héger om
herrgarde ligger en flygelbyggnad om 2 rum och
kok som passar for tonaringen, som hemmakontor,
gasthus eller uthyrning.

Foér den som ar intresserad av odling och tradgard
finns ocksa ett pampigt orangeri samt ett mindre
odlingshus. Foér den jaktintresserade finns en
jaktstuga med 6ppen spis. Nere vid vattnet finns

en sjostuga pa 30 kvm i timmer fran 1500-talet

och ett bathus med en kanal som leder rakt ut i sjon.

Hela garden ar mycket valskott med l6pande utfort
underhall. Solcellsanlaggning som &gs separat av
bolag bidrar till hallbar och kostnadseffektiv drift.
Ny maskinhall pa 496 kvm ar under uppbyggnad
och vantas sté klar i maj 2025.

Omrade

Mycket naturskéna omgivningar med vackra
promenadvagar. | Blacksta finns bade ett
stenugnsbageri, lanthandel, restaurang och en
kyrka. Pa Blacksta Herrgérd finns alla mojligheter
for att skapa ditt dromliv!



IFakta

Adress: Blackstaby 4,5, 642 95 Flen
Omrade: Blackstaby/Flen

Kommun: Flen

Fastighetsbeteckning: Blackstaby 5:1
Antal skiften: 1

Forbesiktigad: Ja

Total areal: 67.0 ha

Pris: Pris pa forfragan

Ventilation: Sjalvdrag

Tv och bredband: Uppkoppling via satellit

Areal
Skogsmark: 4 ha
Impediment: 2 ha
Akermark: 37 ha
Indgomark: 15 ha
Betesmark: 9 ha
Vatten: 7 ha
Totalareal: 74 ha

Taxering

Typkod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Taxeringsar: 2023

Summa tax. varde: 10 490 000 kr
Skatt/Avgift: 22 414 kr

Inskrivningar/Plan

Planbestdmmelser: Fornldamning (7 st)

Servitut, Ga, samfalligheter, etc:
Gemensamhetsanlaggning: Flen trinkesta ga:1
andamal: Vagar Forman: Officialservitut Vag,
0482-13/18.1 Last: Officialservitut Vattenledning/

vattentékt, 0482-13/18.3 Last: Officialservitut Vag,

bathus, 0482-13/18.2 Skattetal: mantal 2,

Driftskostnader och férsékring
Uppvarmning: 15 000 kr/ar

El: 5000 kr/ar

VA: 800 kr/ar

Sotning: 1200 kr/ar

Renhallning: 1 296 kr/ar
Forsakring: 7 000 kr/ar

Ovrigt: 3000 kr/ar

Summa: 33 296 kr/ar

Personer i hushallet: 4
Kommentar: Driftskostnader avser privat bruk.
Ovrigt avser Internetuppkoppling.

Uppgifter fran saljaren.

Solcellspark producerar ca 50.000 kwh/ar.
Natbolag: Vattenfall

Elleverantor: Vattenfall

Elforbrukning: 75 000 kWh/kvm och ar
Forsakringsbolag: LF

Omgivning
Blackstaby/Flen

Ovriga uppgifter

EU-stod

Betesmark: 11.915 kr

Akermark: 77 040 kr

Fornminnesmark: 2 577 kr
Nykopingsans vattenreglering: 10 000 kr
Driftsnetto skord akermark: 275 000 kr
Jaktarrende: 20 000 kr

Skordning frukt: 30 000 kr
Hyresintakter: 90 000 kr

TOT: ca 500 000 kr

Pantbrev
Antal: 2
Belopp: 6 858 000 kr

Tomt och bilplats
Beskrivnig tomt: Tomtarea 5000 m2.
Beskrivning bilplats: Tre garageplatser

Huvudbyggnad

Byggnadstyp: Herrgarden

Byggar: 1870

Fasad: Tra/puts

Stomme: Sten/tra

Fonster: 2-glas/3-glas

Bjalklag: Tra

Tak: Tegel

Grundlaggning: Torpargrund/kéllare
Uppvarmning: Jordvarme/eldstader

Interior

Boarea: 450 kvm

Biarea: 50 kvm

Antal rum: 12 rum och kok
Antal sovrum: 4 -5

Energideklaration: Utford
Energideklaration datum: 2023-10-13
Energiprestanda primérenergital:

72 kWh/kvm och ar

Energiforbrukning Atemp: 40 kWh/kvm och ar

Energiklass: C



























Planritning
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Planritning

Tradgardsmastarbostad Entréplan
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Tradgardsmastarbostad Ovre plan
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férséljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskap som kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jag arbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och far darmed ihop mina affarer pa
basta mojliga satt for bade saljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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