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APPEL BESIKTNINGAR AB

Sarskildbesiktning av byggnader pa fastighet.
EA250326-01 Datum 2025-03-26

Sidalav9

Flen Blackstaby 5:1
Blackstaby 4, 642 95 Flen

Appel Besiktningar AB har uppdraget att utfora en sarskildbesiktning pa BLACKSTABY 4, 642 95 Flen.
Sarskildabesiktningen genomfors enligt SBR-modellen pa det satt och pa de villkor som framgar av ”Sarskildbesiktning enligt
SBR-modellen”. Notera sarskilt att besiktningsmannens ansvarstid begransas till tva (2) ar efter avslutat uppdrag.
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OBJEKT

Bestallare:

Namn: Godran

Adress: Blackstaby 4, 642 95 Flen

E-post:

Telefon: +46 (0) 70-4834690

Byggnad:

Fastighetsbeteckning: Flen Blackstaby 5:1

Adress: Blackstaby 4, 642 95 Flen

Agare: Géran

Besiktningsman:

Namn: Erik Appel

Foretag: Appel Besiktningar AB

Adress: Prastgardsvagen 60, 153 35 Jarna
E-post: info@appelbesiktningarab.se

Telefon: 073-747 10 28

Orgnr: 559337-1320

Nérvarande: Goran samt Erik Appel besiktningsman.

Besiktningsdag:

2025-03-26 Klockan: 10:00

Besiktningen omfattar:

En sarskildbesiktning av byggnader pa fastighet infor dolda fel forsakring.

Detta utlatande kommer med ett bifogat dokument med bilder tagna pa plats vid besiktningen.
Utlatandet skickas per mail till féljande enligt nedan:

Flen 2025-03-26 Flen 2025-03-26

Appel Besiktningar AB Bestallare
L
Erik Appel certifierad kontrollansvarig Goran
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Besiktningsprotokoll

Inomhus pannrummet och angrdansande rum

Besiktningsutlatande Avhjalpta fel
Ua = Godkant. E = Atgard nodvandig N=Atgérd ej nédvandig men notering gjord. Datum & Sign
Anmarkningar/ Blackstaby 4, 642 95 Flen
Punkter
Gula villan 1. Det noterades att denna byggnad har 3st dldre vatrum/utrymmen.
2. Byggnaden har mineralutfallningar i kdllarplanets yttervaggar.
3. Elanldggningen &r av aldre sort.
4. Fasaden bestar av fasadplat och det kunde ej besiktas under denna.
Gamla 1. Det gamla honshuset besiktades enbart utvandigt utan
honshuset anmarkningar.
Garaget 1. Denna byggnad besiktades utvandigt utan anmarkningar.
Friggebod 1. Denna byggnad besiktades utvandigt utan anmdrkningar.
Orangeri 1. Mindre fuktuppsug noterades i grundmuren.
Bathus 1. Utan anmarkningar.
Vassbinderibod 1. Dadennabyggnad ar dldre noterades inga anmarkningar utover

alderslitage.
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Bilder med mindre forklaring

Bild pa rorgenomforingar i golvet pa badrummet uppe.

Bild inne i diskbankskapet.

Bild pa elcentralen i trappan till kdllarplan.

Bild pa mineralutfallningar i yttervdggen pa kallarplan.
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Bild pa gamla varmepannan.

Bild pa mineralutfallningar i yttervaggen pa kallarplan.

Bild pa spricka i avloppsroret.

Bild pa mineralutfaliningar i yttervdaggen pa kallarplan.

Bild pa marklutet emot byggnaden.
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Bild pa det aldre hdonshuset.

Bild pa angransande mark emot garagebyggnaden.

 Bild pa friggebod vid orangeriet.

Bild inuti orangeriet.

4 Bild pa visst uppsug i grundmuren.
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2 Bild pa Bathuset.

= Bild inuti gamla vassbinderiboden.

Bild pa ladan.

% Bild inuti ladan.

® Bild pa stallet.
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Sammanfattning

Vid denna besiktning gick besiktningsmannen genom samtliga byggnader som tillh6r
fastigheten. Huvudbyggnaden och narliggande forrad/carport har besiktats tidigare av en
annan besiktningsman.

Man far garna hora av sig till mig om det skulle vara nagra fragor eller funderingar.
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Vad hander nu?

Nar har besiktningsmannen avslutat sitt uppdrag? Efter att besiktningsmannen skickat
besiktningsutlatandet, vilket ar ett juridiskt dokument, ar hans uppdrag avslutat.
Besiktningsmannen &r opartisk och kan ddarmed inte uttala sig om hur fel ska avhjalpas.

Vad gor jag om jag inte ar n6jd med besiktningen? Om bestallare eller entreprendr ar missndjd med
besiktningsmannens bedémningar har man ratt att inom en manad fran det att man mottagit
besiktningsutlatande begara en reklamation.

Hur lang tid har entreprendren pa sig att atgarda fel som ar upptagna i besiktningsutlatande? De fel
som dr noterade i besiktningsutlatande skall entreprenéren avhjalpa snarast eller senast inom 4
manader om inget annat éverenskommits. Om entreprendren inte avhjalper de noterade felen inom
fyra manader eller 6verenskommen tid, kan bestéllaren, efter att skriftligen papekat detta, avhjalpa
felen genom att anvdnda det innehallna beloppet. Dock rekommenderas att man konsulterar en
entreprenadjurist innan atgarder vidtages for att sakerstalla att forfarandet blir juridiskt korrekt. (se
pkt 13 i ABS 09)

Vad gor jag om jag inte dr n6jd med entreprendrens avhjdlpande av fel? Nar entreprendren har
meddelat er att felen ar avhjélpta rekommenderas att bestallare och entreprenér tillsammans gar
igenom de noterade felen for att vara éverens om att felen ar fackmassigt avhjalpta. Om man inte kan
enas om att felen ar avhjalpta, kan bestallare eller entreprendr pakalla att en efterbesiktning ska
utféras av besiktningsmannen for att fa en bedémning om fel ar fackmaéssigt avhjalpta eller ej.

(se pkt 24 och 28 i ABS09)

Vad gor jag om jag hittar fel som besiktningsmannen missat och jag upptacker sedan?
Om man inte kan enas om att reklamationen ar ett fel eller ej, kan bestéllare eller entreprenéren
pakalla att en sarskild besiktning utféres for att fa detta bedémt. (se pkt 11 i ABS09 och 60§ KTijl)

Las mer i ABSQ9 (allmédnna bestammelser for smahusentreprenader) och Besiktningsmannaboken
(handbok for besiktningar av nybyggda smahus) som kan laddas ner fran Gar-Bo:s hemsida
www.gar-bo.se
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