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Modern energicffektiv villai
toppskick i Bunkeflostrands
mest attraktivaomrade

Valkommen till denna moderna och stilrena villa fran
2017 i absolut toppskick, belagen i ett av Bunkeflostrands
mest attraktiva och barnvanliga omraden. Ett hem med
genomgaende hog standard, smart planlésning och ett
rofyllt Iage nara skolor, gronomraden och havet — perfekt
for den som soker ett bekymmersfritt boende med bade
stil och funktion.

Villan om 166 kvm ar fordelad pa tva plan och kombinerar
tidl6s design med pakostade och hallbara materialval.
Bostaden erbjuder generdsa sallskapsytor, ett elegant
kok med koksod och stora fénsterpartier som slapper in
rikligt med ljus och skapar en harmonisk och 6ppen
atmosfar.

Blagullsgatan1

6 rok | 166 + 54 kvm | Tomt 730 kvm
9.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till denna moderna och stilrena villa fran 2017 i absolut toppskick, belagen i ett av
Bunkeflostrands mest attraktiva och barnvanliga omraden. Ett hem med genomgaende hog standard,
smart planlésning och ett rofyllt lage nara skolor, gronomraden och havet — perfekt for den som soker ett
bekymmersfritt boende med bade stil och funktion.

Villan om 166 kvm &r férdelad pé tva plan och kombinerar tidlos design med pakostade och hallbara
materialval. Bostaden erbjuder generdsa sallskapsytor, ett elegant kok med kdksd och stora
fonsterpartier som slapper in rikligt med ljus och skapar en harmonisk och 6ppen atmosfar.
Fonsterdorrarna till de inbjudande altanerna suddar ut grénsen mellan inne och ute.

Genomgaende marmorfonsterbraden och ekgolv med vattenburen golvvarme pa bada vaningsplan
forstarker det sofistikerade och enhetliga uttrycket — helt utan synliga radiatorer.

Extra uppskattat ar de tre walk-in-closet som ger optimala férvaringsmajligheter och en praktisk
vardagslyx.

Har bor hela familjen med narhet till bade stad och natur i ett omrade som fortsatter att utvecklas till det
battre. Valkommen att boka visning direkt via méaklarbyrans hemsideannons!

Nedre plan:

| entrén moéts man av en ljus och valkomnande hall med gott om férvaring. Vardagsrummet ar rymligt och
har 6ppen planlésning mot matsal och koket — perfekt fér umgénge och sociala tillstallningar.

Den vedeldade spiskaminen bidrar till bade varme och atmosfar. Kdket fran Vedum ar stilrent utformat
med en social kokso, integrerade vitvaror fran Miele samt stora arbetsytor med slitstark
Silestone-bankskiva. Harifran nar du aven altanerna i sydvastlage.

Pa entréplan finns dven ett sovrum som idag anvénds som kontor, med direkt tillgang till en walk-in-closet
samt eget ensuite badrum. Badrummet ar utrustat med dusch, WC och Vedumkommod med extra gott
om forvaring. Separat tvattstuga med inredning fran Vedum.

Ovre plan:

En stilren ektrappa leder upp till ett allrum med harligt ljusinslapp fran takfonster — perfekt som TV-rum,
lounge eller lekhérna. Har finns tre sovrum, varav det storsta har en egen walk-in-closet.

De tva mindre sovrummen delar pa en separat walk-in-closet med egen dorr fran allrummet.

Det lyxiga badrummet &r smakfullt inrett med fristdende badkar fran Nordhem, dusch, WC och
Vedumkommod med generdst forvaringsutrymme. Férvaringsmoijligheter finns aven i vindsutrymmena
under snedtaket.

Villan ar uppford av Eksjohus — valkanda for sina energieffektiva, miljovanliga och hallbara hus byggda
med naturliga material. Med energiklass B overtréaffar huset de lagstadgade minimikraven och erbjuder
dokumenterat lag energiféorbrukning, vilket ger bade laga driftkostnader och hog miljdprestanda.

Exteriér och omgivning:
Dubbelgaraget om 54 kvm, varav 18 kvm forrad, ar utrustat med luftvarmepump, elportar och
tva elbilsladdare.

Exklusiv horntomt med fritt lage at sydvast ger optimal solexponering hela dagen och kvallen.

Generodsa insynsskyddade traaltaner stracker sig langs husets sdédra och vastra sida och bjuder in till bade
avkoppling och umgange. Plana grasmattor med gott om plats for lek, studsmatta, odling och varfér inte
en pool. Tomten ar elegant inramad av en gedigen lagerhédck som ger naturligt

vind- och insynsskydd. Utanfor tomtgréansen skapar vackra tréadrader langs gatorna en gréon och trivsam
omgivning.

Familjevanlig omgivning med flera lekplatser och gronomraden inom gangavstand. Kort promenad till
havet och Strandhemsbryggan. Lugnt tryggt Iage utan narliggande motorvagar eller taglinjer.

Snabba forbindelser till saval Malmo och Hyllie, som Képenhamn och Lund. For dig som uppskattar
naturen finns mycket att upptacka precis runt knuten. Naturreservatet langs kusten erbjuder fantastiska
promenadstrak i havsnara miljo. Dessutom ligger Solurets gronomrade alldeles i narheten — med
dammar, rikt fagelliv och vacker natur som ger plats fér bade avkoppling och upptéackarlust.



Iakta

Bostaden

Adress: Blagullsgatan 1, 218 47 Bunkeflostrand
Omréade: Bunkeflostrands mest attraktiva omrade
Kommun: Malmo

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Blagullet 17
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Byggnadsar: 2017

Uppvarmning: Franluftsvarmepump (NIBE F730)
och golvvarme bada vaningsplan

Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas Elitfonster aluminiumbeklatt tra
Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Betong

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp

Renoveringar: Ar 2024 fasadmalning av villa och
garage samt tvatt av tak

Ovriga byggnader: Isolerat dubbelgarage om 54
kvm, inklusive ett 18 kvm forrad, utrustat med
egen luft-luft-varmepump och laddbox.
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber finns

Storlek

Boarea: 166 kvm

Biarea: 54 kvm

Tomtarea: 730 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: Elkostnad avser saval hushallsel som
el till véarmepumparna i villa och garage.
Renhallning ar inkluderat i VA.

Personer i hushall: 4

El: 30.100 kr

Vatten/Avlopp: 11.700 kr

Vag/Samfallighet: 4.200 kr

Driftkostnader totalt: 46.000 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 7.122.000 kr

Byggnad: 4.998.000 kr

Tomt: 2.124.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2017

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 67 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2025-07-23

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Malmo bunkeflostrand
ga:17 andamal: Vagar, Elledning och/eller
belysning, Gronomraden

Samfallighet: Malmo bunkeflostrand s:52
Detaljplan (2008-04-24)

Inteckningar
Totalt: 5.400.000 kr
Pantbrev, antal: 4
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostéder — det handlar om att skapa varde och
maojligheter for mina klienter.

Mitt mal ar alltid att 6vertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer an n¢jd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby’s International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppméarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



MELLANGATAN 58 239 30 SKANOR | SKANOR-FALSTERBO@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)40-960000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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