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Klassik New England villainy
tappning pa bista tinkbara lige
invid Ostersjon i Hollviken

Pa ett av Falsterbonéasets basta lagen, dar
Kampingebukten méter kanalen, ligger denna inbjudande
villa varsamt placerad pa perfekt lage pa naturtomten
som vetter mot sydvast. Tallkronorna vajar lugnt fram och
tillbaka och de sma vagornas brus hors tydligt in pa
tomten. Mycket genomtankt boende med fina utemiljéer,
véalplanerad interior och ett sammantaget varmt och
valkomnande hem.

Boltensternsvigen 48D
9rok | 215 + 15 kvm | Tomt 880 kvm
26.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Markus Hultman
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Langst ner pa en av de eftertraktade kanalgatorna, Boltensternsvagen, ligger detta boende ett par tomter
fran strandlinjen. Laget ar avskarmat, insynsskyddat och mycket privat. Nedanfér huset breder
sanddynerna ut sig tillsammans med den harligt vita sanden. De sma badhytterna ger fin karaktar till
omradet tillsammans med batliv och langa bad. Naturtomten med dess typiska tallar ramar in det
klassiska huset i vinkel. Stort tradack valkomnar och knyter ihop bostaden med uteplatser bade under bar
himmel och under det skont skuggande taket. Huvudentrén nas hérifran och till hdger breder de sociala
ytorna ut sig med sammanhangande kok, matplats och allrum samt sémlos 6vergang till tradacket i
vaster. U-format, tidlost kok fran Ballingslov med riklig forvaring och méjlighet till umgénge och direkt
servering vid barstolarna. Vitvaror av hog kvalitet fran Miele och Siemens. Intill finns matplats som
rymmer stort séllskap och déarefter moéter sittgrupp med mysig eldstad. Hela allrummet har en
imponerande takhojd och harligt ljusfléde fran tre vaderstreck. Entréplanet har ocksa ett andra allrum
som ligger lite avskilt och i narhet till tre sovrum samt badrum.

En trappa upp nas ett harligt rum med Velux fina balkonglésning som ¢ppnar upp mot tradkronorna och
harifran kan man ocksa f& en glimt av den vackert bla Ostersjén och badhytterna. Till hoger ligger master
bedroom med dubbla balkonger och stora ytor. En del forvaring finns att tillga och det finns gott om plats
for fler garderobslésningar. Genertst badrum intill med dusch och bad samt dubbla handfat. Pa detta
planet finns ocksa ytterligare tva sovrum med vars sin kladdkammare. Bostaden har ocksa hall med bra
forvaring samt ett grovkok med tvattmaojlighet, frys samt vinkyl i full storlek. Uteplatserna domineras av
det lattillgangliga tradacket som ar stéandigt inbjudande oavsett vaderlek. Husets vinkelform ramar in
varmen fran eftermiddagssolen och lockar langt in pa kvallen. Pa tomten finns ocksa isolerat forrad om
15kvm och ett avskilt horn som ar férberett for utedusch med varm- och kallvatten. Mycket intressant
boende som har allt vad man kan 6nska pa en av Sveriges vackraste platser!



Iakta

Bostaden

Adress: Boltensternsvagen 48D, 23638 Hollviken
Omrade: Hollviken

Kommun: Vellinge

Antal rum: 9 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hollviken 1:108
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla i vinkel
Byggnadsar: 2018

Uppvarmning: Franluftsvarmepump till v.b.
golvvarme och radiatorer

Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Platisol

Ventilation: Mekanisk franluft

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber Bredband 2
Uteplats: Takoverbyggt tradack

Parkering: Uppfart for tva bilar

Storlek

Boarea: 215 kvm

Biarea: 15 kvm

Tomtarea: 880 kvm

Areakalla: taxeringsinformation
Tomttyp: Naturtomt

Driftkostnader

Varme: 33.000 kr

Vatten/Avlopp: 10.000 kr
Vag/Samfallighet: 2.000 kr
Forsakring: 8.000 kr
Driftkostnader totalt: 53.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 9.369.000 kr

Byggnad: 5.200.000 kr

Tomt: 4.169.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2018

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 95 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2024-10-28

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Vellinge hollviken
ga:10 andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Vag, 1233-226.1

Last: Ledningsratt Vatten och avlopp,
12-RAN-1721.1

Andring av detaljplan (1993-02-03) Byggnadsplan
(1983-10-27)

Inteckningar
Totalt: 8.700.000 kr
Pantbrev, antal: 5































Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.



Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorsansvarig Skanor-Falsterbo
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gér mitt yttersta
genom hela afféarsprocessen. Det resulterar ofta i
langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhérd
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forsaljning ar unik och tillsammans
utformar vi en férsaljningsplan baserad pa
bostadens karaktér, Er situation och det aktuella
marknadslaget.

Strategi & timing ar ledord for en lyckad affar. For
att lyckas skapa de basta férutsattningarna har jag
kontakt med flera angransande branscher som bank
och placering, bygg och de olika myndigheterna
med anknytning till mitt arbete. Med detta synsatt
var valet, att agera under moérkbla flagg, naturligt -
Sotheby “s International Realty &r ett sjalvklart
bolag.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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