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Objektsbeskrivning
Osterskar - Bryggvéagen 8

Strandvilla i naturskéna och trivsamma Osterskér. Plan och generds sjétomt med tvd brygganldggningar med
segelbatsdjup och sandstrand. Fastigheten har ett oslagbart solldge och ar samtidigt skyddad fran nordliga vindar. Pa
tomten finns ett dubbelgarage med separat férrad samt ytterligare ett fristaende kombinerat férrad och strandhus
med indragen el. Framfér villan ligger en trivsam uteplats, delvis under tak som bjuder in till langa sommarkvéllar med
utsikt éver vattnet.

Hemmet om totalt 226 kvm préglas av ljus, rymd och &r placerat sa att man kan njuta av sjéutsikten frén samtliga
rum. Entréplanet erbjuder kbk med golvvarme, matplats och séllskapsrum i 6ppen planlésning med vy bver vattnet.
Den centralt placerade 6ppna spisen med insats skapar en varm och rogivande atmosfér. Hér finns dven bastu, gast-
we, tvéttstuga och goda férvaringsméjligheter. Ovre plan erbjuder fem sovrum, déribland en master suite med
direktaccess till badrum och utgang till balkong, samt ett séllskapsrum med murad éppen spis. Huset ar val
omhéndertaget med nylagd takpapp och pannor samt nymalad fasad och vdrmepanna fran 2024.

Vélkommen hem till en komplett sjéfastighet i ett av Osterskérs mest attraktiva ldgen!

Pris 23 500 000 kr /bud

Objekttyp 1-familjs friliggande villa

HF01093 Sida1av7
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Antal rum 7

Boarea 213 m? + biarea 23 m?
Tomtarea 1703 m?

INTERIOR

Antal rum 7 varav 5 sovrum
Boarea 213 m? + biarea 23 m?
Areakalla SS 21054:2020.

Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
koparen.

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Adress
Fastighetsbeteckning
Tomt

Bilplats

Vatten & avlopp
Planbestammelser

Servitut, samfallighet, GA
m.m.

Bryggvagen 8, 184 51 Osterskar

Osteraker Tuna 8:261

1 703 m?, frikdpt. Typ: Strandtomt. Vackert belagen strandtomt med egen brygga
Dubbelgarage

Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Byggnadsplan (1964-08-06)

Gemensamhetsanléggning: Osteraker tuna ga:4 dndamal: Vagar, Elledning och/eller
belysning, Gronomraden

Last: Officialservitut Batplats brygga, 01-OST-3849.1
Last: Officialservitut Batplats brygga, 01-OST-3944.1

Pantbrev 5 st, totalt 2 300 000 kr
TAXERING
Typkod 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2 familjer

Taxeringsar

Taxeringsvérde

2024

Totalt 12 548 000 kr, fordelat pa& smahusbyggnader 3 748 000 kr, smahusmark 8 800
000 kr

BYGGNAD

HF01093
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Byggnadstyp 1%2-plansvilla
Byggar 1977
Fasad Tra
Stomme Betong/tra
Grundlaggning Souterrang
Grundmur Betong/betongstenar
Bjalklag Tra/stal
Fonster 2+1 isolerglas
Tak Betongpannor

Utvandigt platarbete Galvad plat

Uppvarmning Direkt El samt luft/luft varmepumpar
Ventilation Sjalvdrag

Tv & bredband Fiber Bredband 2

OVRIGA BYGGNADER

Dubbelgarage med férrad samt strandhus

ENERGIDEKLARATION

Status Utford

DRIFTSKOSTNADER (KR/AR)

Uppvarmning 41672 El 13 890
Renhallning Samfallighet/GA 3 300
Sotning 600 Forsakring 10 807
Ovrigt

Utéver summa arskostnad tillkommer kostnad fér fastighetsavgift 10 425 kr.
Kommentar va inkluderar renhallning

Elforbrukning 27 529 kWh/ar

HF01093

Vatten/aviopp 18 162
Vagavgift/sno
Underhall

Summa arskostnad 88 431

Sida3av7

Skeppsholmen Sotheby’s International Realty
Karlavagen 81
114 59 Stockholm

Telefon: +46(0)854580000
info@skeppsholmen.se
www.skeppsholmen.se

Org.nr: 556546-6744
Sate: Stockholm
Godkand for F-skatt



Copyright © Detta dokument &r till idé, text & layout skyddat enligt lagen om upphovsratt - Vitec Méklarsystem AB

Skeppsholmen SOthebY'S

INTERNATIONAL REALTY

Natbolag Eon
Elleverantor Godel
Forsakring Fullvarde i LF

BOENDEKOSTNAD (KR/MAN)

Kostnad vid slutpris 23 500 000 kr och kontantinsats: 15 % 20 % 25 %
Kontantinsats 3525000 4 700 000 5875 000
Lanebelopp 19 975 000 18 800 000 17 625 000
Netto rantekostnad vid 3,5 % ranta 40782 38 383 35984
Driftskostnad 7 369 7 369 7 369
Fastighetsavgift 869 869 869
Netto boendekostnad per manad 49 020 46 621 44 222

Kalkylen baseras pa 2 képare med 30 % skattereduktion i inkomstslaget kapital. Fér personlig
boendekostnadskalkyl, kontakta méklaren.

NUVARANDE AGARE

e Karin Britta Nyberg
e Paul Bertil Nyberg

OMGIVNING
Allmant om omradet Naturskont och familjevanligt omrade
Parkering Dubbelgarage samt tomtmark

UNDERSKRIFT

Informationen i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren. Saljaren bekraftar genom sin underskrift att
uppgifterna i beskrivningen ar korrekta. Kdparen bekraftar genom sin underskrift att han/hon har tagit del av
objektsbeskrivningen.

Saljare Kopare

Stockholm den 23 januari 2026 Stockholm den 23 januari 2026

Signatur med initialer ‘ Signatur med initialer
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KONTAKT

Fo6r mer information kontakta:

—~~

Ansvarig méklare

Henrik Flinta
Registrerad fastighetsméklare
0739-82 80 13

—

fin

henrik.f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap som
kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag arbetar
alltid malfokuserat och strukturerat och far darmed ihop
mina affarer pa basta mojliga satt for bade saljare och
kopare.

Sida5av7
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Viss awvikelse kan forekomma. Skala kan awika fran verkligheten.
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Fastighetskarta
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