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Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100

Unik villa med takterrass och

vidstrickt utsikt Over Oresundi
Gamla Viken

| hjartat av Gamla Viken ligger denna stilfullt renoverade
villa med fri utsikt dver hav, hamn och takasar.Ett hem
dar klassisk karaktar moter modern komfort i tre
vaningsplsn med kallarel.

Bostaden erbjuder 7 rum, 4 sovrum, 5 badrum samt
generodsa sociala ytor, vinkallare och flexibel planlésning
med mojlighet till uthyrning.

Takterrassen bjuder pa enastaende vy 6ver Oresund,
medan uteplatsen pa markplan ger en privat och lattskott
oas mitti byn.

Bygatan 50
7 rok | 266 + 66 kvm | Tomt 184 kvm
11.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Trots att man befinner sig hogt upp i denna karaktarsfulla villa infinner sig kdnslan att man skulle kunna
doppa tarnaihavet nar man sitter pa husets takterrass. Det kan man inte, men man férnimmer
havsdoften och hor vagorna sla emot land, sa nara ar det. Att boendet ursprungligen byggdes som ett
bageri méarks enbart pa dess unika karaktar, det var lange sedan det bakades nagra bullar har!

Den nuvarande dgaren har under de senaste handfull aren latit genomféra en omfattande och mycket
stilséker renovering. Resultatet ar genomgaende val genomfort och praglas av en enhetlig och
omsorgsfullt utford helhet. Tre etage plus kallare. Separata ingangar 6ppnar for mojlighet att hyra ut delar
av boendet.

Tomtytan ar endast 184 kvadratmeter vilket innebar att den lampat sig ypperligt till den fantastiskt mysiga
uteplatsen med matgrupp och lounge-avdelning samt utrymmet for tvahjulingar med eller utan motor.
Och sa slipper man gréasklippare, det enda tradgardsredskap som behovs &r vattenkanna till de
gronskande vaxterna.

Vi kan vél ta en husesyn!

Redan i hallen pa entréplanet mots vi av husets varma och valkomnande sjal. Tva garderober erbjuder
generos forvaring och pa golvet ligger klinker i mjukt somrigt beiga toner. | den del av vaningsplanet som
kan fungerar som en separat och fullt funktionell lagenhet aterkommer de vitlaserade tragolven som
skapar en varm och sammanhallen kénsla. Har finns ett stérre rum som idag nyttjas som teverum, ett fullt
utrustat kok samt ett helkaklat badrum med dusch. Vidare finns ytterligare en mindre hall, tre rum/
sovrum samt ett helkaklade badrum med dusch.

Via den snyggt och tryggt formgivna trappan tar vi oss upp till boendets i dubbel bemarkelse medelpunkt.
Har vistas man garna. Ljusinslappet &r, liksom i alla andra delar av huset, suverant. Saval allrum, matplats,
kok, sovrum och badrum kommer till sin ratt i den luftiga atmosfar som skapas. Innan vi stiger ut pa den
inbjudande balkongen slar vi en lov i forst kdket: Rostfria vitvaror, social kokso, bankskivor i granit och ett
platsbyggt vitrinskap séger det mesta. Sedan kikar vi in i det helkaklade badrummet, med wc, dusch och
dubbel handfats-kommod. Det rofyllda sovrummet ar férsett med samma slipade vitlaserade plankgolv
som l6per genom hela vaningsplanet.

Nu toppar vi var rundvandring genom att bege oss upp till husets 6versta vaning. Vad som dar omedelbart
fangar var uppmarksamhet ar det som maste betraktas som villans clou nummer ett - takterrassen. Har
skulle man kunna hénga nonstop fran frukost till nattamat och bara njuta av utsikt och omgivning.
Mindfulness pa riktigt. Overvaningens 6vriga yta bestar av ett generdst allrum, en kladkammare med gott
om férvaringsutrymme och ett helkaklat badrum forsett med dusch och toalett.

Vinkallare undrar nagon? Visst finns det det. Men da maste vi forstas ta oss ner till de undre regionerna.
Forutom sina buteljerade dyrgripar kan man har i kallarvaningen forvara mycket annat smatt och gott.
Man kan ocksa passa pa att tvatta i den rymliga tvattstugan, ta en dusch i badrummet eller inspektera
pannrummet medan man anda ar har.

Lat oss runda av med en titt utomhus. Dar vi f&r syn pa en valdisponerad och insynsskyddad oas, omgiven
av hack och buskar och med plats fér bade matgrupp och vilstolar.

Viken

Soéder om Hoganas och endast en mil norr om Helsingborg ligger den gamla fiskebyn Viken, dar Gamla
Viken utgdr den mest historiska och karaktéarsfulla delen. Har méts man av pittoreska gathus, tranga
grander och en smaskalig bebyggelse som varsamt bevarat byns ursprungliga uttryck. Tillsammans med
Nya Viken bildas en levande kustort dar havet, vardagslivet och den smaskaliga bykanslan samspelar pa
ett naturligt satt.

Gamla Viken erbjuder en livsstil med tydlig kansla av livskvalitet, dar havet alltid &r narvarande. Har finns
fina badstrander och en smabatshamn som under sommarmanaderna fylls av liv och rérelse, med
restauranger och mysiga caféer. Omradet praglas av narhet till natur och kustnara strovomraden, vilket
gor det enkelt att leva ett aktivt och avkopplande liv aret runt. Narliggande utflyktsmal som Kullaberg och
Molle och pa mindre an en tjugominuters cykeltur nas harliga Hoganas med sitt utbud av butiker, outlets,
gallerier och saluhall.

Laget ger dven goda kommunikationer via E6, vilket gor det enkelt att resa bade norrut och séderut langs
kusten. Angelholms flygplats nas pa drygt 30 minuter och Kastrups internationella flygplats péa cirka en
timme och femton minuter.



Iakta

Bostaden

Adress: Bygatan 50, 263 61 Viken
Kommun: Héganas

Omrade: Gamla Viken

Antal rum: 7 rum
Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Slupen 3
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 266 kvm
Biarea: 66 kvm
Tomtarea: 184 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-1/2 plans villa med kéllare
Byggar: 1951

Uppvarmning: Grundvattenvarme
Fonster: 2 & 3-glas

Fasad: Puts

Tak: Tegel/Plat

Stomme: Betong

Bjélklag: Betong/Tra
Grundlaggning: Kallare
Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Renoveringar: 2026 installerades ny varmepump
inklusive nya rérdragningar.

2025-2026 genomfors omlaggning av tak via
Rosenkvist.

2023 utfordes elarbeten for utebelysning samt
installation av ny utebelysning fran Bolindo.

2022 renoverades koket pa plan tva med
sprutmalade luckor och inbyggt vitrinskap.
Samma ar genomférdes aven ombyggnad av fasad
inklusive méalning av samtliga fonster samt delvis
ombyggnad av uteplatsen.

Nya ytterdorrar i teak fran Bovalls Dorrbyggeri
installerades. Utemiljon utvecklades med ritningar
fran Form och Flora Tradgardsdesign, markarbete
med gravning, schaktning och marksten, samt
odlingslador i corten och fardig hack. Laddbox
installerades.

2021 uppdaterades samtliga invandiga ytskikt med
malning, golv slipades pa tva plan och nytt golv
lades pa entréplan. Planlésningen &ndrades med
skapande av tva nya sovrum och specialbeslag
samt nya inomhusdorrtrycken installerades i hela
huset.Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 137 kWh per kvm och &r
Energiklass: E

Registrerad: 2020-08-24

Taxering

Totalt: 6.330.000 kr

Byggnad: 2.825.000 kr

Tomt: 3.505.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1951

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt aviopp

Driftkostnader

El: 33.443 kr

Vatten/Avlopp: 8.000 kr
Renhallning: 2.500 kr

Forsakring: 7.648 kr

Driftkostnader totalt: 51.591 kr/ar
Kommentar: | posten "EI" ingér &ven
"Uppvarmning".

Personer i hushall: 2

Servitut
Andring av detaljplan (2004-06-22) Stadsplan
(1990-09-13) Tomtindelning (1946-07-05)

Pantbrev
Antal: 5
Belopp: 5.890.000 kr
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att
hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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