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Stilrent, bekvimt och praktiskt
pacttplan

Smakfull arkitektritad villa med garage pa generds
insynsskyddad tomt med statlig utsikt mot Saltsjobadens
kyrktorn.

Carl Westmans vig 19
162 kvm
19.000.000 kr

Ansvarig maklare

Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkomna till denna arkitektritade enplansvilla pa
plan insynsskyddad tomt pa enkelriktad gata och
med utsikt mot Saltsjobadens kyrktorn.

Parkera i det rymliga garaget med elhiss och ga ett
par trappsteg upp och du & hemma.

Det finns plats for ett par bilar till utanfor garaget
vars bakre del ar ett nyrenoverat gastboende/kontor
med helkaklad dusch och wc, infalld belysning,
parkettgolv och fonster i tre vaderstreck.

I villans hall finns plats fér avhangning och en

garderob samt en kaklad géasttoalett med klinkergolv,

handdukstork, torkskap och fonster.

Fran hallen 6ppnas huset upp och de generésa
sociala ytorna i 6ppen planlésning bidrar
tillsammans med takhojden till husets charm och
luftighet.

Koket &r platsbyggt 2019 med luckor i massivt tra
(ask), kokso och arbetsbankar med Jurakalksten,
spis fran Smeg, flaktkapa fran Fjaras, hel kyl och
frys samt diskmaskin. Fran kdket har man access till
uteplats delvis under tak och med sol fran morgon
till kvall.

Mitt emot koket ligger matplatsen med plats for det
stora séllskapet och med platsbyggd forvaring.
Harifran finns utgang till altanen samt den genertsa
grasmattan.

Tva trappsteg ner nas vardagsrummet i etage med
Oppen spis, lagt brostade fonster som ger tillgang till
tradgard och ljus samt med utgang till altanen.

Mitt emot vardagsrummet ligger bibliotek/
arbetsrum med inbyggd bokhylla samt garderob
med ett litet fonster.

Ytterligare ett etage ner aterfinns
sovrumsavdelningen med 3 sovrum varav ett ar
avdelningsbart och har tva utgangar till tradgarden,
inbyggda garderober samt en dppen spis.

Sovrum nr tva har inbyggda garderober pé vardera

sida vid ingangen samt utgang till tradgarden.
Sovrum nr tre har inbyggda garderober och fénster i
tva vaderstreck.

| sovrumsavdelningens hall finns kladkammare samt
linneskap.

Tvattstugan har en egen utgang samt tvattpelare,
tvattho, forvaring och arbetsytor samt torkskap och
plastmatta pa golvet.

Det helkaklade badrummet har dusch, spegelskap,
handfat i kommod, handdukstork, vagghangd wc,
fonster och golvvarme.

Gasthus/Garage

Gasthuset har ett stort sallskapsrum med fonster
i tre vaderstreck, sovalkov bakom avgransande
halvvagg med bokhyllor och parkettgolv.
Badrummet har klinkergolv och ar helkaklat med
dusch, vagghangd wc, handfat med kommod samt
golvvarme.

Garaget ar stort och har plats for mycket forutom
bilen.

Valkomna till ett trivsamt och lattskott boende

med narhet till saval Hotellviken med sina vackra
promenadstrak och batliv som till kommunikationer
och restauranger.

Avtalsservitut ledning, Last
01-IM8-77/7286 - 1
Avtalsservitut, Last
1,1977-08-03




IFakta

Fastighetsbeteckning
ROSUNDA 15:6

Adress
Carl Westmans vag 19, 13335 Saltsjobaden

Kommun
Nacka

Storlek
162 kvm. Areakalla séljarens information. 142 kvm
enl fastighetsregistret

Tomt
1.201 kvm

Byggnadstyp
1-plansvilla med etageplan

Byggnadsar
1980

Byggnadssatt

Fasad: Tra

Bjalklag: Tra

V/A: Kommunalt vatten aret om/Kommunalt
avlopp.

Uppvarmning
Direkt El samt Luft/Luftvarmepump el

Besiktning
Besiktigad: Nej

Taxering

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Taxeringsvarde: 13.736.000 kr varav byggnad
4.336.000 kr och mark 9.400.000 kr
Taxeringsar: 2024

Véardear: 1980
Fastighetsavgift: 10.074 kr/éar

Pantbrev
Totalt 14 st pantbrev om 7.020.000 kr.

Inskrivningar

Avtalsservitut ledning, Last

01-IM8-77/7286 - 1

Avtalsservitut, Last

1,1977-08-03

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Planbestammelser: tomtindelning: Stenbrottet
(1969-12-15)

stadsplan: S 208 (1968-07-17)

Omradet
Saltsjobaden
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och 6ver 500 sdlda hem kan
ni tryggt 1dmna éver er bostadsforsaljning till mig.
Jag ér med er hela vagen och tar hand om bade
stort och smatt. Min erfarenhet och kunskap visar
sig i mina n6jda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sérklass basta
marknadsforing ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsféring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke far
mitt intresse att hjélpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att
kontakta mig, i vilket skede du &n befinner dig i
infor en stundande foérsaljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt vélkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

altsjobaden




