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Styrelsen for BRF Dalagard, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanentboende, samt lokaler till nyttjande, utan begréansning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-03.

Fakta om var fastighet

Fastigheten byggdes 1905, och forvirvades av foreningen 1919. Foreningen registrerades 1919-04-19.
Bostadrattsforeningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Marken innehas med dgande
ratt.

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad genom Trygg-Hansa (25-1318855). Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker genom fjarrvirme. Foreningen bekostar uppvarmning och varmvatten.
Fastigheten har installerat ett eget fibernidtverk som &r anslutet till Stockholms Stadsnit.
Byggnadsytor

Byggnadernas totalyta uppgér till 2 966 kvadratmeter, varav 2 893 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
73 kvadratmeter utgdr lokalyta. Av ligenhetsytan upplats 67 kvadratmeter som hyresrétt.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsrétt, samt 1 lokal och 1 ldgenhet med hyresritt.

Byggnadernas tekniska status
En genomgéng gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livslingden och forbéttring av kvaliteten
i byggnaderna och den yttre miljon.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades under 2018 och uppdaterades 2023.
Underhallsplanen é&r ett verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens vérde over tiden.
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Teknisk och ekonomisk forvaltning ar utlagd pa underentreprenorer, enligt foljande:

Ekonomisk forvaltning

- Ekonomisk férvaltning - Botema Fastighets AB

- Lagenhetsforteckning och eventuell pantnotering - Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning

- Teknisk forvaltning - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lokalvérd - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lopande underhall - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Hissar - Hissgruppen AB

- Tvéttmaskiner - AT Drift AB

- Platslageri - CC Plat & Tak AB

Fastighetsnit
- Stockholm Stadsnidt AB

3(19)



Q\I

BRF Dalagard
Org.nr 702000-3591

Utforda investeringar och underhéillsarbeten
Genomford dtgdrd

Stambyten kok

Omputsning av fasad

Utvéndig mélning av fonster

Renovering av killare

Byte av elserviskabel och ny elcentral

Ny virmeundercentral

Omldggning yttertak

Installation av sdkerhetsdorrar i samtliga 1dgenheter
Ombyggnad av tvittstuga och torkrum

Installation av postboxar

Inredning av vindsvéningar

Stambyte badrum och huvudavloppsstam

- undantag en lagenhet i C uppgangen, samt stammen i tre
lagenheter i A uppgangen. Kvarstar att byta farskvatten-
ledningar i tre ldgenheter i A uppgingen

Byte av elstigare - 3-fas till samtliga ldgenheter och
montering av elmitare i kéllare

Indragning av fiber till samtliga ldgenheter

Byte av stamventiler for virmesystemet, samt montering
av nya termostater, luftnipplar, samt och injustering

av virmeflodet

Malning av fonster-utvindigt

Montering av spaltventiler i enlighet med OVK krav
Partiell omputsning av gardsfasad

Renovering av grind

Installation av automatiska dorroppnare i A & B portarna
Vattenldcka fran takterrasser och dorrpartier korrigerades
Lasbyte (ligenhet & port)

Balkongbygge

Renovering av lokal (inkl. stammar genom lokal)
Ljudisolering av tvéttstugan

Stambyte en ldgenhet i C-huset

Stambyte i en stam A huset fyra ligenheter

Ar

1979
1987
2002
2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2008
2010

2010

2010
2012

2014-16
2014
2016
2016
2017
2019
2020
2020-2022
2021-2022
2022
2022-2023
2023-pagar

4 (19)
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Hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under 2023 har stambytet i C-huset fardigstillts och slutbesiktigats. Ett stambyte i fyra lagenheter i
A-huset och i killaren paborjades. Asbestsanering gjordes.Vid arsskiftet aterstod slutbesiktningen.

Stambytet har d4ven inneburit en del atgérder i var lokal vilket paverkat hyresgéstens arbete.
Hyresnedsittning har medgetts. Under aret har dven visst garantiarbete slutforts i lokalen.

Vi har haft problem med stopp i1 avloppsstammarna sirskilt i C-huset. Spolning har dgt rum. Styrelsen har
beslutat att goéra en ordentlig genomgéang av husets stammar. Efter arsskiftet 2024 sker spolning och
filmning av C-husets koksstammar.

Under aret har vi anyo sett Gver vissa element och planerat for dtgiarder och byte av element som haft
tecken pa skador. Visst reparationsarbete har genomforts men bytet av element i ndgra ligenheter
aterstar.

Belysningen i fastighetens gemensamhetsutrymmen har bytts till LED i samtliga armaturer dir det var
mojligt.

Radonmaétning har genomforts i hobbyrummet, i samtliga ldgenheter pa bottenplanet samt en lagenhet pa
varje vaningsplan i samtliga uppgangar.

Under hosten stddades och rdjdes hobbyrummet for att ge béttre utrymme for de aktiviteter rummet ér till
for.

Styrelsen har pabdrjat ett arbete med att forsoka utdka utrymmet for barnvagnar.

Styrelsen har tecknat nya avtal med Hissgruppen AB och CC Plat & Tak AB. Diskussioner pagér om
utvidgat uppdrag med BoBra.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Framgér i resultatrdkningen. Budgeten for verksamhetséret 2024 pekar mot ett positivt resultat da
medlemsavgifterna 6kar med 2% och inga storre underhéllsinvesteringar ar planerade

Arsavgifter
Frén och med 1 januari 2023 hojdes avgiften med 15%. Dérefter hojs av avgiften med 2 % vid varje
arsskifte.

Ldn
Foreningen har lan i Swedbank om sammanlagt 4 400 000. Réntevillkor framgér av not 10.

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde uppgick till 128 483 000 enligt det senast utfirdade taxeringsbeskedet 2022.
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Medlemsinformation
Under aret har en lagenhet overlatits.

Foreningenbs policy for andrahandsupplatelse gar att ta del av pa foreningens webbplats,
www.dalagard.nu

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt BRF Dalagérds stadgar.

6 (19)
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Gunilla Cederstrém Ordférande

Rose-Marie Karlsson Ledamot (kassor)

Hans Richter Ledamot (bitrddande kassor)
Jan Nordlander Ledamot (sekreterare)
Linda Larsson Ledamot

Viveca Andersson Suppleant

Malin Sjostrom Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under 2023 avhallit nio protokollférda sammantréden.

Revisorer

Christina Gotting Auktoriserad revisor
Mikael Snellman Revisor

Frederik Carlsson Revisorssuppleant

Valberedning
Ola Gotting

Carl Jurell
Marianne Isaksson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-03-28.

7(19)
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Flerarsoversikt(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 1937 1622 1510 1637
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 252 -2 210 -461 4
Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr) 556 485 469 469
Soliditet (%) 46,0 52,0 66,1 67,8
Skuldséttning per kvm bostadsyta (kr) 1557 1557 849 849
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) * 1483 1483 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 100 50 0 0
Réntekénslighet (%) 3 3 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 187 187 0 0
Arsavgifternas andel i procent (%) * 80 84 0 0

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm totalyta (kr)
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, eventuella utrangeringar, planerat storre underhall och
eventuella jimforelsestdrande poster dividerat med totalytan.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhéllande till &rsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rérelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
Totalyta = boendeyta + lokalyta

2019
1547
-190
437
71,2
849

SO OO
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp av foreg ars resultat

Arets resultat

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
478 845

478 845

Upplatelse-
avgift
12 750 099

12 750 099

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott :

balanserat resultat

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspréktagande av fond for yttre underhall

arets forlust

Fond for Balanserat
yttre UH resultat
2267169 -7712 213

-2209 939

385 449 -385 449
-1 900 000 1 900 000
752 618 -8 407 601

-8407 601
-385 449
752 618
-1252 337
-9292 769

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten

behandlas sd att
i ny ridkning overfores

-9292 769
-9 292 769

9 (19)

Arets
resultat
-2209 939
2209 939
-1252 337

-1252 337

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

5573 961
0
-1252 337
0
0
4 321 624



Q\I

BRF Dalagard
Org.nr 702000-3591

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

03N N B~

2023-01-01
-2023-12-31

1936 825
26374
1963 199

-2 238726
-327 289
-78 523
-65 533
-339 065
-3 049 136
-1 085 937

29 440
-195 840
-166 400

-1 252 337

-1252 337

-1252 337

10 (19)

2022-01-01
-2022-12-31

1 621 968
9400
1631 368

-2 932 338
-290 253
-104 372
-60 151
-373 363
-3760 477

-2129109

5387

-86 217
-80 830
-2209 939

-2 209 939

-2 209 939
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7721 246
0
7 721 246

7 721 246

367 746
1863
70 689
440 298

1335032
1335032
1775330

9496 576

11 (19)

2022-12-31

8060311
0
8060 311

8 060 311

384 288
3145
91225
478 658

2286 450
2286 450
2765108

10 825 419
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

13 228 944
752 618
13 981 562

-8 407 601
-1 252 337
-9 659 938
4 321 624

11 4 400 000
68 609

8570

0

697 774

5174 952

9 496 576

12 (19)

2022-12-31

13 228 944
2267169
15 496 113

-7712 213
-2209 939
-9 922 152
5573 960

4 400 000
165 070

0

16 372
670 017
5251 459

10 825 419
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1252 337
339 065
9852

-903 420

16 542
20536
-96 461
11385
-951 418

0

0

-951 418

2286 450
1335032
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2022-01-01
-2022-12-31

-2209 939
373 363
2319

-1 834 257

-248 764
24373

75 862
357 682

-1 625104

2 000 000
2000 000
374 896

1911554
2286 450
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intdkter).
Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen for
lokalhyresgésten och kvartalsvis for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaftningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningar Procent Antal Ar
Byggnader 2,00 50
Forbéttringsarbeten 5,00 20
Stambyten 2,00 50
Takarbeten 5,00 20
Hissarbeten 2,00 50
Stambytesprojekt 2,00 50
Sakerhetsdorrar 5,00 20
Elarbeten 5,00 20
Viarmesystem 5,00 20
Kallare/forradsarbeten 10,00 10
Tvittstuga 10,00 10
Markanlidggningar 5,00 20
Termostatbyte 10,00 10

Balkonger 2,00 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Arsavgifter 1522 584 1323 988
Hyror bostider 100 168 96 038
Hyror lokaler 250712 147 149
Internet 49 767 45 639
Fastighetsskatt lokaler 13 594 9154
1936 825 1621 968
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Overlatelseavgift och pant.avg 1796 9 400
Avskrivning gamla skulder 14 282 0
Statligt elstod 10 296 0
26 374 9400
Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022
Reparation och underhall -424 710 -393 499
Stambyte -1232 566 0
El -47 536 -68 814
Virme -455 430 -408 995
Vatten och avlopp -51 491 -76 826
Sophidmtning/renhéllning -21910 -18 884
Kéllsortering -5 083 -4 200
Renovering av butikslokal 0 -1 961 120

-2 238726 -2 932 338
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Not 5 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérojning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Ovrigt
Revisionsarvoden
Soc avgifter revision
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Soc. avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Balkonger

2023

-12 000
0

-36 062
-5761
-65 725
=71 337
-6 446
-34 176
-18 000
=71 179
-6 603
-327 289

2023

-173
-5143
-3 142
-1 750

-52 524
-5750
-3 801
-5730

-78 013

2023

-49 037
-16 496
-65 533

2023

-13 512
-278 992
-46 561
-339 065
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2022

-12 000
-4 233
-27 306
-4 916
-45 884
-68 153
-5784
-34 176
-18 000
-54 829
-14 972
-290 253

2022

-32

-7 500
-2357
-35 578
-44 739
-5 055
-3 948
-5162
104 371

2022

-48 300
-11 851
-60 151

2022

-13 512
313290
-46 561
-373 363
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

1 050 000
1 050 000

-310 818
-13 512
-324 330

725 670

37 880 000
90 603 000
128 483 000

127 000 000
1 483 000
128 483 000

12 889 107
0
12 889 107

-5 614 539
-325 553
-5 940 092

6 949 015

725 670
6 995 576
7 721 246
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2022-12-31

1 050 000
1 050 000

-297 306
-13 512
-310 818

739 182

37 880 000
90 603 000
128 483 000

127 000 000
1483 000
128 483 000

10 607 619
2 281 488
12 889 107

-5254 688
-359 851
-5 614 539

7 274 568

739 182
7321129
8060 311
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Not 10 Markanliggningar

2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan - markanldggning 712 843
Utgdende anskaffningsvirde 712 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -712 843
Utgiende avskrivning enligt plan -712 843
Planenligt restviirde vid drets slut 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp
Léangivare % ranteindring 2023-12-31
Swedbank Hypotek AB,
2850189982 5,005 2024-01-28 700 000
Swedbank Hypotek AB,
2852137575 4,936 2024-03-28 1700 000
Swedbank Hypotek AB,
2954703035 4,953 2024-02-28 2 000 000
4 400 000
Réntan ér rorligt 3-méanadersranta
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 4 400 000
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2022-12-31

712 843
712 843

-712 843
-712 843

0

Lanebelopp
2022-12-31

700 000
1700 000

2 000 000
4 400 000

2 400 000

Enligt direktiv som kom under 2021 ska 1an som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som

kortfristigt. Foreningen har inte for avsikt att slutbetala lanen under 2024.

Not 12 Stallda sikerheter

2023-12-31

Fastighetsinteckning 4400 000
4 400 000

Eventualforpliktelser Inga

Not 13 Planerade storre underhallsarbeten

2022-12-31

4 400 000
4 400 000

Inga

Renovering av badrumsstammen i fyra ldgenheter i A-uppgangen (Igh 1003, 1101, 1201, 1301, avslutas.

Byte av skadade element planeras slutforas under 2024.

Relining av koksstam C-huset.
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Underskrifter

Stockholm
Gunilla Cederstrom Hans Richter
Ordforande
Rose-Marie Karlsson Jan Nordlander

Linda Larsson

Var revisionsberittelse har lamnats

Christina Gotting Mikael Snellman
Auktoriserad revisor Revisor

Q\I
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Styrelsen for BRF Dalagard, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK om inte annat anges.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanentboende, samt lokaler till nyttjande, utan begréansning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-03.

Fakta om var fastighet

Fastigheten byggdes 1905, och forvirvades av foreningen 1919. Foreningen registrerades 1919-04-19.
Bostadrattsforeningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Marken innehas med dgande
ratt.

Fastigheten ar fullviardesforsédkrad genom Trygg-Hansa (25-1318855). Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning sker genom fjarrvirme. Foreningen bekostar uppvarmning och varmvatten.
Fastigheten har installerat ett eget fibernidtverk som &r anslutet till Stockholms Stadsnit.
Byggnadsytor

Byggnadernas totalyta uppgér till 2 966 kvadratmeter, varav 2 893 kvadratmeter utgér ligenhetsyta och
73 kvadratmeter utgdr lokalyta. Av ligenhetsytan upplats 67 kvadratmeter som hyresrétt.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsrétt, samt 1 lokal och 1 ldgenhet med hyresritt.

Byggnadernas tekniska status
En genomgéng gors arligen for att mojliggdra en forldngning av livslingden och forbéttring av kvaliteten
i byggnaderna och den yttre miljon.

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades under 2018 och uppdaterades 2023.
Underhallsplanen é&r ett verktyg for att skapa trygghet i boendet och sékra fastighetens vérde over tiden.
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Teknisk och ekonomisk forvaltning ar utlagd pa underentreprenorer, enligt foljande:

Ekonomisk forvaltning

- Ekonomisk férvaltning - Botema Fastighets AB

- Lagenhetsforteckning och eventuell pantnotering - Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning

- Teknisk forvaltning - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lokalvérd - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lopande underhall - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Hissar - Hissgruppen AB

- Tvéttmaskiner - AT Drift AB

- Platslageri - CC Plat & Tak AB

Fastighetsnit
- Stockholm Stadsnidt AB
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Utforda investeringar och underhéillsarbeten
Genomford dtgdrd

Stambyten kok

Omputsning av fasad

Utvéndig mélning av fonster

Renovering av killare

Byte av elserviskabel och ny elcentral

Ny virmeundercentral

Omldggning yttertak

Installation av sdkerhetsdorrar i samtliga 1dgenheter
Ombyggnad av tvittstuga och torkrum

Installation av postboxar

Inredning av vindsvéningar

Stambyte badrum och huvudavloppsstam

- undantag en lagenhet i C uppgangen, samt stammen i tre
lagenheter i A uppgangen. Kvarstar att byta farskvatten-
ledningar i tre ldgenheter i A uppgingen

Byte av elstigare - 3-fas till samtliga ldgenheter och
montering av elmitare i kéllare

Indragning av fiber till samtliga ldgenheter

Byte av stamventiler for virmesystemet, samt montering
av nya termostater, luftnipplar, samt och injustering

av virmeflodet

Malning av fonster-utvindigt

Montering av spaltventiler i enlighet med OVK krav
Partiell omputsning av gardsfasad

Renovering av grind

Installation av automatiska dorroppnare i A & B portarna
Vattenldcka fran takterrasser och dorrpartier korrigerades
Lasbyte (ligenhet & port)

Balkongbygge

Renovering av lokal (inkl. stammar genom lokal)
Ljudisolering av tvéttstugan

Stambyte en ldgenhet i C-huset

Stambyte i en stam A huset fyra ligenheter

Ar

1979
1987
2002
2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2008
2010

2010

2010
2012

2014-16
2014
2016
2016
2017
2019
2020
2020-2022
2021-2022
2022
2022-2023
2023-pagar
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Hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under 2023 har stambytet i C-huset fardigstillts och slutbesiktigats. Ett stambyte i fyra lagenheter i
A-huset och i killaren paborjades. Asbestsanering gjordes.Vid arsskiftet aterstod slutbesiktningen.

Stambytet har d4ven inneburit en del atgérder i var lokal vilket paverkat hyresgéstens arbete.
Hyresnedsittning har medgetts. Under aret har dven visst garantiarbete slutforts i lokalen.

Vi har haft problem med stopp i1 avloppsstammarna sirskilt i C-huset. Spolning har dgt rum. Styrelsen har
beslutat att goéra en ordentlig genomgéang av husets stammar. Efter arsskiftet 2024 sker spolning och
filmning av C-husets koksstammar.

Under aret har vi anyo sett Gver vissa element och planerat for dtgiarder och byte av element som haft
tecken pa skador. Visst reparationsarbete har genomforts men bytet av element i ndgra ligenheter
aterstar.

Belysningen i fastighetens gemensamhetsutrymmen har bytts till LED i samtliga armaturer dir det var
mojligt.

Radonmaétning har genomforts i hobbyrummet, i samtliga ldgenheter pa bottenplanet samt en lagenhet pa
varje vaningsplan i samtliga uppgangar.

Under hosten stddades och rdjdes hobbyrummet for att ge béttre utrymme for de aktiviteter rummet ér till
for.

Styrelsen har pabdrjat ett arbete med att forsoka utdka utrymmet for barnvagnar.

Styrelsen har tecknat nya avtal med Hissgruppen AB och CC Plat & Tak AB. Diskussioner pagér om
utvidgat uppdrag med BoBra.

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Framgér i resultatrdkningen. Budgeten for verksamhetséret 2024 pekar mot ett positivt resultat da
medlemsavgifterna 6kar med 2% och inga storre underhéllsinvesteringar ar planerade

Arsavgifter
Frén och med 1 januari 2023 hojdes avgiften med 15%. Dérefter hojs av avgiften med 2 % vid varje
arsskifte.

Ldn
Foreningen har lan i Swedbank om sammanlagt 4 400 000. Réntevillkor framgér av not 10.

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvérde uppgick till 128 483 000 enligt det senast utfirdade taxeringsbeskedet 2022.
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Medlemsinformation
Under aret har en lagenhet overlatits.

Foreningenbs policy for andrahandsupplatelse gar att ta del av pa foreningens webbplats,
www.dalagard.nu

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en overlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt BRF Dalagérds stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Gunilla Cederstrém Ordférande

Rose-Marie Karlsson Ledamot (kassor)

Hans Richter Ledamot (bitrddande kassor)
Jan Nordlander Ledamot (sekreterare)
Linda Larsson Ledamot

Viveca Andersson Suppleant

Malin Sjostrom Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under 2023 avhallit nio protokollférda sammantréden.

Revisorer

Christina Gotting Auktoriserad revisor
Mikael Snellman Revisor

Frederik Carlsson Revisorssuppleant

Valberedning
Ola Gotting

Carl Jurell
Marianne Isaksson

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-03-28.

7(19)
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Flerarsoversikt(Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning (tkr) 1937 1622 1510 1637
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 252 -2 210 -461 4
Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr) 556 485 469 469
Soliditet (%) 46,0 52,0 66,1 67,8
Skuldséttning per kvm bostadsyta (kr) 1557 1557 849 849
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) * 1483 1483 0 0
Sparande per kvm totalyta (kr) 100 50 0 0
Réntekénslighet (%) 3 3 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 187 187 0 0
Arsavgifternas andel i procent (%) * 80 84 0 0

Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta (kr)
Réntebarande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning per kvm totalyta (kr)
Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)
Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, eventuella utrangeringar, planerat storre underhall och
eventuella jimforelsestdrande poster dividerat med totalytan.

Réntekénslighet (%)
Foreningens lan i forhéllande till &rsavgifter.

Energikostnad (kr)
Bokford vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rérelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2023
Totalyta = boendeyta + lokalyta

2019
1547
-190
437
71,2
849

SO OO
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disp av foreg ars resultat

Arets resultat

Avsittning till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
478 845

478 845

Upplatelse-
avgift
12 750 099

12 750 099

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott :

balanserat resultat

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
lanspréktagande av fond for yttre underhall

arets forlust

Fond for Balanserat
yttre UH resultat
2267169 -7712 213

-2209 939

385 449 -385 449
-1 900 000 1 900 000
752 618 -8 407 601

-8407 601
-385 449
752 618
-1252 337
-9292 769

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten

behandlas sd att
i ny ridkning overfores

-9292 769
-9 292 769

9 (19)

Arets
resultat
-2209 939
2209 939
-1252 337

-1252 337

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Totalt

5573 961
0
-1252 337
0
0
4 321 624
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

03N N B~

2023-01-01
-2023-12-31

1936 825
26374
1963 199

-2 238726
-327 289
-78 523
-65 533
-339 065
-3 049 136
-1 085 937

29 440
-195 840
-166 400

-1 252 337

-1252 337

-1252 337
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2022-01-01
-2022-12-31

1 621 968
9400
1631 368

-2 932 338
-290 253
-104 372
-60 151
-373 363
-3760 477

-2129109

5387

-86 217
-80 830
-2209 939

-2 209 939

-2 209 939
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7721 246
0
7 721 246

7 721 246

367 746
1863
70 689
440 298

1335032
1335032
1775330

9496 576

11 (19)

2022-12-31

8060311
0
8060 311

8 060 311

384 288
3145
91225
478 658

2286 450
2286 450
2765108

10 825 419
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

13 228 944
752 618
13 981 562

-8 407 601
-1 252 337
-9 659 938
4 321 624

11 4 400 000
68 609

8570

0

697 774

5174 952

9 496 576
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2022-12-31

13 228 944
2267169
15 496 113

-7712 213
-2209 939
-9 922 152
5573 960

4 400 000
165 070

0

16 372
670 017
5251 459

10 825 419
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1252 337
339 065
9852

-903 420

16 542
20536
-96 461
11385
-951 418

0

0

-951 418

2286 450
1335032
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2022-01-01
-2022-12-31

-2209 939
373 363
2319

-1 834 257

-248 764
24373

75 862
357 682

-1 625104

2 000 000
2000 000
374 896

1911554
2286 450
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fond for yttre underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frdn balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:3, intdkter).
Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker ménatligen for
lokalhyresgésten och kvartalsvis for bostadsrittshavare.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaftningsvérden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjdr avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Tillampade avskrivningar Procent Antal Ar
Byggnader 2,00 50
Forbéttringsarbeten 5,00 20
Stambyten 2,00 50
Takarbeten 5,00 20
Hissarbeten 2,00 50
Stambytesprojekt 2,00 50
Sakerhetsdorrar 5,00 20
Elarbeten 5,00 20
Viarmesystem 5,00 20
Kallare/forradsarbeten 10,00 10
Tvittstuga 10,00 10
Markanlidggningar 5,00 20
Termostatbyte 10,00 10

Balkonger 2,00 50
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomséittning
2023 2022
Arsavgifter 1522 584 1323 988
Hyror bostider 100 168 96 038
Hyror lokaler 250712 147 149
Internet 49 767 45 639
Fastighetsskatt lokaler 13 594 9154
1936 825 1621 968
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023 2022
Overlatelseavgift och pant.avg 1796 9 400
Avskrivning gamla skulder 14 282 0
Statligt elstod 10 296 0
26 374 9400
Not 4 Fastighetskostnader
2023 2022
Reparation och underhall -424 710 -393 499
Stambyte -1232 566 0
El -47 536 -68 814
Virme -455 430 -408 995
Vatten och avlopp -51 491 -76 826
Sophidmtning/renhéllning -21910 -18 884
Kéllsortering -5 083 -4 200
Renovering av butikslokal 0 -1 961 120

-2 238726 -2 932 338
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Not 5 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK, hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snoérojning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Ovrigt
Revisionsarvoden
Soc avgifter revision
Konsulttjanster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Soc. avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
Balkonger

2023

-12 000
0

-36 062
-5761
-65 725
=71 337
-6 446
-34 176
-18 000
=71 179
-6 603
-327 289

2023

-173
-5143
-3 142
-1 750

-52 524
-5750
-3 801
-5730

-78 013

2023

-49 037
-16 496
-65 533

2023

-13 512
-278 992
-46 561
-339 065
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2022

-12 000
-4 233
-27 306
-4 916
-45 884
-68 153
-5784
-34 176
-18 000
-54 829
-14 972
-290 253

2022

-32

-7 500
-2357
-35 578
-44 739
-5 055
-3 948
-5162
104 371

2022

-48 300
-11 851
-60 151

2022

-13 512
313290
-46 561
-373 363
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Vid arets borjan
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaftningar

Utgédende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Totalt planenligt restvirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2023-12-31

1 050 000
1 050 000

-310 818
-13 512
-324 330

725 670

37 880 000
90 603 000
128 483 000

127 000 000
1 483 000
128 483 000

12 889 107
0
12 889 107

-5 614 539
-325 553
-5 940 092

6 949 015

725 670
6 995 576
7 721 246

17 (19)

2022-12-31

1 050 000
1 050 000

-297 306
-13 512
-310 818

739 182

37 880 000
90 603 000
128 483 000

127 000 000
1483 000
128 483 000

10 607 619
2 281 488
12 889 107

-5254 688
-359 851
-5 614 539

7 274 568

739 182
7321129
8060 311
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Not 10 Markanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan - markanldggning 712 843 712 843
Utgdende anskaffningsvirde 712 843 712 843
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -712 843 -712 843
Utgiende avskrivning enligt plan -712 843 -712 843
Planenligt restviirde vid drets slut 0 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léangivare % ranteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB,
2850189982 5,005 2024-01-28 700 000 700 000
Swedbank Hypotek AB,
2852137575 4,936 2024-03-28 1 700 000 1700 000
Swedbank Hypotek AB,
2954703035 4,953 2024-02-28 2 000 000 2 000 000
4 400 000 4 400 000
Réntan ér rorligt 3-méanadersranta
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 4 400 000 2 400 000

Enligt direktiv som kom under 2021 ska 1an som har slutbetalningsdag inom ett ar klassas som
kortfristigt. Foreningen har inte for avsikt att slutbetala lanen under 2024.

Not 12 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 4400 000 4400 000
4 400 000 4 400 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 13 Planerade storre underhallsarbeten
Renovering av badrumsstammen i fyra ldgenheter i A-uppgangen (Igh 1003, 1101, 1201, 1301, avslutas.

Byte av skadade element planeras slutforas under 2024.

Relining av koksstam C-huset.
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Stockholm
Gunilla Cederstrom Hans Richter
Ordforande
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Var revisionsberittelse har lamnats

Christina Gotting Mikael Snellman
Auktoriserad revisor Revisor
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