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Gaveltvaamed bésta ldgetihela
husct och balkong i soder

Valkommen till denna mycket ljusa och smakfullt
renoverade gavellagenhet pa vaning 3 av 3 med balkong i
soligt soderlage! Denna fantastiska bostad kombinerar
stilrena ytskikt med ett stort ljusinslapp tack vare sitt
gavellage och flera fonster i olika vaderstreck. Den ar
belagen hogst upp i huset, vilket ger ett lugnt och ostort
boende med gronskan alldeles utanfor fonstren. Har
mots du av fina ekparkettgolv och smakfullt renoverade
ytor som ger ett modernt och inbjudande intryck. Det
stora koket erbjuder gott om arbetsyta och flera
sittplatser langs en bardisk — perfekt for bade matlagning
och sociala maltider. Fran vardagsrummet nas den
harliga balkongen i basta soderlage dar du kan njuta av
solen storre delen av dagen.

il
Daltorpsgatan 47B

2 rok | 53 kvm | 4.767 kr/man
2.995.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Laget &r oslagbart — i ett lugnt och trivsamt kvarter med nérhet till bade mataffar och utméarkta
kommunikationer. Fér den naturintresserade ligger det naturskdna Delsjoreservatet endast en kort
promenad bort — idealiskt for friluftsliv aret om.

Via en sakerhetsdorr ar man inne i hallen. Har ligger ekparkett och det finns plats for ytterklader i en stor
skjutdorrsgarderob. Fran hallen nar man lagenhetens badrum. Detta ar helkaklat med dusch, we,
handdukstork, handfat och ett praktiskt vadringsfonster.

Koket ar renoverat 2010 och av bra storlek. Gott om arbetsyta finns och bakom bardisken finns plats for
manga sittplatser. Pa golvet ligger ett fint slipat bradgolv och i taket sitter spotlights. Fonster at bade dster
och norr ger ett fint ljusinslapp. Luckorna gar i vitt och bankskivorna ar av tra. Maskinellt ar koket utrustat
med integrerad diskmaskin, integrerad kyl/frys, induktionshall, flakt samt inbyggd mikro och ugn.

Vardagsrummet har massiv ekparkett i fiskbenslaggning, djupa fonsterbrador i marmor och utgang till en
trevlig balkong i séder med plats for liten soffa. Har man kan njuta av gronskan nedanfér och den stora
parkliknande innergarden. Aven vardagsrummet har tva fonster at olika vaderstreck och ger plats &t saval
soffgrupp som matsalsmobel.

Sovrummet, som ligger mot den lummiga innergarden, har ett fint och slipat bradgolv och tre garderober.

2 forrad tillhor bostadsratten, ett storre pa vinden och ett mindre i kallaren.

Info om féreningen

Mycket fin och valskott tegelfastighet inbaddad i gronska, belagen i lugn del av Bo. Féreningen har endast
ca 3,5 miljoner krilan.

Fastigheten uppférdes 1946 och ar upplaten med tomtratt. Féreningen, som forvaltas ekonomiskt av SBC,
forvarvade fastigheten 2010 och bestar av 12 lagenheter, alla upplatna som bostadsratt. Pa mysiga
innergarden finns en trivsam gemensam grillplats och odlingspallar.

Fri parkering pa gatorna i omradet.

Fastigheten genomgick en omfattande renovering 1988 da fonster, balkonger, stammar och el
renoverades. Storre renoveringar sedan foreningen tog éver fastigheten: 2010: Byte av radiatorer. 2011:
Omlaggning tak. 2013: Dranering. 2015: Fonsterbyte i sdder och oster.

| kallaren finns gemensam tvattstuga med torkrum, cykelférrad och pingisrum.

| dagslaget (maj 2025) finns inga planerade avgiftsjusteringar eller planerade stoérre renoveringar.



I'orening

Forening: Brf Daltorparen 47
Org.nr: 769614-1790

Akta/oakta: Foreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Antal lagenheter: 12

Allmént om féreningen
Foreningen forvarvade fastigheten 2010.

Parkering
Gratis parkering pa gatorna i omradet.

Gemensamma utrymmen
| kallaren finns tvattstuga med torkrum, cykelforrad,
pingisrum och lagenhetsforrad.



IFakta

Bostaden

Adress: Daltorpsgatan 47B, 41273 GOTEBORG
Omréade: Orgryte - Bo

Kommun: Géteborg

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1201/3121

Vaning: 3av 3

Avgift: 4.767 kr/man

Ingar i avgiften: Varme och vatten. Obligatorisk
kostad for bredband 250/100 Mbit tillkommer
med 200 kr/man.

Pris: 2.995.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1946

Uppvarmning: Fjarrvarme

Ventilation: Mekanisk franluft

Hiss: Nej

TV och bredband: Fiber via Telenor
Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt
Pantsattningsavgift: 588 kr

Overlatelseavgift: 1.470 kr

Overlatelseavgift betalas av koparen

Storlek

Boarea: ca 53 kvm

Areakalla: Féreningens information.

Areauppgiften kan av olika skal vara felaktig, bland
annat beroende pa aldre uppmatningsnormer. Den
kopare som anser att den exakta arean ar av
betydelse bor lata mata upp bostaden fore kopet.

Forening

Foérening: Brf Daltorparen 47

Org.nr: 769614-1790

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 251.138 kr
Kommentar: Enligt drsredovisning for 2024.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 183 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2019-06-28

Driftkostnader

El: 204 kr/man

Forsakring: 248 kr/mén
Bredband: 200kr/man
Driftkostnader totalt: 652 kr/man

Andelstal
Avgift: 8.20601%
Brf: 8.13417%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ér en godteborgare som vaxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter nagra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby’s. Jag har efter hundratals
genomforda afférer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Géteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kannedom om
stadsdelen, men jag kanner mig numera lika
hemma i och har aven uppdrag 6ver hela Goéteborg.
I mitt arbete forsdker jag hélla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och satter en arai att
oberoende av tidpunkt halla mig tillganglig for mina
kunder.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgéngspunkten ar att bostaden ska stémma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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