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Smakfullt renoverad

sckelskiftesvaning med balkong
& kakelugn

Dobelnsgatan 55
3rok | 89 kvm | 2.661 kr/man
14.500.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Christopher Steen
+46739828028
christopher.s@sothebysrealty.se

Anders Elbe
+46739828002
anders.e@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Sekelskiftesvaning med balkong och kakelugn. Smakfullt renoverad med kok och séllskapsrum
i 6ppen planlésning mot Dobelnsgatan samt tva sovrum mot garden.
Manga sekelskiftesdetaljer ar bevarade: spegeldorrar, stuckaturer och vacker fiskbensparkett.

Elegant kok fran Marbodal med marmorliknande bankskiva i komposit.
Tva sovrum vetter mot garden, varav det storre med platsbyggd forvaring och en balkong i sydvéstlage.
Stort, lyxigt badrum klatt i marmor samt gastbadrum.

Attraktivt lage pa Dobelnsgatan.

Foéreningen

Brf Sjolejonet 1 & 2 ligger pa Dobelnsgatan 53 & 55 i Stockholm och bestar av trapphusen 53, 53A, 55
och 55A. Byggnaderna ar uppférda 1909. Féreningen bildades ar 1986 och férvarvade fastigheterna
Sjolejonet 1 och Sjolejonet 2 ar 2015. Féreningen ager marken.

Inga planerade avgiftsférandringar (avstamt 2025-11-14).

Foreningen har mycket god ekonomi. Exempelvis har féreningen nadgra hyresratter vilka klassas som s.k.
dolda tillgangar. Det ansamlade marknadsvérdet pa bostadsmarknaden for dessa lagenheter bedéms

i dagslaget vara tillrackligt for att betala samtliga av féreningens lan.

Utodver hyreslagenheterna har foreningen aven goda intakter fran hyreslokalerna pa entréplan samt

i kallarplan. Hyresintakterna fran lokaler medfor att kassaflodet ar bra, vilket i sin tur gjort att foreningen
haft mojlighet att amortera samt kunnat undvika avgiftshojningar.

Urval av utférda renoveringar

2018: Renovering av fonster gatufasad

2018: Renovering av gatufasad

2018: Stambyte kdks- och badrumsstammar
2019: Takrenovering

2019: Fonsterrenovering

2020: Sakerhetsdorrar installeras

2022: Renovering av trapphus

Gemensamma utrymmen

Tva trevliga innergéardar. Har finns flera utegrupper och grill.
Modern tvattstuga finns i kallaren i gardshuset.

Cykelstall pa garden.

Barnvagnsskap (placerade péa innergard - kélista).
Takterrasser i soderlage (gardshusen).




IFakta

Bostaden

Adress: Dobelnsgatan 55, 11352 Stockholm
Omréade: Vasastan

Kommun: Stockholm

Antal rum: 3

Lagenhetsnummer: 1301/882-L005
Vaning: 3

Avgift: 2.661 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, vatten

Pris: 14.500.000 kr/bud

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 89 kvm
Areakaélla: faktisk uppmatn norm SS 21054:2009

Foérening

Forening: Brf Sjolejonet 1 & 2

Org.nr: 716460-1085

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldsattning: 1.155.549 kr

Kommentar: Utraknat fran arsredovisning 2024.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 98 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Registrerad: 2023-07-04

Driftkostnader

El: 500 kr/man

Forsakring: 208 kr/man
Driftkostnader totalt: 708 kr/man
Kommentar: Schablonberaknat.

Andelstal
Avgift: 3.08427%
Brf: 3.11365%
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Planritning

Areakorrekt

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Matbevis

Areamatning har skett for nedanstaende bostad. Uppgifter om bostadens omfattningar, avgransningar och
lagenhetsnummer i enlighet med bestéllarens anvisningar. Matresultatet redovisar bostaden som den var
beskaffad vid méttilifallet, vid en ombyggnad kan arean saval 6ka som minska.

Aalkoeg

Métregler

Svensk Standard SS 21054:2009 tillampas. Langdmatt méats i meter med tva decimaler och summaposter
avrundas till hela kvadratmeter, det vill saga, arean anges i hela kvadratmeter.

Vid avrundning tillampas Svensk Standard SS 14141, regel A.

Awikelse upp till en/1/ kvadratmeter i matning fran den faktiska arean enligt tillampade regler kan 4 4
forekomma utan ansvar for Ornbydesign AB. For indirekta skador uppkomna av resultatet ansvarar inte Senmum 2 acvrum |
Ornbydesign AB.

Bestallare: Marcus Stromberg

Bostadens adress: Dobelnsgatan 55, Stockholm
Lagenhetsnummer: 1301

Fastighetsbeteckning: Sjlejonet 1

Resultat: Boarea (BOA) 89 kvm

Stockholm 2019-05-29
Zakaria Sodergren
Areakorrekt - Ornbydesign AB

Ornbydesign AB — Areakorrekt Telefon E-post Organisationsnummer
Vastmannagatan 74, 113 26 Stockholm 08-667 3160 info@areakorrekt.se 556666-3737




Christopher Steen Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828028 Ek Mag|EMBA|Internationell kontaktperson
christopher.s@sothebysrealty.se +46739828002

anders.e@sothebysrealty.se

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kopare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochi
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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