Skeppsholmen SOthebY'S

INTERNATIONAL REALTY




Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida.



Hogt beldgen vaning i
Lorensbergpa140 kvm

Med ett mycket centralt 1age pa Eklandagatan nara
Korsvagen ligger denna tjusiga 20-talsvaning med ett
mycket ljust lage pa vaning 5. Tre stora rum i fil ut mot
gatan och sovrum och kék med balkong mot den lugna
innergdrden. 2 sovrum, badrum, 6ppen spis samt gast-wc
finns. Fastigheten ar i ett mycket gott skick, liksom
féreningen som har god ekonomi.

Eklandagatan1
4.5 rok | 140 kvm | 5.749 kr/man
8.700.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Magnus Helin
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna ljusa harliga vaning pa 140 kvm som kombinerar klassisk 20-talscharm med
modern komfort. Belagen hogt upp i huset (femte vaningen) i en vacker fastighet fran 1928, erbjuder
denna vaning ett mycket bekvamt boende. Har far du tre stora rum i fil ut mot gatan med underbart
ljusinslapp och de isolerade fonsterna stanger effektivt ut alla ljud, vilket ger en tyst och lugn atmosfar
inomhus. Vaningens alla rum har genomgéaende vackra massiva fiskbensparkettgolv. Tva stora sovrum
med inbyggda garderober. Frén ett av sovrummen nas en av balkongerna som ligger in mot den lummiga
och rofyllda innergarden, med plats for bord och stolar. Perfekt for avkoppling med en kopp kaffe nar sa
onskas. Mycket av den gamla charmen ar bevarad i vaningen sasom generos takhojd om nastan 2,8 m,
hoga fonster, djupa och tjocka fonsterbrador i kalksten, serveringsgang, fungerande 6ppen spis, taklister,
golvlister, spegeldorrar, takrosetter och vackra massiva ekparkettgolv.

Fastigheten ar mycket valskott och féreningen har en stabil ekonomi, vilket ger en langsiktigt trygg
boendemiljo. | det valkomnande trapphuset sitter moderna sakerhetsdérrar. Har bor du dessutom i ett
toppenlage nara Goteborgs evenemangsstrak, vilket gor att du har stadens kultur- och néjesutbud inom
bekvamt gdngavstand.

Huset ritades av arkitekt Carl Hjalmar Zetterstrom i en pakostad tjugotalsklassicism, dar saval
arkitekturen som utforandet ar av hog klass med genomarbetade detaljer och gedigna material.
Fastigheten ar belédgen inom kvarteret Skokloster, skapat efter stadsingenjor Albert Lilienbergs plan for
stenstaden Lorensberg 1913. Fastigheten rankas som en av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna
inom Goteborgs stad. Valkommen att uppleva denna parla i vackra Lorensberg!

BESKRIVNING

Hiss till femte vaningen. Via sakerhetsdérren kommer man in i en hall med platsbyggd skjutdorrsgarderob
med dorrar av ek. Fran hallen nas ocksa ett gast-wc med mosaikgolv. Mellan hallen och vardagsrummet
ligger en moblerbar inre hall. Harifrdn kan man dven na matsalen, men i dagslaget sitter hyllor i glas i
dorréppningen som skarmar av rummen fran varandra. Vardagsrummet ar ett av tre rum i fil som vetter ut
mot Eklandagatan. Alla med vackra utsmyckningar. Har finns en renoverad 6ppen spis perfekt placerad.
Intill ligger matsalen, vilken ar av god storlek med tva fonster ut mot gatan. Plats for stort matbord finns.
Fran matsalen nas vardagsrummet, ett av sovrummen, serveringsgangen samt den inre hallen. Det tredje
rummet i fil & ett av sovrummen. Detta har idag tva platsbyggda garderober. Plats for ytterligare
garderober finns langs vaggen mot matsalen. Det andra sovrummet &r belaget in mot den lummiga
innergarden. Har finns en av vaningens balkonger belégen i harligt vastlage, vilken ar moblerbar med bord
och stolar. Aven detta sovrum har garderober i form av en skjutdérrsgarderob. Mellan de bada sovrummen
ligger badrummet. Detta ar fran 2013 och helkaklat med skulptur i vaggen av Kjell Engman.



Har finns hogskap, takspots, golvvarme, kommod, duschhoérna, vagghangd wc och flera handdukstorkar.

| ett av hornen finns forberett for tvattmaskin. Serveringsgangen som gar mellan sovrummen, matsalen
och koket har flera originalskap. Har ligger stavparkett. Koket ligger med tva fonster mot innergarden.
Cremevita luckor och diskbank av cararramarmor. Plats for koksbord finns i den fd jungfrukammaren,

dar vaggen tagits bort. Koket ar utrustat med inbyggt skafferi, diskmaskin, mikro, ugn, flakt och
induktionshéll. Via en sakerhetsdorr kommer man ut i kokstrapphuset och till en balkong som delas med
grannen. Har kan man ta kokshissen upp till vindsforradet eller ner till den gemensamma och mycket ljusa
och frascha tvattstugan pa forsta vaningen. Pa detta plan finns ocksa ett mindre forrad som tillhor
vaningen.

INFO OM FORENINGEN

| fastigheten finns 17 bostadsréatter och 2 lokaler som genererar hyresintakter. En parkeringsplats finns
och disponeras av frisérsalongen. Hosten 2024 har foreningen avslutat en stor renovering av fastigheten
dar bl.a. bade tak och alla fogar i fasaden byttes ut. Féreningen har mycket bra ekonomi och var nyss helt
skuldfri, men har efter renoveringarna ett |an pa ca 5 miljoner kr samt ca 1,2 miljoner kr i kassan. Inget
kommande underhall &r i dagslaget planerat. Inga avgiftshojningar ar planerade. Den ekonomiska
forvaltningen skots av SBC. Hjartstartare finns i husets entré.

Foreningen forvarvade fastigheten 1999. Fastigheten har frikopt tomt. El-stammarna byttes 2003.
Sakerhetsdorrar installerades 2006. Spolning och besiktning av avloppsstammarna i fastigheten har skett
l6pande. Stammarna relinades 2016 och spolades senast 2022.

En mycket frasch gemensam tvattstuga med tillhérande torkrum finns pa vaning 1 och nas antingen fran
garden eller via kokshissen. Cykelférrad finns pa innergarden, liksom snickarbod. Pa innergarden finns
ocksa en gemensam stensatt uteplats med grill och utemobler.

Till bostaden hor ett stort vindsforrad och ett forrad pa vaning 1.

| foreningens register ar lagenheten registrerad som 5 rok med boarea ca 140 kvm. Areauppgiften kan av
olika skal vara felaktig, bland annat beroende pa &ldre uppméatningsnormer. Den kopare som anser att den

exakta arean ar av betydelse bor lata méata upp bostaden fore kdpet.

Pantsattningsavgift 588 kr. Overlatelseavgift 1470 kr.






I'Orening

Allmént om féreningen

| fastigheten finns 17 bostadsratter och 2 lokaler som
genererar hyresintakter. En parkeringsplats finns som
tillhor en av lokalerna. Vintern 2024/2025 har
foreningen avslutat en stor renovering av fastigheten
dar bl.a. bade tak och alla fogar i fasaden byttes ut.
Foéreningen har mycket bra ekonomi och var nyss helt
skuldfri, men har efter renoveringarna ett lan pa ca 5
miljoner kr samt ca 1,2 miljoner kr i kassan. Inget
kommande underhdll ar i dagsléget planerat. Inga
avgiftshojningar ar planerade. Den ekonomiska
forvaltningen skots av SBC.

Foreningen forvarvade fastigheten 1999.
El-stammarna byttes 2003. Sakerhetsdorrar
installerades 2006. Spolning och besiktning av
avloppsstammarna i fastigheten har skett I16pande.
Stammarna relinades 2016 och spolades senast
2022.

En mycket frasch gemensam tvéattstuga med
tillhorande torkrum finns pa vaning 1 och nas
antingen fran garden eller via kdkshissen.

Till bostaden hor ett stort vindsforrad och ett forrad
pavaning 1.



IFakta

Bostaden Energi

Adress: Eklandagatan 1, 41255 Goteborg Energistatus: Utford

Omrade: Lorensberg Energiprestanda: 126 kWh per kvm och ar
Kommun: Géteborg Energiklass E

Antalrum: 4.50ch 4.5 Registrerad: 2018-12-12

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 1503/110 Driftkostnader

Vaning: 5av 6 Personer i hushall: 1

Avgift: 5.749 kr/man El 208 kr/man

Pris: 8.700.000 kr/bud Forsakring 91 kr/man
Byggnadstyp: Flerfamiljshus Driftkostnader totalt: 300 kr/man
Byggnadsar: 1928

Uppvarmning: Fjarrvarme Andelstal

Ventilation: Sjalvdrag Brf: 6.23%

Balkong: Tva balkonger varav en delas med grannen.

Hiss: Ja Ekonomi

TV och bredband: Telenor TV-bas och bredband 250 Foreningen tillater juridisk person som kopare: Nej
Mbit ingdr i manadsavgiften Foéreningen dger marken: Ja
Overlatelseavgift betalas av kdparen Pantsatt: Nej

Storlek Parkering

Boarea: 140 kvm Boendeparkering i omradet.

Areakalla: Uppgift fran forvaltaren
TV och internet
Forening TV basutbud och bredband 250 Mbit fran Telenor
Forening: Brf Lorensberg 33:1 ingar i avgiften.
Org.nr: 769604-8847
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: O kr
Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning: O kr. Uppgift fran 2023 ars
arsredovisning.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

WIS oL

+ Malpaty




Magnus Helin

Registrerad fastighetsmaklare
+46739828039
magnus.h@sothebysrealty.se

Jag ar en gbteborgare som vaxt upp i ett
villaomrade i Orgryte, dit jag efter ndgra ar i
innerstaden flyttat tillbaka. Jag tog min
maklarexamen 2007 och har sedan 2011 arbetat pa
Skeppsholmen Sotheby’s. Jag har efter hundratals
genomforda afférer en gedigen erfarenhet och
kunskap och har genom aren legat bakom manga
prisrekord, bade i och utanfor Goteborg.

En stor del av mitt maklande har varit inriktat pa
Orgryte med hansyn till min stora kannedom om
stadsdelen, men jag kdnner mig numera lika
hemma i och har dven uppdrag 6ver hela Géteborg.
| mitt arbete forsoker jag hélla mig antraffbar dag
som kvall, vardag som helg och séatter en arai att
oberoende av tidpunkt halla mig tillgénglig fér mina
kunder.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ér viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séaljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pd sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt ar undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéndning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift &r att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méaklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behtva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersoékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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