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Dromyvillaom 410 kvm med
sjiotomt mot Edsviken -
stralande utsikt och kvéllssol.

Fantastiskt belagen om totalt 410 kvm med sjotomt
och stralande utsikt. Huset ar designat med en perfekt
kombination av modern estetik och funktionalitet.
Stora fonster, fran flertalet rum ger ett generost
ljusinslapp och erbjuder aven panoramautsikt 6ver
vattnet.

Ekorrvigen9
10 rok | 354 + 56 kvm | Tomt 1.235 kvm
36.000.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Nicklas Schechter
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Joakim Callans Séderkvist
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna pakostade dromvilla pa sjotomt med brygga invid Edsvikens strand.

Huset om totalt 410 kvm ar design med en perfekt kombination av modern estetik och funktionalitet.
Séllskapsrummet och koket ligger i en stilren 6ppen planldsning, vilket skapar en inbjudande och social
atmosfar. Stora fonster ger ett generost ljusinslapp och erbjuder aven panoramautsikt dver vattnet.
Fran dessa ytor har du direkt utgang till en stor balkong med samma spektakuléra utsikt och stralande
kvallssol.

Valkomnande hall i anslutning till 5ppen kladkammare fér avhang och en géasttoalett.
Val tilltagen tvattstuga med tvattmaskin och torktumlare.

Med totalt sju rymliga sovrum finns det gott om plats for familj och gaster. Master bedroom ar
en verklig fristad, med eget badrum som ar utrustat for att ge en spa-liknande upplevelse.

Bastu med panoramautsikt. Har finner du aven en stor kladkammare. Genrést allrum och tre bra
sovrum i anslutning till ett duschrum.

Separat gastlagenhet med eget badrum och kok ger mojlighet for generationsboende.

Souterrangplan erbjuder en perfekt tonarsavdelning med tva sovrum, badrum, gym, hemmabio
och en vinkallare.

Huset har manga genomtankta funktioner som inbyggda hogtalare i vaggar och tak, traddraget
larmsystem, uppvarmda trappor och vid entrén samt solfilm pa fonstren som motverkar
varmeinstralning.

Den anlagda tradgarden med automatisk bevattning och flertalet uteplatser leder ner till vattnet och
bryggan. Invid strandkanten finns en liten sandstrand for barnen. Tomten ar en dkta sjétomt dar ett
oredovisat vattenomrade ingar. Garage samt uppfart med parkering for flera bilar.

Med sitt rofyllda vattenlage i ett etablerat och eftertraktat villaomrade men anda direkta narhet till
b&de Stockholm stad och Arlanda erbjuder detta boende nagot speciellt.




IFakta

Bostaden

Adress: Ekorrvagen 9, 19145 Sollentuna
Omrade: Stockholm - Edsviken

Kommun: Sollentuna

Antal rum: 10 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Tofslarkan 19
Byggnadstyp: 3-plansvilla varav ett i souterrang
Byggnadsar: 1988

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2013
Uppvérmning: Bergvarme, vattenburen golvvérme
Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas/3-glas energiglas

Fasad: Puts

Tak: Papp

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta, krypgrund med
trabjalklag

Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk med varmeatervinning (FTX)
och frikyla.

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Ovrigt: Edsviken

Parkering: Garage

Storlek

Boarea: 354 kvm

Biarea: 56 kvm

Tomtarea: 1.235 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Tomttyp: Sjotomt

Latt sluttande tradgardstomt

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

El: 64.360 kr

Vatten/Aviopp: 12.337 kr
Renhallning: 3.061 kr

Forsakring: 25.360 kr
Driftkostnader totalt: 105.118 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 21.730.000 kr

Byggnad: 10.530.000 kr

Tomt: 11.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2001

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 123 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2025-05-07

Servitut

Avtalsservitut Ledning, Avtalsservitut Vag mm
Forman: Avtalsservitut Vag mm, 01-IM3-99/
58421

Forman: Officialservitut Ledning, 0163-F5366-A3.1
Last: Avtalsservitut Ledning, D202000451290:1.1
Last: Avtalsservitut Vag mm, 01-IM3-99/5843.1
Last: Ledningsratt Vatten och avlopp,
0163-F4703-A3.1

Andring av detaljplan (2013-05-29)
Avstyckningsplan (1928-11-17)

Inteckningar
Totalt: 2.250.000 kr
Pantbrev, antal: 7
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Nicklas Schechter Joakim Callans Soderkvist

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828018 +46739828007
nicklas.s@sothebysrealty.se joakim.cs@sothebysrealty.se

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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