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Sjotomt med fantastiska klippor ut mot Kanholmsfjarden
och utsikt anda upp mot inloppet till Sandhamn, bilvag
anda fram och kommunalt vatten och avlopp

Eriksbergsvigen 14
4 rok | 54 kvm | Tomt 6.141 kvm
15.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 4600854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning T

Otroligt vacker strandlinje med karaktaristiska klippor, martallar och enbuskar — ett landskap som for
tankarna till ytterskargardens orérda natur. Fran tomten har du en storslagen utsikt norrut mot inloppet o —
till Sandhamn och sdderut mot Stavsnés och vidare ut mot Runmaro. Det glittrande vattnet i
Kanholmsfjarden breder ut sig framfor fastigheten, med standigt skiftande ljus, védder och hav - ett
levande panorama.

Utsikten mellan tallarna fran huvudbyggnaden, som ligger pa tomtens hégsta punkt, ar slaende vacker.
Har far du en unik mojlighet att skapa ditt drémboende i en miljé som ar svarslagen.

Pa fastigheten finns en enklare huvudbyggnad uppford under 1980-talet, omgéardad av ett generost
altandéack. Huset ligger strategiskt placerat for att ta tillvara pa utsikten och ar i ett skick som mojliggor
fortsatt anvandning i vantan pa framtida nybyggnation.

Vidare finns pa fastigheten gasthus och férradsbyggnader.

Fastigheten har del i tvd gemensamhetsanlaggningar. Djurd GA:21 forvaltas av Talatta
samfallighetsférening och avser vatten- och avloppsledningar. Djuré GA:7 avser och Eriksbergsvagen.

Fastighetens huvudbyggnad har eftersatt underhall och séljs med s k friskrivningsklausul avseende fel och

brister. o _E L




IFakta

Bostaden

Adress: Eriksbergsvagen 14, 13973 Djurhamn
Omrade: Djurd

Kommun: Varmdo

Antal rum: 4 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Djur¢ 1:79
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla
Byggnadsar: 1981

Uppvarmning: Direkt El
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 54 kvm

Tomtarea: 6.141 kvm

Areakélla: taxeringsinformation

Driftkostnader

El: 2.458 kr

Vatten/Avlopp: 3.309 kr
Vag/Samfallighet: 1.100 kr
Renhallning: 1.700 kr

Forsakring: 5.691 kr

Underhall: 2.575 kr

Ovrigt: 1.800 kr

Driftkostnader totalt: 18.633 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 9.229.000 kr

Byggnad: 1.029.000 kr

Tomt: 8.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1981

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Varmdo djurd ga:21
andamal: Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo djurd ga:22
andamal: Vattenforsorjning, Avloppsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Varmdo djuré ga:7
andamal: Vagar

Férman: Avtalsservitut Brygga, 0120IM-01/
22669.1

Last: Officialservitut Vag, 01-DJO-2010.1
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjallvarlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap
som jag kommer anvanda bade klarsynt och
effektivt for att bade saljare och kdpare skall bli
100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby's starka varumarke med branschens
starkaste marknadsféring, bade i Sverige och
utomlands.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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