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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

ERSTA 25

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma &r Bostadsrattstéreningen Ersta 25.

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt 1 foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
mnehar en bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har dven till &andamal att hyra ut garage med parkeringsplatser till parkeringsoperatér,
lokaler samt kallarforrdd. Vad géller forhyrning av garage med tillhorande parkeringsplatser
samt lokal dr det av vikt att verksamheten som bedrivs inom de uthyrda ytorna bedrivs
momspliktig.

Styrelsen har sitt sédte 1 Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2
Nir en bostadsratt Gverlatits till en ny innehavare, far férvarvaren utéva bostadsrittenoch flytta

in i ldgenheten endast om denne har antagits till medlem i foreningen. Ansdkan om medlemskap
ska goras skriftligen hos féreningens styrelse.

§3

Medlemskap 1 foreningen kan beviljas person som overtar bostadsritt 1 foreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras
mtride 1 foreningen om foreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsréttshavare. Om
en bostadsritt har 6vergatt till en bostadsréttshavares make, far maken inte végras intréde 1
foreningen. Detta giller ocksa nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan
ndrstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.



En juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadslédgenhet far vigras intridde 1
foreningen. En kommun eller region som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far dock
inte végras intrdde i féreningen.

Den som har forvirvat en andel 1 bostadsritt far vigras intrdde 1 féreningen om inte bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser en bostadslidgenhet, sadana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

En overlatelse av bostadsritt dr ogiltig om den som en bostadsritt overlatits till inte antas till
medlem i foreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsritt. En medlem som upphor att
vara bostadsrittshavare ska ddrmed anses ha uttrétt ur féreningen, om inte styrelsen medger att
han eller hon far kvarsta som medlem.

INSATS OCH AVGIFTER MM

§4
Insats, andelstal, arsavgift och 1 féorekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen. Beslut
om #dndring av insats beslutas av foreningsstimman enligt reglerna i bostadsrittslagen.

Foreningens verksamhet finansieras dels genom eventuella hyresintikter och évriga intdkter och
dels genom att bostadsriittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna 1 forhallande till ldgenheternas andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets virme,
varmvatten, vatten, elektrisk strom, renhéllning, sophamtning, TV, bredband, telefoni,
fastighetsskatt och/eller fastighetsavgift ska berdknas efter andelstal, erliggas utifrdn uppmatt
forbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller 1 tillimpliga fall per lagenhet.

Upplételseavgift, Gverlatelseavgitt, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse far
tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsiakringsbalken (2010:110) géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap och
betalas av forvirvaren.



Pantséttningsavgiften far uppga till hogst 1 procent av det prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110) géller vid tidpunkten for underréttelse om pantsittning
och betalas av pantsittaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse for en ldgenhet far per ar uppga till hogst 10 procent av det
prisbasbelopp som enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsédkringsbalken (2010:110) géller vid
tidpunkten for ansékan om andrahandsuthyrningen och betalas av bostadsrittshavaren. Om en
lagenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, beréiknas den hogsta tillatna avgiften for
andrahandsupplatelsen efter det antal kalendermédnader som ligenheten &r upplaten.

Pa arsavgiften for bostadsritt som dr upplaten for lokalindamal med sirskilt villkor om att
mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen tillkommer vid var tid gillande
mervirdesskatt.

Avgifterna ska betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér
drojsmaélsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och inkassokostnader enligt lag (1981:739) om erséttning
for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§5

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick, om inte nagot annat
foljer av dessa stadgar eller bostadsrittslagen. Bostadsrittshavaren svarar for det 16pande och
periodiska underhallet utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, viarme, gas, el och
vatten som foreningen forsett lagenheten med och som betjinar fler &n en ldgenhet. Detsamma
géller ventilationskanaler.

Bostadsriittshavarens ansvar for ldgenhetens underhall omfattar salunda bland
annat

- egna installationer
- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning 1 kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten;

- ledningar och Gvriga installationer for avlopp, virme, gas, el, vatten, TV/tele/data samt
ventilationskanaler till de delar dessa inte tjanar fler &n en ldgenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanldggningar;



- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar, omfattande &ven sadana som foreningen
forsett lagenheten med och som tjénar fler dn en ldgenhet;

- elledningar fran ligenhetens el-central och till elsystemet hérande utrustning inklusive el-
central;

- eldstdder med tillhérande rokgangar till de delar rokgangarna &r 1 ldgenheten;

- dorrar, karmar samt glas och bagar i fonster, dock ej malning av yttersidorna av dorrar och
fonster;

- till lagenheten horande mark, takterrass och uteplats med tillhdrande planteringar och
vaxlighet

- till lagenheten horande fristaende forrad

- till lagenheten horande vattenutkastare och sommarvatten

- till lagenheten horande solcellsanldggning

- putsning av insida och utsida pa ldgenhetens glas i fonster (6ppningsbara och fasta)

- putsning av insida och utsida av glasricke vid balkonger och franska balkonger

- till lagenheten horande markiser och solavskdrmning (invéndig och utvindig)

Om ldgenheten dr utrustad med uteplats/altan, takterrass eller balkong svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning samt ska se till att avrinning for dagvatten
inte hindras.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick 1 sddan utstrackning att
nagon annans sidkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som mojligt,
far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring med bostadsrittstillagg.

§6
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§7
Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar 1 lagenheten. Bostadsréttshavaren far inte utan
styrelsens tillstdnd utfora en atgird i1 ldgenheten som innefattar

1. ingrepp i birande konstruktion



2. 1nstallation eller &ndring av ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten,

i

installation eller dndring av anordning f6r ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet,
eller

5. nagon annan visentlig fordndring av ligenheten.

Som visentlig fordndring raknas alltid fordndring som kréaver anmaélan eller bygglov. Det aligger
bostadsréttshavaren att géra anmélan och ansdka om bygglov samt att sdkerstélla att arbeten
utfors fackmannamassigt.

Styrelsen far vdgra att ge tillstand till en atgird endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for féreningen. Ett tillstand far forenas med villkor.

§8

Nir bostadsrittshavaren anviander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsdmra deras boendemil;j6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven 1 Gvrigt
vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sarskilda regler som
foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla
noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som hor till hushallet, besoker
honom eller henne, som inrymts i ligenheten eller nagon som for hans eller hennes rakning utfor
arbete 1 lagenheten.

§9

Foretriddare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in 1 lagenheten néir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nér
bostadsritten ska séljas genom tvangsforséljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig
lagenheten, dr bostadsréttshavaren skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ligenheten, nédr féreningen har rétt
till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

§10

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet 1 andra hand till ndgon annan for sjélvstiandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Samtycke kan ges 1 form av avtal.
Samtycket kan komma att vara forenat med villkor som styrelsen beslutar.

En bostadsrittshavare som é&r juridisk person behdver inte ansdka om styrelsens samtycke under



forutséttning att lagenheten upplats 1 andra hand for att anvandas som permanentbostad till den
fysiska person som édger den juridiska personen, en anstélld hos den juridiska personen eller till
nédrstaende till dgaren av den juridiska personen. Styrelsen skall dock alltid hallas informerad om
vem som nyttjar ligenheten som permanentbostad.

I bostadsrittslagen anges vissa situationer dér styrelsens samtycke inte erfordras for en upplatelse
1 andra hand.

§ 11

Bostadsrittshavaren far inte anvédnda ldgenheten for ndgot annat &ndamal én det avsedda.

§12
Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse,

2. ldgenheten upplats i andra hand i strid med § 10,

3. bostadsréattshavaren anviinder ldgenheten for nagot annat dndamal 4n det avsedda,

4. bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer i ldgenheten och det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen,

5. bostadsrittshavaren, eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 8 vid anvidndningen av ldgenheten eller om den som lédgenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviéndningen av denna asidositter de skyldigheter som
aligger en bostadsrittshavare,

7. bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt § 9 och han eller hon inte
kan visa giltig ursédkt for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgors,

9. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som é&r brottslig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del eller anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller

10. om bostadsrittshavaren utan behovligt tillstand utfor en dtgard som angesi § 7

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse.



§13

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall ska anmoda
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan féreningen har rétt att sdga upp bostadsritten. Sker
rittelse 1 enlighet med bostadsrittslagen kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

§14
Om foreningen sédger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersattning for
skada.

§15

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsidgning ska bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsréttshavaren
svarar for blivit atgirdade.

STYRELSEN

§ 16

Styrelsen ska besti av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Bildarstyrelse

Fram till ett ar efter godkénd slutbesiktning av samtliga lagenheter har Stockholmsvy AB, org.nr
559446-7143, ritt att utse alla styrelseledamoter utom tva som viljs pa féreningsstimman. Om
styrelsen bestir av mindre &n fem ledamoter har Stockholmsvy AB istéllet rétt att utse alla
styrelseledaméter utom en som viljs pa foreningsstimman. Stockholmsvy AB har under samma
tid rétt att 1 forekommande fall utse suppleant eller suppleanter.

Boendestyrelse

I det fall Stockholmsvy AB avstar fran sin rétt att utse styrelseledaméter enligt ovan, eller nir ett
ar forflutit efter godkénd slutbesiktning av samtliga ldgenheter, viljs samtliga styrelseledamoter
och 1 forekommande fall suppleant eller suppleanter pa ordinarie foreningsstimma for ett ar.
Ledamot och suppleant kan omviéljas.

Till styrelseledamot och 1 forekommande fall suppleant kan forutom medlem véljas dven make,
maka eller sambo till bostadsrittshavare eller annan med bostadsrittshavare varaktigt
sammanboende person.

Styrelseledamot eller suppleant som utses av Stockholmsvy AB behdver inte vara medlem 1



foreningen. Styrelsen utser inom sig ordforande och andra funktionérer. Foéreningens firma
tecknas forutom av styrelsen pé det sitt styrelsen bestimmer.

§17
Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§18

Styrelsen dr beslutsméssig nér antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet 6verstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. Nér minsta
antalet ledamoter &r ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§19

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda foreningen
dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller besluta om rivning eller andra visentliga
forandringar av foreningens hus eller mark, sasom visentliga ny- om- och tillbyggnader.

§ 20

Styrelsen ska i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§21

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden frdn och med den 1 januari till och med den 31
december. Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning,
kassaflodesanalys och noter.

§ 22

Revisorerna ska vara minst en och hogst tva med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma. Revisorerna behover inte vara medlemmar 1
foreningen.

§ 23



Revisorerna ska avge revisionsberittelse senast tre veckor fore ordinarie foreningsstdimma.

§24

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen samt 1 férekommande fall styrelsens
forklaring Gver av revisorerna gjorda anmérkningar ska hallas tillgéngliga for medlemmarna
minst tva veckor fore ordinarie foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

§25
Foreningsstimma ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt sdte eller digitalt. Ordinarie
foreningsstimma ska hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads utgdng

§ 26

Foreningsstimma féar héllas digitalt om styrelsen meddelar det. I kallelsen till féreningsstimman
ska da, utover vad som foljer av § 30, framga hur medlemmarna ska ga till véga for att delta och
rosta vid foreningsstimman. Kallelsen far hénvisa till foreningens hemsida for information om
deltagande och rostning vid foreningsstimman. Vid digital foreningsstimma kan
foreningsstimman komma att avhoras av utomstaende. Utomstdende har ingen rost- eller talerétt
vid foreningsstimman.

§ 27
Medlem som 6nskar ldmna forslag till stdimma ska anmaéla detta till styrelsen senast 31 januari
eller den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

§28

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pd stimman.

§ 29

Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans 6ppnande

faststillande av rostlangd

val av stimmoordftrande

anmdlan av stimmoordférandens val av protokollforare

el

val av tva justeringsmin tillika rostriknare



frdga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6

7. godkédnnande av dagordning

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. foredragning av styrelsens arsredovisning

10. foredragning av revisorns berittelse

11. beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning

12. beslut om resultatdisposition

13. fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14. beslut om arvoden for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

15. beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelseledamoter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och suppleanter

18. val av revisor/er och suppleant/er

19. beslut om antal ledaméter 1 valberedning

20. val av valberedning

21. av styrelsen till foreningsstdmman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande.

§ 30

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om vilka érenden som ska behandlas pa
stimman. Kallelse till foreningsstémma ska ske genom utdelning, e-post eller postbefordran
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore ordinarie- och extra foreningsstimma. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i1 vissa fall sdndas till varje medlem vars adress dr kdnd for
bostadsréttsforeningen.

§ 31

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrtt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem innehar flera bostadsritter 1
foreningen har medlemmen endast en rost. En medlem som inte betalat forfallna avgifter till
foreningen har inte rostrétt.

§ 32

Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Endast medlemmens make/maka, registrerad
partner, sambo, fordldrar, syskon, barn eller annan medlem far vara ombud till medlemmen. Ett
ombud far foretrdda endast en medlem. Ombudet ska forete en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.



Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make/maka,
registrerad partner, sambo, forildrar, syskon, barn eller annan medlem far vara bitride till
medlemmen.

§33

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt
flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman
mnan valet forrittas.

I bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar finns bestimmelser om sérskilda villkor
for vissa beslut.

§ 34
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

§35
Protokoll fran féreningsstdmman ska hallas tillgdngligt for medlemmarna hos féreningen senast
tre veckor efter stimman.

MEDDELANDEN TILL. MEDLEMMARNA

§ 36
Meddelanden till medlemmarna delges genom anslag 1 féreningens fastighet, utdelning, e-post
eller genom postbefordran.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

§ 37

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall.

Styrelsen ska anta en underhallsplan for underhallet av foreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen ska arligen besiktiga foreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare ska
styrelsen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sdkerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus.



Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde, dock kan foreningen for
de tre forsta verksamhetsaren gora avsattning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin
resultatrikning gor avsittning 1 form av avskrivning pa foreningens byggnad, kan avséttningen
till fonden for yttre underhall fér samma rikenskapsar, minskas 1 motsvarande man.

VINST OCH FORLUST

§ 38

Den vinst eller forlust som kan uppsta i foreningens verksamhet ska, efter erforderlig avsittning
till fonden for yttre underhall enligt § 37, balanseras 1 ny rdkning. Om foreningsstimman beslutar
att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna 1 férhallande till
bostadsrittslagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskapsaret.

UPPLOSNING

§ 39
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i1 forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.



