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Styrelsen for Brf Fabrikoren i Nacka far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Under 2024 har styrelsen fortsatt arbetet med att forbattra och effektivisera rutinerna kring den
ekonomiska och tekniska forvaltningen. Styrelsen har sérskilt arbetat med foljande frégor:

Underhallsplan

Ar 2023 faststillde styrelsen en ldngsiktig underhallsplan framtagen av en extern konsult,
Delagott AB. Av rapporten framgar att sammantaget dr standarden pa fastigheten att betrakta
som en nyproduktion med tilltrade 2018. Underhallsplanen &r ett viktigt dokument i savil den
kortsiktiga som 1 den ldngsiktiga ekonomiska planeringen.

Ett flertal medlemmar har under dret framfort klagomal avseende problem med avlopp 1 kdk och
badrum. Styrelsen har senhdsten 2024 paborjat arbetet med att planera for en generell spolning
av avloppen 1 fastigheten. En entreprendr har upphandlats, vilken dven framgent kommer att
handha sévil planerade insatser som jourutryckning mm. Utifrén erfarenheter av genomforda
atgdrder kommer styrelsen att fatta beslut om med vilken tidsintervall en generell spolning ska
genomforas 1 syfte att minimera risken for allvarliga skador i fastigheten. Styrelsen kommer
ocksa att under 2025 tydliggoéra gransdragningen, i enlighet med géllande stadgar, mellan vad
som foreningen respektive enskilda medlemmar har ansvar for nér det géller underhéll av
ledningar for vatten och avlopp.

Hissar

Styrelsen har under 2024 fortsatt arbetet med att verka for vél fungerande hissar. Antalet
rapporterade problem under 2024 &r lagre dn 2022 da rapporterade problem med foreningens
hissar eskalerade, men ar fortfarande inte acceptabla. Sarskilt giller det hissen i Fabrikorsvagen
8/Forskolan Hoppetossa. Foreningen har ett serviceavtal med S:t Eriks Hiss dér det arligen ingér
fyra forebyggande underhallsbesok. Styrelsen kommer under 2025 fortsatt bevaka att hissarna
servas enligt uppréttat serviceavtal samt att kvarvarande brister atgérdas. Serviceavtalet med S:t
Eriks Hiss kommer under 2025 att utvirderas. Investeringen i betongplattor och entrégaller vid
entréerna pa plan 2 har inneburit férre driftsstopp till foljd av grus i hissarnas dorrskenor.

KIWA, ett oberoende besiktningsforetag, har oktober 2024 besiktat samtliga hissar med
utldtandet “utan anmérkning”.
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Utemiljo

Under 2024 har Tradgardsgruppen lagt ner ett stort engagemang pa att forbéttra var utemiljo 1
form av planteringar och belysning. Aven miljén mellan vért hus och Fabrikorsvillan har fatt ett
ansiktslyft tack vare flitigt arbete av vdra medlemmar pé véra stiddagar. Féreningen har
ekonomiskt bidragit till en forbéttring av utemiljon for forskolan Hoppetossa vilket &ven kommit
medlemmar 1 var forening till godo.

Brf Fabrikoren har under 2024 sagt upp avtalet med Habitek Utemiljo AB och har som mal att
under varen 2025 upphandla ny entreprendr for drift och skotsel av vér utemiljé. Samtal f6rs med
Tradgardsgruppen i syfte att finna en bra balans mellan det arbete som gors av trddgardsgruppen
samt vad som bist utfors av en extern aktor.

Gemensamma utrymmen

Bio

Nyttjandet av bion ligger pa mellan 25 60 pass per ménad, hostmanaderna toppar. Styrelsen
arbetar med att {3 till stdnd en fokusgrupp bestdende av medlemmar med uppgift att ta fram
forslag pa hur utveckla biorummet.

Cykelrum

Intresset att forvara cyklar i cykelrummet har 6kat de senaste aren. Styrelsen har darfor infort
arlig kontroll av att de cyklar som finns forvarade i cykelrummet tillhér en medlem i féreningen.
Vid avyttring av dvergivna cyklar foljs gillande regler/praxis. Styrelsen har december 2024 fattat
beslut om att utreda hur och pa vilket sétt atgérder kan vidtas i syfte att fa ett mera effektivt
nyttjande av tillgdnglig yta i cykelrummet.

Forrad

Till varje ldgenhet finns ett forrad som ingér i avgiften. Darutover finns ett antal extra forrad till
forhyrning. Intresset att hyra ett extra forrdd har dkat varfor styrelsen under 2024 beslutat se dver
mojligheten att tillskapa ytterligare forrad for uthyrning.

Gdstldgenheter

Under hosten 2022 kunde ytterligare en géstldgenhet tas i bruk. Styrelsen valde initialt att hyra ut
denna ldgenhet till ett foretag pa halvarsbasis. Den langsiktiga strategin &r att géstligenhet 2 ska
hyras ut till foretag/motsvarande pa arsbasis. Senhdsten 2023 tecknades ett avtal avseende
géstlagenhet 2 med Guestit vars verksamhet bestar i att tillhandahélla administration av
andrahandsupplatelser av bostadsldgenheter. Verksamheten kommer att utvdrderas under véaren
2025.

Beldggningsgraden for gistlagenhet 1 var under 2024 65%, dvs uthyrd 264 dagar av arets 366
dagar. Styrelsen har fattat beslut om att se ver reglerna for bokning och avbokning 1 syfte att
hoja beldggningsgraden.

Savil gastldgenhet 1 som 2 har under 2024 kompletterats med mobler, koksredskap,
stddutrustning mm.
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Hobbyrum
P4 initiativ av en medlem 1 féreningen har i Hobbyrummet infoérskaffats en darttavla och pilar,
vilket uppskattats av de boende.

Kontor

Under 2024 har nya mdbler kopts in till kontoret samt inforskaffats en laserskrivare. Foreningen
ansvara for driften av skrivaren medan de som nyttjar kontoret sjdlv har att bekosta papper.
Kontoret dr bokningsbart mandag - fredag mellan 08.00 - 20.00. Beldggningsgraden ligger pa
drygt 70%. Kontoret anvinds ocksd som styrelserum.

Killsorteringsrummet

December 2023 fattade styrelsen beslut om en uppfraschning av killsorteringsrummet vilket
genfordes i omgangar under varen 2024. Fordndringen har genomforts i dialog med LL- bolagen
som ocksé foreslagit fordndringar i antal kdrl mm som pé sikt kommer att innebara minskade
kostnader for hantering av matavfall, hushallsavfall och kéllsorterat material.

Tvdttstuga

Verksamhetsaret 2023 genomfordes en studie av energiférbrukningen i syfte att se hur och pa
vilket sétt energiforbrukningen kan minskas, sarskilt for gemensamma utrymmen. Som ett
resultat av denna utredning fattades beslut om att infora en avgift for nyttjande av var tvéttstuga.
Avgiften sattes till 50 kr/pass vilket inte pa langa vigar ticker sjdlvkostnaden men bor mana till
eftertanke. De maskiner som finns i tvéttstugan ar betydligt mer energikrdvande dn de som finns i
respektive ldgenhet.

Nyttjandet av tvittstugan har efter att avgiften infordes drastiskt minskat. Antal pass per manad
lag fore beslutet om att inféra en avgift fr o m 2023-04-01 pé cirka 65 pass/manad for att for
perioden 2023-04-01 2024-12-31 hamna p4 1 snitt 15 pass/ménad.

Garage

Garaget, savél vad som avser det som finns under vart hus som det stora garaget med alla dess
vaningar, ir en gemensamhetsanldggning kallad “Torggaragets samfillighetsforening”. Dér ingér
var Brf tillsammans med &vriga bostadsréttsforeningar och alla kommersiella aktdrer runt torget.
Vi dr idag 15 parter och kommer att bli fler nér alla nybyggnationer r fardiga. Detta innebér att
var forenings radighet 6ver vad som géller skalskydd, utlimnande av taggar, fordelning av
platser, Oppettider mm &r kraftfullt begrénsat. Allt det hir forbereddes infor projekteringen av
Nacka Strand och faststélldes av Nacka kommun i detaljplaner 2013 och 2015. Samfilligheten
bildades 2022 genom en forrattning utford av Lantmaéteriet. Det bor noteras att Brf Fabrikoren
och var systerforening Brf No4 under hela processen motsatte sig att inga i samfalligheten och
overklagade dven Lantmateriets beslut till Mark och Miljodomstolen, dock utan framgéng.

En konsekvens av att ingd i Torggaragets samfallighetsforening ar att véar forening har att sté for
8,4%, motsvarande var andel, nér det géller kostnader for drift och investeringar i garaget.
Intdkterna for de tilldelade 91 parkeringstillstanden tillfaller i sin helhet vér férening.

Sarskilt tre fragor kopplat till Torggaragets samfillighetsforening har under 2024 kréivt styrelsens
engagemang.
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Investering till foljd av ett eftersatt underhall

Ett eftersatt underhéll av garaget har foranlett samfallighetsforeningen att pdborja projekteringen
av en genomgripande upprustning. Stimman for Torggaragets samfallighetsférening kommer
under varen 2025 att fatta beslut om en investeringsplan som i sin helhet har att finansieras av i
samfilligheten ingdende andelsdgare. Enligt faststdlld forrdttning har var forening att bekosta
8,4% av den investeringen som kan bli aktuellt.

Forsdljning av parkeringsritter

Det finns 6nskemal frén en fastighetségare i Nacka Strand att forvdrva 55 parkeringsplatser i
garaget, varav 5 tillhorande vér forening. Styrelsen har stéllt sig positiv till forslaget men
meddelat tveksamhet till erbjudet pris per parkeringsplats. Styrelsens motiv till att stilla sig
positiv till en forséljning &r att det avser platser i det stora garaget dir antalet outhyrda platser for
Brf Fabrikoren legat pd mellan 6-10 de senaste aren, att ett ldgre andelstal ger lagre kostnader/ar
samt att en forsédljning skulle kunna finansiera en uttaxering for nédvéndig investeringi garaget
till foljd av ett kraftigt eftersatt underhéll fore 6vergangen till en samfallighet. Forsdljning av
parkeringsritter kraver ett stimmobeslut.

Omfordelning av platser i den ldsta delen

Tillkomsten av ytterligare en bostadsrittsforening ingédende i gemensamhetsanlidggningen har
foranlett styrelsen for Torggaragets samfillighetsforening, med hinvisning till géllande stadgar
och verkstilld forrittning, att vidga kretsen av de andelsédgare som har en exklusiv rétt att sta i
den lasta delen under vart hus till 4 foreningar. En konsekvens av detta beslut ar att antalet
medlemmar i1 vér forening som ges mojlighet att parkera under vart hus minskat fran 61 till 50.
Vid beslut om vilka 50 som ska ges rtt att sta kvar i den 1asta delen har som princip géllt hur
lange en medlem innehaft ett ”Brf Fabrikdren boendetillstand”.

Avgiftshojning
Den 1:ajanuari 2025 genomfordes en avgiftshdjning med 3,5 procent vilket ligger i linje med
den langsiktiga ekonomiska planen.

Styrelsemoten

Styrelsen har haft 8 styrelsemoten under verksamhetséret. Dartill har ett antal per capsulam
beslut fattats mellan inplanerade styrelsemoten.

Information om verksamheten
Brf Fabrikoren &r en dkta forening om 113 lidgenheter belégen pa Fabrikorvdgen i Nacka Strand.

Huset ér totalrenoverat och inflyttning skedde hosten 2018. Bostdderna dr pakostade och har en
modern och industriell design. Flertalet 1dgenheter har havsutsikt dver Saltsjon. Foreningen
forfogar ocksa over parkeringsplatser placerade 1 Torggaraget. I foreningen finns dven en lokal
som hyrs ut till en forskola samt biograf, tva gistligenheter, kontorslokal, cykel-forvaring och
hobbyrum for medlemmarna.

Styrelsen bestar av fem ledaméter och tre suppleanter. Féreningen har ocksa bildat fokusgrupper
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for olika omraden sdsom trivsel, tridgérd, etc. dir medlemmarna har mojlighet att bidra till ett
trevligt och uppskattat boende for alla som bor 1 huset.

Brf Fabrikoren dr en av 15 andelsédgare 1 Torggaragets samféllighetsforening. Som andelségare
har Brf Fabrikoren rétt att nominera en ledamot och en suppleant till styrelsen for samfalligheten.

Upplysning vid forlust

Foreningens bokforda forlust beror pa en hog avskrivningskostnad pa grund av att féreningen ar relativt
nybildad med hogt bokfort vérde.

(De materiella anldggningstillgdngarna &ér ca 800 mkr). Den tioariga kassaflddesanalysen som styrelsen
upprattat for 2023 till 2033, tillsammans med en upprittad underhallsplan (2023), visar pa ett stabilt
kassaflode utan extraordinéra avgiftshdjningar.

Kostnaderna i den langsiktiga underhallsplanen (50 ar), som styrelsen tillsammans extern konsult 14tit
upprétta under 2023, planeras att betalas med eget sparande.

Kortsiktiga ekonomisk atagande, i form av rdntor och driftkostnader, kommer primaért att finansieras med
hojda avgifter samt avtalsenliga hyreshojningar i lokalhyreskontrakt.

Fastigheter

Foreningen dger 100 procent av Nacka Sicklaén 369:42 som under 2018 klovs fran Nacka Sickla
6n 369:32 som foreningen dgde 53,9 procent av. Fastigheten dr fullviardesforsakrad hos
Léansforsékringar.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Lokaler

Foreningen har en lokal om 925 kvm som hyrs ut till férskoleverksamhet. Hyresgisten tilltrddde
2019-01-01 och kontraktet I6per till och med 2033-12-31

Bostider och gemensamma utrymmen

Gemensamma utrymmen: Barnvagnsforrad, cykelrum, soprum, hobbyrum, biorum, tvittstuga,
hemmakontor samt tva dvernattningsldgenheter. Varje lagenhet har tillhdrande forrad. Ytterligare
forrddsutrymmen finns att hyra.

Antal Typ Total yta/mm

113 Lagenheter 8885

1 Lokaler 925

91 Parkerings tillstdnd via Torggaragets Samfallighetsforening
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning: ViRedo AB
Teknisk forvaltning: Habitek Forvaltning AB

Avtal
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Styrelsen ser 16pande dver samtliga avtal och har under 2024 gjort f6ljande omforhandlingar eller
leverantorsbyten. Under 2024 har foreningen upphandlat ny entreprendr for stddning i allménna
utrymmen samt sagt upp avtalet for skotsel av utomhusmiljon i syfte att under varen 2024
upphandla tjénsten. Foreningen har ocksa december 2023 tecknat avtal med S:t Eriks Hiss
avseende service av hissar med start 2024-01-01.

Medlemsinformation

P& balansdagen 2024-12-31 &r antalet tilltrddda ldgenheter 1 foreningen 113 st.
Antal medlemmar uppgick till 176 vid rakenskapsérets slut.

Overlatelser
Antal Overlatelser under aret ar 12 st.

Foreningen har sitt séte i Nacka.

Flerarsoversikt (Kr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 11808722 11203511 10212373 9576925
Resultat efter finansiella poster 3977863 -4212840 -3976 624 -13 661479
Soliditet (%) 74,9 75,0 74,9 74,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt 907 876

Skuldséttning per kvm 20 031 20 133

Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt 22116 22228

Sparande per kv 217 193

Réntekénslighet (%) 24 25

Energikostnad per kvin 249 231

Energikostnad som har

vidaredebiterats (kr/kvm) 79 79

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 69 68

Med kvm menas Kvadratmeter.

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och
klassificeringar kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jaimforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat
matt pad foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
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bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rédntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapséaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta

och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.

Nettoomsittning: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Nyckeltalet har mycket begrdnsad relevans i en bostadsrittsforening.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 653 432 500 2599738  -49 967 494 -4 212 840 601 851 904
Disposition av foregéende
ars resultat: 1 700 000 -5912 840 4212 840 0
Arets resultat -3 977 863 -3 977 863
Belopp vid arets utgang 653 432 500 4299 738  -55880 334 -3 977 863 597 874 041
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny réakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-55 880 333
-3 977 863
-59 858 196

1700 000
-61 558 196
-59 858 196

9 (16)
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Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 11 808 722
176
11 808 898

3 -4 905 518
-6 105 576

-11 011 094
797 804

97 258
-4 872 925
-4 775 667
-3 977 863

-3 977 863

-3 977 863

10 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

11203 511
329 760
11 533 271

-4 910 826
-6 105 576

-11 016 402
516 869

47 285
-4 776 994
-4 729 709
-4 212 840

-4 212 840

-4 212 840
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts - och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 790 752 341
790 752 341

790 752 341

463 858
494 283
176 992
1135133

6 092 965
6 092 965
7228 098

797 980 439

11 (16)

2023-12-31

796 857 917
796 857 917

796 857 917

114 059
703 011
131 036
948 106

4971 444
4971 444
5919 550

802 777 467
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

653 432 500
4299 738
657 732 238

-55 880 333

-3 977 863
-59 858 196
597 874 042

195 416 644
195 416 644

1 000 000
1 583 369
264 000
37 646

1 804 738
4 689 753

797 980 439

12 (16)

2023-12-31

653 432 500
2599 738
656 032 238

-49 967 494

-4 212 840
-54 180 334
601 851 904

130 939 986
130 939 986

66 559 992
1299 441
264 000
27 665
1834 479
69 985 577

802 777 467
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-3 977 863
6 105 576
345915

2473 628

-349 799
-183 143
283928
-19759
2204 855

-1 083 334

-1 083 334

1121521

4971 444
6 092 965

13 (16)

2023-01-01
-2023-12-31

-4 212 840
6 105 576
-279 519

1613 217

1699 719
16 139
340 173
-1724 682
1944 566

-1 000 000
-1 000 000
944 566

4026 878
4971 444
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och och BFNAR 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 Ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 7 282 206 7 064 206
Hyror lokaler 2 034 960 1910 446
Hyror géstlagenhet 93 750 111 466
El debitering 776 248 722 682
Intdkter parkeringsavgifter 1 158 509 1 000 767
Fastighetsskatt, lokal 132 000 132 000
Fakturerade kostnader driftskostnader lokal 130 254 130 254
Avgift andrahandsuthyrning 68 166 9 660
Hyra forrad 97 569 88529
Intékter servitut, 25 824 27 800
Ovrigt 9236 5701
11 808 722 11 203 511

I arsavgifterna ingér varme, varmvatten, digital TV, IP-Telefoni samt Internet.

El debiteras som obligatoriskt tilldgg utifran faktisk forbrukning och el redovisas pa egen rad i not 2.
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Not 3 Driftkostnader

Elforbrukning

Vatten och avlopp
Uppvéarmning

Avfall

Fastighetsforsékring

Lopande underhall

Yttre skotsel (inkl snordjning)
Stadning

Teknisk forvaltning
Ekonomisk forvaltning

TV/ Bredband

Revision

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt
Styrelsearvoden

Reserverade osékra fordringar
Samfillighetsavgift
Kostnader parkeringshantering*®
Ovrigt

*Redovisas under 2024 pé raden "teknisk forvaltning".

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Skulder till kreditinstitut

Solifast, bundet till 2027-11-01, 3,04%, Fast rinta
Solifast, bundet till 2029-11-27 Fast Ranta 2,93%
Solifast, bundet till 2026-11-26 Fast Ranta 1,50%

Amorteringen sker med 1 MSEK/ér tills vidare.

2024

641 668
736 190
1061 588
114 384
101 533
356 730
40 937
284 112
145 354
170 205
184 722
29 813
501 152
132 000
142 973
3834
254 748
0

3575
4905 518

2024-12-31

854 802 500
854 802 500

-57 944 583
-6 105 576
-64 050 159

790 752 341

2024-12-31

65379 993
65 559 992
65 559 993
196 499 978
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2023

731 889
581 751
953 205
176 454
90 320
249 925
70 052
264 102
246 523
174 418
137 444
28 906
507 925
132 000
141 314
10 005
290 483
112 310
11 800
4910 826

2023-12-31

854 802 500
854 802 500

-51 839 007
-6 105 576
-57 944 583

796 857 917

2023-12-31

-66 379 992
-65 559 992
-65 559 993
-197 499 977
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter

Upplupna kostnader

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Nacka den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Staffan Sarback
Ordforande

Geta Kron

Soren Eskilsson

Marlene Olson

2024-12-31
-931 826

-872 913
-1 804 739

2024-12-31

200 000 000
200 000 000

Marcus Swanteson

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

16 (16)

2023-12-31
-914 147

-920 332
-1 834 479

2023-12-31

200 000 000
200 000 000



Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Geta Kron

Foretag: Brf Fabrikdren i Nacka

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-17 15:58:52 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6¢63459fbd7e460f91be52df5¢30d37b

Underskrift 3

Namn: Staffan Sarbéck

Foretag: Brf Fabrikoren i Nacka

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-18 17:43:17 GMT+02:00
Transaktions-1D: d234bef75a614b2cb6a0091c642cc876

Underskrift 5

Namn: Marlene Olson

Foretag: Brf Fabrikoren i Nacka

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-19 13:41:04 GMT+02:00
Transaktions-ID: 485236b3a08c45238d8409ef087eca8f

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Séren Eskilsson

Foretag: Brf Fabrikéren i Nacka

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-17 17:13:13 GMT+02:00
Transaktions-1D: dce66c75fc244b9bb47748daa5a73286

Underskrift 4

Namn: Marcus Swantesson

Féretag: Brf Fabrikdren i Nacka

Befattning: Ledamot

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-19 05:35:24 GMT+02:00
Transaktions-ID: 6ed20bea97ff41d1b8336376fb053972

Underskrift 6

Namn: Daniel Bostrdm

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-04-19 15:36:12 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2e14c4f5a81d444da949f7ec65a5b6c0


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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