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Penthouse med enorm terrass
hogst uppihuseti Nacka
Strand
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Fabrikorvigen 4A, 8 tr.
3rok | 91 kvm | 6.102 kr/man
12.900.000 kr/bud
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Ansvarig maklare
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Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www:skeppsholmen.se

se objektet pa var hemsida.




Beskrivning

Fantastisk lagenhet med stor terrass och utsikt 6ver Saltsjon och Djurgarden. Lagenheten rymmer tva
sovrum, ett badrum samt ett imponerande séllskapsrum/kok i 6ppen planlésning. Det stora
séllskapsrummet flodar i ljus tack vare stora fénsterpartier och 6ppnar upp mot den imponerande
terrassen. Terrassen har plats for bade storre loungegrupp och matplats. Utsikten maste upplevas pa
plats! Den stora terrassen kan dven nas via de bada sovrummen. Samtliga rum har stora fonsterpartier
fran golv till tak samt golvvarme for hogsta mojliga komfort. Lagenheten praglas av exklusiva materialval
och modern design. Hela fastigheten genomgick en omfattande renovering och stod inflyttningsklar 2018.
Kénslan av nyproduktion ar pataglig och erbjuder ett lugnt och bekymmersfritt boende fér den som flyttar
in. | foreningen finns fantastiska gemensamma utrymmen som t ex gastlédgenhet, biosalong, hobbyrum
samt tillgang till 91 garageplatser.

Nacka Strand ar ett levande kvarter som uppskattas av bade boende och besokare. | kvarteret finns ett
stort utbud av restauranger, hotell och spa. Skéna uteserveringar dar solnedgangen kan avnjutas 6ver ett
glas vin. Vackra promenadstrak langs vattnet eller ett tréaningspass pa SATS for den som vill réra pa sig.
Mésshallarna erbjuder spannande utstallningar och méassor aret runt. Det internationella sidan av Nacka
Strand marks inte minst pa modeveckan som arrangeras av Stockholm Fashion District, som lockar
internationella besokare fran hela varlden!

Allt detta i en fantastisk skargardsmiljo med direktbat in till centrala Stockholm pa 20 minuter.




I'orening

Forening: brf Fabrikéren i Nacka
Org.nr: 769630-9256

Akta/oakta: Foreningen &r en akta
bostadsrattsférening.

Allmént om féreningen

Brf Fabrikoren i Nacka &r en akta férening & ager sin
mark. Fastigheten genomgick en omfattande
renovering och konverterades fran lokaler till
bostader under 2016-2018. Foéreningen bestar av 113
bostadsratslagenheter om totalt 8885 kvm, en lokal
om 925 kvm. | féreningen finns bland annat tva
gastlagenhet, biograf, hobby-rum, barnvagnsrum,
stort cykelrum samt tvattstuga. TV och bredband
levereras via Ownit. Féreningen tillater ej juridisk
person som kopare. Foreningen ager marken.

| foreningen har man tillgang till ett garage om totalt
91 parkeringsplatser. 50 garageplatser i en avskild del
samt 41 garageplatser i det gemensamma garaget.
Det finns aven gott om laddplatser for elbil tillgédngliga
i det gemensamma garaget. Internt kosystem
tillampas.



Ifakta

Bostaden

Adress: Fabrikorvagen 4A, 8 tr, 131 52 NACKA
STRAND

Omréade: Nacka

Kommun: Nacka

Antal rum: 3

Antal sovrum: 2

Lagenhetsnummer: 1401/09.1401
Vaning: 8 av 8

Avgift: 6.102 kr/man

Pris: 12.900.000 kr/bud
Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 2018

Uppvéarmning: Fjarrvarme

Fonster: 3-glas

Ventilation: Mekanisk

Terrass: Ja

Hiss: Ja

Bilplats: Féreningen disponerar totalt 91
garageplatser. Internt kdsystem.
Overlatelseavgift betalas av képaren

Storlek
Boarea: 91 kvm
Areakalla: féreningens information

Foérening

Forening: brf Fabrikéren i Nacka
Org.nr: 769630-9256
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 1.849.880 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 81 kWh per kvm och &r
Energiklass: D

Registrerad: 2021-03-02

Driftkostnader

El: 500 kr/man

Forsakring: 250 kr/man
Driftkostnader totalt: 750 kr/man

Andelstal
Avgift: 0.97154%
Brf: 0.97154%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Peter Frisell

Registrerad fastighetsmaklare
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Min enkla filosofi ar att hela tiden vara den maklare
jag sjalv skulle anlita vid en férsaljning. Att bara
leverera det som forvantas lamnar aldrig ett
bestédende intryck. Det ar forst nar du ger det dar lilla
extra och dvertraffar andras forvantningar som
kundrelationer lyfter till nya hojder!

Jag har arbetat i nara 30 ar med kvalificerad
forsaljning i olika branscher, en erfarenhet som jag
sjalvklart tagit med mig in i fastighetsbranschen. Allt
ifran mitt arbete som vinagent i Frankrike till min tid
som finansiell radgivare och forsakringsmaklare.
Sotheby “s globala natverk och starka
marknadsféring saknar konkurrens. Varfoér noja sig
med mindre?

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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