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Poolvilla med internationell
karaktir pa 660 kvm

En spektakular exklusiv villa med generosa ytor och
alla bekvamligheter. Stor pool med poolhus, altan med
utekok, spabad och basketplan, biorum, vinkallare, gym
och trippelgarage i huset. Lugnt lage med hog sakerhet
pa privat insynsskyddad tomt. En fortrollande villa for
den krasna koparen.

Fagelvdagen 35 | Trollbacken
10 rok | 420 kvm | Tomt 1.674 kvm
Pris pa férfragan

Varmt vilkonmmen.
Henrik Flinta, 073-982 80 13
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 114 59 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Enmodern villaiinternationell klass och stilfullt utférande.
Huset har tva vaningsplan med stora ytor och hogt i
tak samt en inredd kallare med fullt utrustat gym, val
tilltaget garage, vinkallare samt tvattstuga. Huset har fem
till sex sovrum och fyra badrum. Smakfulla materialval
med vackra och lattskoétta klinkergolv, betsade ekgolv,
ljusa vaggar och detaljer i ek sdsom biosalongens
balkongvaning och den statliga trappan som binder
samman vaningsplanen. Digital panel styr belysningen
i hela huset. Villan och poolhuset har okrossbara fonster
fran Hammerglass, kameradvervakning och installerat
larm. Golvvarme pa alla vaningsplan som drivs av
bergvarmeanlaggning fran ca 2012 som servats och fatt
uppdaterade termostater 2020. Tradgarden ar anlagd
med omgivande hog tujahack och gangar upp till den
pampiga entrén med helgjuten altan med en damm.
Pa framsidan finns fina planteringar och ett rymligt
orangeri pa traaltan. Pa den insynsskyddade baksidan
finns ett flertal uteplatser, en simmvanlig glasfiberpool
och ett inrett poolhus med kodksdel. Stort pooldéck
med utedusch ramar in poolen. Bubbelbad fran Hydro-
pool for sju personer finns pa upphojd altan med plats
for loungemobler. Intill finns basketplan med tva korgar.
Helgjuten uppfart med varmeslingor. Elektroniskt styrd
grind och garageport samt laddstation for elbilar. Det
gjutna underlaget foljer med in i garaget med dubbla
portar och plats for tre till fyra bilar.

Entréplan

Vaningsplanet har ett morkt melerat klinkergoly,
vitmalade vaggar och infallda spotlights. Har finns ett
modernt kok utrustat for proffskocken med vitvaror
fran Miele och Gaggenau. Bland annat finns en extra
stor kyl, dubbla frysar, dubbla ugnar, mikro, vinkyl
och diskmaskin. Det finns aven en nedsankt fritos,
induktionswook, teppanyakihall samt en bred induk-
tions hall. Intill koket finns plats f6r matsalsbord och
sallskapsdel intill mysig braskamin under en otrolig
takhojd pa sju meter med fonsterparti fran golv till tak.

Fran den stora hallen nas en helgjuten altan med
elstyrda markisvaggar och tak som kan 6ppnas upp
helt. | hallen finns aven ett helkaklat badrum med wc
fran Geberit, dusch och handduksvarmare. Glasdorrar
ut till altanen och pooldécket. Vid entrén finns dven

ett separat kapprum med avhangning och inbyggd
skjutdérrsgarderob. Entréplanet har ett mindre sovrum
som idag anvands som inrett dressingroom samt en
enorm master suite med ett val tilltaget sovrum, walk-
in-closet pa ca 30 kvm och ett extravagant badrum
med graa stora klinkerplattor pa golv och vaggar.
Dubbla duschar med regnfunktion fran Hansgrohe
bakom glasvaggar och ett runt badkar vid fénsterparti.
Kommod, handfat och spegel fran duravit som tar bort
imman med ett touch-tryck. Utgang till altan genom
dubbla glasdorrar.

Ovre plan

Ovre planet har ett enhetligt betsat ekgolv, vitmalade
vaggar och infallda spotlights. Stora fénsterpartier,
snedstallda takfonster samt en glaskupol éver den
pampiga trappan ger ett behagligt ljusinslapp. Det 6vre
planet har en inbjudande biosalong med heltacknings-
matta och tapetserade vaggar med plats for atta
personer i bekvama biofatéljer. Balkong- racke ramar
in med utsikt over sallskapsrummet pa entréplan med
mojlighet att skarma av vid filmvisning. Projektor fran
Epson med stor bioduk.

Centralt pa vaningsplanet finns ett rymligt badrum
med golvvarme, svart klinkergolv och vita helkaklade
vaggar. Utgang till balkong mot tradgarden. Spegelskap
och kommod fran Vedum. Vagghangt badrumsskap
med glasdorr. Modern vagghangd we med infalld
orienteringsbelysning och luktutsugning fran
Geberit. Dusch bakom glasvaggar med mosaikgolv
och handduksvarmare. | den andra delen finns en
sovrumsavdelning med hela fyra sovrum som har
inbyggd férvaring och ett séllskapsrum som binder
samman sovrummen med plats for soffgrupp.

Nedre plan

Kallarvaningen har ett fullt utrustat gym med ett helkaklat
badrum i anslutning. Frasch tvattstuga med nedkast fran
bade entréplanet och det 6vre vaningsplanet. Férvaring
i skap med vikbankar och garderober i vitt. Torkskap,
tvattmaskin och torktumlare. Lyxig temperarad vin-
kallare med vackra vinhyllor och rymligt temperaran-
de kylrum. Garage med dubbla portar och plats for
fyra bilar med gott om férvaring samt arbetsbénk.
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Iakta

Bostaden

Adress: Fagelvagen 35, 135 53 Tyreso
Omrade: Trollbacken

Kommun: Tyreso

Antal rum: 10 rok

Antal sovrum: 6

Agandeform: Smahus - Friképt
Fast.beteckning: NASBY 4:354
Byggnadstyp: Tvaplanshus med kéllare
Byggnadsar: 2008

Uppvéarmning: Bergvarme/vattenburen
golvvarme/Iuftvarmepump inkl kyla
Fonster: 3-glas/sakerhetsglas

Eldstad: Oppen spis

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Puts

Tak: Falsad plat

Stomme: Betong

Bjalklag: Betong/stal/tra
Grundlaggning: Betongplatta
Grundmur: Betong

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avliopp.

Huvudsakligt vaderstreck :S

Allmant skick: Som nytt

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Tomtarea: 1674 kvm
Boarea: 420 kvm
Biarea: 240 kvm

Driftskostnader
Kommentar: Enligt saljarens uppgifter.

Ovrigt avser larm. Renhallining inkluderat i v/a.

Varme: 5 000 kr/man

El: 2500 kr/man

Vatten/Avlopp: 983 kr/man
Forsakring: 1497 kr/man
Driftskostnader totalt: 9 980 kr/man

Taxeringsvarde

Totalt: 11 061 000 kr

Byggnad: 9 000 000 kr

Tomt: 2 061 000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr

Energi
Energistatus: Utford
Energiprestanda: 59 kWh per kvm och ar

Inteckningar
Totalt: 9 320 000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Henrik Flinta

Registrerad fastighetsméklare | fil.mag.ek
073-982 8013
henrik. f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat.
Jagarbetar alltid malfokuserat och strukturerat
och fardarmed ihop mina affarer pa basta mojliga
satt for bade saljare och kodpare.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, p var hemsida ochivara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning

dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som képare borde ha réknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
sadledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
séljare och kdpare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjélpa bagge parter.
Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor [amna sina bud. Mé&klaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till koparen som denne kan behova.
Maklaren ska upplysa képaren om dennes under-
sokningsplikt och verka for att denne undersoker
bostaden. M&klaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar
du @ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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