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Dromlige pa forsta parkett vid
Bastad Riviera

Nu har du chansen att férvarva denna unika fastighet
som ligger pa forsta parkett ovanfor stranden i Bastad
Riviera/Hemmeslov och som varit i samma familjs ago i
snart 70 ar. Laget pa populara Rivieran ar oslagbart —
med direkt narhet till strand och hav och utsikt mot havet
och Laholmsbukten. Fastigheten som befinner sig i ett
utmarkt skick ar belagen langst ner pa en atervandsgata,
narmast havet, pa en insynsskyddad tomt.

Fasanvigen 2
6 rok | 158 + 9 kvm | Tomt 1.510 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nu har du chansen att férvarva denna unika fastighet som ligger pa forsta parkett ovanfoér stranden i
Béastad Riviera/Hemmeslov och som varit i samma familjs ago i snart 70 ar. Laget pa populéra Rivieran ar
oslagbart — med direkt narhet till strand och hav och utsikt mot havet och Laholmsbukten. Fastigheten
som befinner sig i ett utmarkt skick ar belagen langst ner pa en atervandsgata, narmast havet, pa en
insynsskyddad tomt. Har njuter man ostort av naturen, havet och magiska solnedgangar. Den
omsorgsfullt renoverade och mycket valhallna villan &r ursprungligen uppférd 1942 och totalrenoverad
och tillbyggd 2016. Har bjuds genertsa sallskapsytor med 6ppen spis och 3 - 4 sovrum samt 2 helkaklade
badrum, bastu och stora altaner mot solnedgangen i sydvast samt garage. En vacker och paradislik plats
dar en sommarhusdrém och "Café Sjostugan” en gang tog sin bérjan. Nu, flera decennier senare har det
vuxit sig till en exklusiv sommarbostad smakfullt renoverad i exklusiva materialval. Ett drémlége for dig
som soker det lilla extra — en privat oas med narhet till bade natur och hav.

Varmt valkomna till Fasanvégen 2.

HUVUDBYGGNADEN

En trevlig hall valkomnar och éppnar upp mot sallskapsrum och kék i ppen planlésning i den ena vinkeln
samt mot sovrumsavdelning i den andra. Sallskapsrummet &r stort och luftigt med matplats i vacker
verandadel med sprojsade fonsterpartier och sallskapsrum med 6ppen spis och plats fér soffgrupp.

Koket, i 6ppen planlésning, kommer fran Kvanum och ar valutrustat med restaurangspis fran Falcon och
ovriga vitvaror fran Miele. Val tilltagna fonsterpartier och utgangar till den upphojda och val tilltagna
terrassen ger en flytande kansla av inne och ute.

Sovrumsavdelningen bestar av 2 — 3 sovrum samt 2 helkaklade badrum, bada med dusch. "Master
bedroom™ har badrum med bastu "en suite” | det andra badrummet finns en tvattmaskin. Fler utgangar
mot terrass och tradgérd.

Centralt i sallskapsrummet ses en vacker smidestrappa som leder till det 6vre planet. Har finns ett rymlig
sallskapsrum som flodar av ljus fran fonster i tre vaderstreck, har finns plats for bade soffor och
arbetsplatser. Stora fonsterpartier med utgang till val tilltagen balkong med utsikt mot havet.

Pa planet finns &ven ett storre sovrum med plats fér dubbelsang och en fransk balkong mot havet,
charmiga platsbyggda skap i kattvindarna och takfonster. P4 planet finns aven en separat wc.

TRADGARDEN

Den latt kuperade tomten har plana grasytor som inramas av lind, al och bok mot havet som skyddar mot
vinden. Aven rénn, pil, bjérk, hassel och syren bidrar till kdnslan av en park. Nar gréonskan ar nagot glesare
under var och vinter har man stralande utsikt éver havet och centrala Bastad fran storre delen av
tradgarden.

GARAGE
Garage med plats for en bil.

OMRADET

Riviera ar ett lugnt och mycket eftertraktat omrade ndrmast havet i sommaridyllen Bastad med
promenad- och cykelavstand fran centrala Bastad. | omradet finns populara Hotell Riviera Strand som ar
Oppet aret runt. Har finns ocksa narhet till allt som Bastad har att erbjuda sdsom hamnen, tennisbanorna,
stranden, shopping och restauranger. Bastad ar den storta orten pa Bjarehalvon som karakteriseras av
det vackra, boljande landskapet, vilket har gett omradet smeknamnet "Sveriges Toscana”. Fran Bastad har
du nara till fantastisk natur och stort utbud av olika aktiviteter sasom golf, bat- och strandliv, ridning,
vandring langs med vandringsleder och restaurangbesok. | regionen finns manga och den

valkanda tennisen i Bastad ar ett trevligt inslag pa sommaren.

Narheten till de storre staderna langs med vastkusten sdsom Goteborg, Helsingborg och Malmo ar ett
faktum tack vare E6:an som passerar forbi kommunen. | Bastad finns aven goda tagférbindelser. Flygplats
for inrikesflyg finns i Angelholm och nas p& en knapp halvtimme och Képenhamns internationella flygplats
ligger en och en halv timme bort.



Iakta

Bostaden

Adress: Fasanvagen 2, 26939 Bastad
Kommun: Béastad

Omrade: Bastad

Antal rum: 6 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Hemmeslov 44:66
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 158 kvm
Biarea: 9 kvm
Tomtarea: 1.510 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla i vinkel
Byggar: 1942/2016

Uppvarmning: Luft/vatten varmepump
Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel samt sedumtak

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta och krypgrund
Grundmur: Betongsten

Platarbete: Zink

Ovriga byggnader:
Garage med plats for en bil.

Renoveringar: Totalrenoverad och tilllbyggd
2012-2016.

Originalfénsterna i bottenplan bevarades och
rustades upp av en specialist. Nya dérrar och
fonster tillverkades enligt traditionella

hantverksmetoder och en ny valkomnande hall gav

en naturlig 6vergang till den nya huskroppen.
Platsbyggd kdksinredning fran Kvanum,

reataurangspis fran Falcon och 6évriga vitvaror fran

Miele

Genomgaende nya plankgolv av Douglasgran fran

Dinesen
Specialritade spiraltrappan av stal.
Terrassen av larktra i sydvast

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration
Energistatus: Behovs €j

Taxering

Totalt: 5.062.000 kr

Byggnad: 1.623.000 kr

Tomt: 3.439.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1942

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avlopp

Driftkostnader

El: 38.000 kr

Vatten/Avlopp: 9.300 kr
Vag/Samfallighet: 1.000 kr
Renhallning: 2.300 kr

Forsakring: 4.500 kr
Driftkostnader totalt: 55.100 kr/ar
Forsakring, fullvarde: Ja

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Bastad hemmeslov
ga:21 &ndamal: Vagar, Gronomraden

Detaljplan (1991-11-27)

Pantbrev
Antal: 5
Belopp: 2.200.000 kr
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast saljande
maklarna i Sverige och har féormedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service och
kvalitet for hogsta forséljningspris. Jag har flera
rekordférséljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon i
Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvon och
bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa Lidingo.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)43171100 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE
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