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Eftertraktat Iige med balkong
och vacker utsikt Over gronska.

Valkommen till denna bostad med ett underbart lage,
balkong och fri utsikt. Bostaden erbjuder rymliga ytor
& gemensam takterrass med tillhérande lounge, bastu
och grill. Utanfor porten vantar vackra promenadstrak
langs Riddarfjarden med narhet till bat- och badplats
en bit bort. Bostadens lage erbjuder ett rikt utbud av
restauranger, mysiga caféer och charmiga butiker.

Iridhemsgatan
4 rok | 126 kvm | 6.766 kr/man
13.975.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Isabelle Wallin

0736-92 75 80
isabelle.w@sothebysrealty.se

Staffan Hempel
+46730400100
staffan.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till denna bostad med ett underbart lage, balkong och fri utsikt. Bostaden erbjuder rymliga
ytor pa ett eftertraktat lage dar lugn moter stadens puls. Har finns mojlighet att skapa ett hem anpassat
efter egna visioner och énskemal.

Adressen erbjuder ett svarslaget l1age pa Nedre Kungsholmen, dar vackra promenadstrak langs vattnet
moter gronska och stadspuls. Har finns trevliga butiker, caféer och omtyckta restauranger sasom
Vinfolket, Bergamott, Petite France och Fabrique. Utmarkta kommunikationer med innerstadsbussar
och flera narliggande tunnelbanestationer gor laget smidigt och centralt.

Balkong med fri utsikt
Gemensam takterrass med tillhérande lounge, bastu och grill
Mojlighet att skapa ett hem anpassat efter egna visioner och énskemal

FORENING

Brf Hangboken forvarvade fastigheten 1939 och upplater totalt 60 lagenheter och en lokal.

56 lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fastigheten ar gronklassad av Stockholms Stadsmuseum,
vilket innebér att den bedoms som sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Tva tvattstugor med tillhérande torkrum

Mellan tvattstugorna finns aven en spontantvattstuga
Sopsorteringsrum

Last cykelrum

Gastlagenhet

Kallarforrad

Hogst upp i huset erbjuds de boende tillgang till en nyrenoverad och moblerad takterrass om

ca 80 kvm med tillhérande vinterbonat uterum och pentry. | anslutning finns dessutom en bastu
med omkladningsrum och dusch. Varje trapphus har &ven en egen, mindre takterrass om

ca 25 kvm som kan bokas for privata tillstallningar.

TV & INTERNET
Huset har bredband via Ownit och Tv-basutbud genom Tele2.
Ingar i avgiften.

RENOVERING & UNDERHALL

2024: Renovering av hissar. Stamspolning.

2022: Fasadrenovering. Nytt porttelefonssystem.

2021: Byte av maskineri och interior hiss pa Fridhemsgatan 3. Ommailning av franska balkonger.
2020: Ny tvattmaskin i tvattstuga 2. Brandskyddskontroll 6ppna spisar. OVK slutgodkand.
2019: Rensning av ventilation.

2018: Godkand radonmatning.

2017: Nytt system for tvattstugebokning samt stamspolning. Renovering av fonster fran vaning 7
och nedat.

2016: Omlaggning av tak.

2014: Renovering av entréportar och fonster.

2012: Renovering av stora takterrassen: isolering, WC, bastu och skjutparti. Fastighetsnatverk.
2009: Installation av vattenstegringspump.

2006: Byte av undercentral. Nytt soprum.

2005: Ommalning av trapphus, putsning av fasad, stambyte i kék och badrum,

byte av elstigare samt balkongrenovering.

2001: Stamrenovering i uppgang 14 och 16.

KOMMANDE UNDERHALL
2026: Enligt underhallsplan kommer aterstaende fonster att renoveras.

MEDLEMSKAP
Juridisk person godkanns ej som kdpare.



Iakta

Bostaden Energi
Adress: Fridhemsgatan 1, 11240 STOCKHOLM Energistatus: Utford
Omrade: Kungsholmen Energiprestanda: 183 kWh per kvm och ar
Kommun: Stockholm Energiklass: F
Antal rum: 4 Registrerad: 2019-05-28
Antal sovrum: 3
Lagenhetsnummer: 1102/109 Driftkostnader
Vaning:lav7 Kommentar: Schablonbergknad
Avgift: 6.766 kr/man Personer i hushall: 2
Pris: 13.975.000 kr/bud El: 583 kr/man
Byggnadstyp: Flerfamiljshus Forsakring: 250 kr/man
Byggnadsar: 1939 Driftkostnader totalt: 833 kr/man
Uppvérmning: Fjarrvarme
Hiss: Ja Andelstal
Avgift: 2.66872%
Storlek Brf: 2.62506%
Boarea: 126 kvm
Areakalla: foreningens information Ekonomi
Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Forening Foreningen ager marken: Ja

Forening: Brf Hangboken i Stockholm

Org.nr: 769605-0108

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldséattning: 725.180 kr

Kommentar: Baserat pa senaste arsredovisningen
Akta/oakta: Féreningen ar en dkta férening
















Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Isabelle Wallin Staffan Hempel

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
0736-92 7580 Ekonomie mag.
isabelle w@sothebysrealty.se +46730400100

staffan.h@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’'s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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