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Histgard vid Arbogaan med
stor pontential

Fantastisk egendom med ridhus, stort bostadshus

och flera fristdende charmiga bostader.

Goda intaktsmojligheter. Perfekt for hastverksamhet och
uthyrning. Markareal pa 58 ha.

Frotuna 220

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Stor fastighet vid Arbogadn med flera bostéder, stabila intakter och hastanlaggning. Fastigheten ligger
inbaddad bland vackra akrar och ekbackar. Modernt corps-de-logi, ridhus, stall, verkstader och flera
uthyrningsbostader. Naturskont lage nara Stockholm, Orebro, Arboga, Vasteras och Eskilstuna. Garden
lampar sig perfekt for verksamheter av olika slag, uthyrning och som generationsboende. Frotuna gard
omfattar cirka 58 hektar mark, inklusive aker- och betesmark. Pa garden finns i dagslaget 6-7 inhagnade
hagar om totalt ca 10-15 ha. Huvudbyggnad i klassisk stil med rymlig planlésning. Uppvarmning med
bergvarme som nyligen installerats. Utéver denna byggnad finns flera andra bostader lampade for

uthyrning, gaster, generationsboende och personal. Ekonomibyggnaderna inkluderar verkstad, flera lager,

maskinhall, tva ridhus, stall och loge.

Corps-de-logi

Den storslagna huvudbyggnaden, uppford 2010, reser sig mitt i det vackra landskapet. Med en boyta pa
hela 325 kvm fordelat pa tva luftiga plan, erbjuder huset generésa rum med ljusa férger. Stora
fonsterpartier ramar in utsikten 6ver boljande falt och den slingrande Arbogaan. Har finns totalt 9 rum,
varav 5-6 kan anvandas som sovrum, samt 3 badrum och en géasttoalett. Det rymliga koket ligger i direkt
anslutning till en inbjudande matsal.

Storbo

Ett rejalt bostadshus inrett med fyra identiska lagenheter om 60 kvm vardera, perfekt anpassat for
uthyrning. Varje lagenhet bestar av tva rum och kék med effektiv planlésning. Huset har energieffektiv
uppvarmning med bergvarme som nyligen installerats.

Lillbo
En trivsam och valplanerad bostad om ca 180 kvm, dar man nyligen renoverat badrummet. Huset varms
upp med en nyinstallerad luft/vattenvéarmepump fran 2023.

Tradgardsmastarbostaden

Ett genuint timmerhus med en rustik charm och bevarade originaldetaljer som vittnar om husets historia.
Vackra tragolv, kakelugnar och vedeldad ugn i koket. Har rader en enklare boendestandard, med mulltoa
och ett lantligt, avskalat kok.

Réattarbostaden

En rymlig bostad pa cirka 240 kvm, uppdelad i tva separata lagenheter. Perfekt for uthyrning. Fastigheten
har ett nytt, godkant avloppssystem (installerat 2022) och uppvarmning sker med ett luft/vattensystem
fran samma ar.

Smedsbo
Ett charmigt bostadshus om cirka 150 kvm med tillhérande forradsflyglar som ger gott om plats for
forvaring eller verksamhet. Bostaden ar idag uthyrd och varms upp med en luftvarmepump.

Stall

Ett gediget stall i gott skick, utrustat med spolrum, sadelkammare och ett praktiskt litet kok. For
narvarande finns fjorton boxar, men vaggarna kan enkelt justeras for att anpassa storleken efter behov. Ett
ytterligare mindre stall ligger placerat precis vid an.

Verkstad, ladugard & loge

En robust och mangsidig ladugardsbyggnad uppdelad i tre rymliga sektioner. En del anvands idag som
butikslokal, medan de 6vriga tva fungerar som férvaringsutrymmen. | den bortre delen finns tidigare
stallplatser som kan aterstéllas for att mota behovet hos en stérre hastanlaggning. Intill
ladugardsbyggnaden finns en stor loge som har anvants som stall for ndétkreatur med som idag agerar
maskinhall med tillhérande holoft.

Ridhus

Fastigheten rymmer tvé stora ridhus som erbjuder goda mgjligheter for bade tréning och verksamhet. Ett
av dem, belaget intill stallet, ar halvoppet och har de senaste aren anvants som uppstallningsyta. Det
andra ridhuset har stangda vaggar och har narhet till flera av gardens hagar.

Maskinhallar
Ett stenkast fran den stora ladugardsbyggnaden ligger tva stora och rymliga maskinhallar. En av de &r
delvis renoverad. Stenkladda vaggar och betonggolv samt rymlig takhojd.

Frotuna gard erbjuder en sallsynt kombination av historisk karaktar, moderna bekvamligheter och
kommersiell potential. Fastigheten ar idealisk for hastverksamhet, bostadsuthyrning, gardsturism eller
annan affarsverksamhet. Ett stabilt driftnetto pa cirka 1,1 miljoner kronor per ar, huvudsakligen fran
bostadsuthyrning. Har finns stor potential att fortsatta utveckla garden och dess [onsamhet genom att ta
vara pa gardens outnyttjade resurser och affarsomraden.

Valkommen till Frotuna Gard - en attraktiv investering for bade privat och kommersiellt bruk!



Ifakta

Bostaden

Adress: Frotuna 220, 73272 Fellingsbro
Omrade: Frotuna/Arbogaan

Kommun: Lindesberg

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Frotuna 1:8
Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Driftkostnader

Kommentar: Driftkostnader (2024):
El/uppvarmning: 146 240 kr/ar (58 804 kWh) — ca
40 000 kr aterfaktureras till hyresgaster
Sophémtning: ca 10 000 kr/ar

Slamtémning: ca 20 000 kr/ar

Forsakring: ca 53 000 kr/ar (mojlighet till
minskning)

Avser hela garden och samtliga byggnader.
Nettosumman for el/uppvarmning ar angiven.
Elleverantor: Linde Energi

Driftkostnader totalt: 223.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 7.898.000 kr

Byggnad: 7.574.000 kr

Tomt: 324.000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Véardear: 2010

Total fastighetsskatt/-avgift: 17.236 kr

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Lindesberg

oppboga ga:l

Forman: Officialservitut Avlopp, 18-FEL-1474.1
Forman: Officialservitut Vattenledning, 1885-1194.1
Forman: Officialservitut Vag (litt v1), 18-FEL-1474.3
Forman: Officialservitut Vag (litt v4), 18-FEL-1474.6
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1885-284.1

Last: Ledningsratt Starkstrom, 1885-96/61.1

Last: Officialservitut Elektriska ledningar,
1885-1224.1

Last: Officialservitut Elektriska ledningar,
1885-1224.2

Last: Officialservitut Kraftverksrorelse,
18-FEL-1474.2

Last: Officialservitut Vag (litt v2 och v3),
18-FEL-1474.4

Fornlamning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 17.306.000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Pmrd 1al




Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med méaklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri préovningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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