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Optimal planering med hérlig
balkong - Skuldfri forening

Attraktivt belagen pa Furusundsgatan i forstklassig
skuldfri forening aterfinns optimalt planerad lagenhet
med héarlig balkong i fritt sollage. Juridisk person
accepteras som kopare om foretagets agare sjalv ska bo i
lagenheten. Skuldfri stambytt forening med goda
lokalintékter och kassa pa ca 7.4 Mkr efter forsaljning av
hyresratter under 2025.

Furusundsgatan 18
2 rok | 40 kvm | 1.743 kr/man
3.750.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Attraktivt beldgen pa Furusundsgatan i forstklassig skuldfri forening aterfinns optimalt planerad lagenhet

med harlig balkong i fritt sollage. Juridisk person accepteras som koépare om foretagets agare sjalv skabo i
lagenheten. Skuldfri stambytt forening med goda lokalintékter och kassa pa ca 7.4 Mkr efter forsaljning av
hyresratter under 2025.

Inbjudande hall med vackert stengolv och plats for garderober och ytterligare avhangning valkomnar. Inre
hall perfekt som arbetsrum med platsbyggt skrivbord och garderob. | anslutning ett bra badrum med
dusch och plats for tvattmaskin. Rymligt och lattmoblerat vardagsrum med fiskbensparkett och plats for
soffgrupp, matbord, mediamobel och 6vrigt moblemang utifran énskemal. Stort fonster samt utgang till
balkong med sol fram till mitt pa dagen och med fri vy 6ver trad, grasytor och omkringliggande hus.
Rymlig inbyggd garderob mellan badrum och vardagsrum. Trivsamt kék med gott om férvaring och
arbetsytor och fint ljus via invandiga fonster mot sovrum. Rofyllt sovrum med stort fonster och plats for
mindre dubbelsang.

Eftertraktat lage pa Gardet med omedelbar narhet till T-bana och mataffarer och med en kort promenad
till Tessinparken och Karlaplans utbud av butiker och service. Synnerligen stark forening utan I1an och med
en valfylld kassa. En mycket trivsam lagenhet med perfekt disponering, valbevarade originaldetaljer och
en héarlig balkong.

OVRIGT:
Se foreningens informativa hemsida: https://www.brfkarteschen9.se/

Antal bostadsrattsldgenheter: 62 st om totalt 2 839 kvm
Antal hyresréttslokaler: 3 st om 310 kvm

Akta bostadsrattsférening

Foreningen éger marken.

Foreningens forvarv: 2000

Skuldfri bostadsrattsforening som efter forsaljning av tva hyresratter forsta halvaret 2025 fick intakter pa
ca 12,2 Mkr. Lanen pa 5,7 Mkr amorterades i sin helhet och en redan valfyllda kassa fick ett betydande
tillskott, kassan uppgar for narvarande till ca 7.4 Mkr. M&nadsavgiften sanktes med 10 % fran 2025-04-01.
Juridisk person accepteras som kdpare om foretagets agare sjalv ska bo i lagenheten.

Gemensam takterrass med utsikt 6ver hela Stockholm.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett vindsforrad.

Cykelforrad
Tva tvattstugor

Foreningen har 6 parkeringsplatser, kostnad 1 600 kr/man, ca 10 medlemmar i k6. Darutdver 7 tillfalliga
platser som kan bli permanenta, ingen ledig plats for nédrvarande men intressent till plats hamnar forst i
kon.

Foreningen disponerar en fin gastlagenhet pa 39 kvm pa vaning 8, kostnad att hyra 400 kr/dygn.
Sakerhetsdorr &r installerad.

Foreningen ar ansluten till kabel-TV via Tele2 och bredband via Ownit, kabel-TV basutbud och bredband 1
000 Mb/s ingar i manadsavgift.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 440 kr/man (el ca 280 kr och forsakring ca 160 kr).
Inga planerade avgiftsférandringar, avstamt med styrelsen 2025-06-30.
Lagenheten ar registrerad som 1 rok och 37,5 kvm lagenhetsarea i féreningens lagenhetsregister.

Urval av genomfort underhall, se arsredovisning for fullstandig lista:

Nytt passagesystem samt nytt bokningssystem for tvattstuga och takterrass, stamspolning, OVK samt
uppfréschning av tradgarden 2023-2024

Ventilationsatgarder lokaler samt brandsékerhetsatgarder 2020

Puts runt fonster och inmélning 2019

Nya fonster och balkongdoérrar 2018

Nya balkonger 2018

Radon slutfort och godkant samt nytt torkskap i en av tvattstugorna 2017-2018

Takmalning delvis, renovering av takterrass med nytt golv och nya mobler, ny trappbelysning samt ny
belysning i entrén 2013-2014

Bredbandskablage fran Ownit 2012

Byte av stuprorssektioner samt installation av snérasskydd pa taket 2010

Renovering av tvattstuga och nya tvattmaskiner, ventilation i tvattstuga och kallare, téatning skorstenspipor
samt uppfraschning av entrén 2008-2009

Renovering av balkonger 2007

Nyinstallation hiss samt uppfraschning av trapphus och gemensamma utrymmen 2005-2006
Rorstambyte och elstambyte 2003-2004

Inga storre renoveringar planerade utover sedvanligt underhall.






Ifakta

Bostaden

Adress: Furusundsgatan 18, 115 37 Stockholm
Omréade: Gardet

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1303/1303

Vaning: 3av 8

Avgift: 1.743 kr/man

Ingar i avgiften: Inkl. Varme, Vatten, Kabel-TV
basutbud, Bredband

Pris: 3.750.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1939

Uppvarmning: Fjarrvarme

Balkong: Ja

Hiss: Ja

Storlek
Boarea: 40 kvm
Areakalla: Faktisk uppmétn norm SS 21054:2020

Férening

Forening: Brf Karteschen 9

Org.nr: 716422-0423

Agandeform: Bostadsratt

Nettoskuldsattning: 54.013 kr

Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av
bostadsrattsforeningens 1an som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund
for berakning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning 2024 samt fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister. Da
foreningen fran 2025 ar skuldfri kommer den
indirekta nettoskuldséattningen vara O kr ar 2026.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 119 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2025-02-24

Andelstal
Avgift: 1.38%
Brf: 1.36%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Balkong

Sovrum

Vardagsrum

Hall



Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty och
kdnna att foretagets ambitioner matchar ens egna.
Den mest kraftfulla marknadsféringen digitalt och i
tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 ars erfarenhet inom premiumsegmentet och
over 300 salda hem ar jag en trygg ledsagare i er
storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp ett
stort kontaktnat av &terkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang och
driv att alltid gbra mitt yttersta.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



| WWW.SKEPPSHOLMEN.SE

| +46(0)854580000

| INFO@SKEPPSHOLMEN.SE

KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM
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