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Arkitektritad familjevaning om
151 kvm med villakinsla och
stor terrassi vasterlige.

Genomgéaende hogklassiga materialval som oljade ektiljor
och kalksten i stilren design och bra forvaringslésningar
gor detta hem till en designdrom.

Fint ljusinslapp fran fonster i tre vaderstreck och hogt i
tak. Inbyggt designat ljus- och ljudsystem.

Generdsa sociala sallskapsytor med 6ppen spis i
vardagsrummet och har utgang till terrassen i basta
vasterlage. Kok i 6ppen planldsning med kokso i kalksten.

Stor matplats och utgang till balkong i 6sterlage.

Furusundsgatan 9
5rok | 151 kvm | 9.690 kr/man
18.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 460854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Genomgaende hogklassiga materialval som oljade ektiljor och kalksten i stilren design och bra
forvaringslosningar gor detta hem till en designdrom. Fint ljusinslapp fran fonster i tre vaderstreck

och hogt i tak. Inbyggt designat jus- och ljudsystem. Generdsa sociala séllskapsytor med 6ppen spis

i vardagsrummet och har utgang till terrassen i basta vasterlage. Kok i dppen planlosning med kokso

i kalksten. Stor matplats och utgang till balkong i 6sterlage. Fyra sovrum med hoga fonster och utsikt
mot grénskan och ett stort master bedroom med inbyggd garderobsvégg. Vaningen har fina tidstypiska
funkisdetaljer som fonsterbéankar i marmor, stora fonster och fonstervred. Badrum och géstwc i enhetlig
snygg design. Ett mycket attraktivt boende i stan med narhet till natur, gronska och kommunikationer.

Interior

Generos hall med hatthylla i ek och inbyggda garderober. Vackert jamtlandskt kalkstensgolv som gar
igen i badrum, gastwc och forrad/tvattstuga. | forradet och tvattstugan finns goda forvaringsmojligheter
samt tvattmaskin och torktumlare fran Miele och ett torkskap. Hallen leder in till det generdsa
sallskapsrummet med stora fonster och utgang till terrassen i basta vasterlage. | vardagsrummet finns
en 6ppen spis (gasol) och plats for soffgrupp och lashérna. Pa golv breda tiljor av ek. Tre bra sovrum med
hoga fonster och utsikt mot grénskan. Luftigt master bedroom med en vél tilltagen garderobsvéagg och
pa golv i sovrummen vackert ekgolv. Inbyggt skrivbord i garderoben att falla ut for att nyttja som som
arbetsplats.

Kok i oppen planldsning med sallskapsrummet och i stilren design. Kéksoé med skiva i kalksten och
elegant skapslésning. Maskinell utrustning som spis, ugn och flakt. Glasskiva pa vagg ovanfor den
rostfria bankskivan. Integrerad diskmaskin, kyl och frys. Matplats dar ett stoérre bord ryms och med
utgang till balkong i 6sterlage. Dubbla kylskapslador i den platsbyggda banken. Exklusivt badrum
med badkar och dusch. Stor vita kakelplattor pa vagg och kalksten pa golv. Gastwc i enhetligt och
exklusivt materialval.

Vaningen har en tidlos design och ett inbyggt designat ljus och ljudsystem, tradlést elsystem inklusive
ledkonvertering. Termostater och kontrollssystem for golvvarme. Vattenburen golvvarme i sovrum,
séllskapsrum, kok och hall som &r termostatstyrd och kan regleras i varje rum.

Den ar precis fardigrenoverad med nya golv i alla rum férutom master bedroom, tak/ vaggar
nymalade i séllskapsrum, sovrum och kok. Nytt badrum med nya armaturer, atersatt kok med nya
armaturer och ny diskmaskin.

Lagenheten ar registrerad som 151 kvm i féreningens register och genom ett tidigare matbevis.
Ar det av vikt for kdparen uppmanar vi denne att |ata mata upp lagenheten fore dverlatelsen.
Den disponerar ett vindsforrad.

Féreningen och Fastigheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-06-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-03 hos Bolagsverket, och &r en akta
bostadsrattsforening. Féreningen dger sedan 1995 och forvaltar fastigheten Fodermarsken 4 i Stockholm.
Marken innehas med dganderatt. Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av ett flerbostadshus.
Foreningen har 60 lagenheter med bostadsratt om totalt 3 340 kvm och 3 lokaler om 288 kvm.
Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig mellan 2015 och 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2024. Se Arsredovisning 2024 for utférda historiska underhall.
Planerade underhall ar fasadrenovering ar 2028-2030.

Cykelrum och barnvagnsrum. Juridisk person godkanns e;.
Overlatelse och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar och éverlatelseavgift betalas av képare.

Y.K-Huset utformades liksom hela Gardesstaden, i funktionalistisk anda och &r som grannhusen pa
Gardeshojden ett punkthus. Huset har en valkand historia, uppfort och ritat av arkitekterna J. Albin S: son
Stark och Hillevi Svedberg. Husen ar generdst placerade i en 6ppen parkmiljo, ofta med fria utsikter och
mycket ljus. Omradet ar en del av Nationalstadsparken.



IFakta

Bostaden

Adress: Furusundsgatan 9, 11537 Stockholm
Omrade: Gardet - Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 5

Antal sovrum: 4

Lagenhetsnummer: 1004/9

Vaning: O av 8

Avgift: 9.690 kr/man

Ingar i avgiften: inkl.varme, vatten och bredband
Pris: 18.000.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1939

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

TV och bredband: Tele 2

Overlatelseavgift betalas av kdparen

Storlek
Boarea: 151 kvm
Areakaélla: saljarens information

Férening

Foérening: Brf YK-huset

Org.nr: 716405-7387
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 168.660 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 195 kWh per kvm och ar
Energiklass: G

Registrerad: 2017-11-29

Driftkostnader

El: 1.240 kr/man

Ovrigt: 499 kr/man

Forsakring: 245 kr/man
Driftkostnader totalt: 1.984 kr/man
Kommentar: Ovrigt ar Tele 2 Bredband
Personer i hushall: 5

Andelstal
Avgift: 4.37629% av arsavgift,
Andelstal férening ingen uppgift.




























Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

AN

Kierireh

Silip




Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom / DIHR

+46708107930

christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har manga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar
pa Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjobaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat.

Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris
och néjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsforing men ar aven forfattare till
bocker inom foréldraskap.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochi
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, saésom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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