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Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida.

Karlavigen 81

Elegant och [jus hornligenhet
med generds takhojd och
vackra detaljer

Valkommen till en underbar tvarummare med fantastiskt
ljusinslapp fran flera fonster i fil och 3 meter i takhojd.
Bostaden praglas av vackra detaljer och ett stilrent

golv av bambu. Har bor ni med gedigen takhojd, 6ppen
planlésning och mycket goda forvaringsmojligheter.

Ett varmt och trivsamt hem med allt det basta utanfor
porten.

Gamlabrogatan 25
2 rok | 70 kvm | 5.193 kr/man
Pris pa forfragan

Ansvariga maklare

Isabelle Wallin

0736-92 75 80
isabelle.w@sothebysrealty.se

Anders Elbe
+46739828002
anders.e@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Valkommen till en underbar tvarummare med fantastiskt ljusinslapp fran flera fonster i fil och 3 meter

i takhojd. Koket ar valutrustat med en kokso, italienska skap samt bankskivor i italiensk marmor.

Har bor ni med gedigen takhojd, 6ppen planlésning och mycket goda forvaringsmojligheter.

Bostaden préaglas av vackra detaljer och ett stilrent golv av bambu. Rymligt och rogivande sovrum

med vackra pardorrar, bra forvaring samt plats for bade sang och skrivbord. Fran hallen nas en
sovkammare med inbyggd ventilation, som med fordel kan anvandas som arbetsrum eller kladkammare.
Kyl & frys med ismaskin samt ugn & micro ar inkdpta 2024. Bostaden har dimbart Plejd-system

for styrning av ljus som installerades 2023 i samband med att all belysning byttes ut.

Badrummet uppdaterades 2023 med ny WC, mobler, handfat med blandare, duschblandare samt
forberett for tvattmaskin. Gronskande innergard som erbjuder en lugn oas med plats for bade avkoppling
och sociala tillstallningar.

Generos takhojd
Gott om forvaring
Fantastiska fonster med harligt ljusinslapp

| foreningen finns gemensamma utrymmen sasom en mycket trevlig innergard, tvattstuga och cykelrum.
Garage i huset med 15 st platser - for nérvarande ko.

Foreningen ar akta och forvarvade fastigheten ar 2004. Marken innehas med tomtratt. | féreningen ingar
20 bostadsratter med en total yta om 1719 kvm och tre hyresrattslokaler om 597 kvm, som ger goda
intakter till féreningen.

Omradet

| hjartat av Stockholm city hittar ni underbara Norrmalm som har allt ni kan 6nska med narhet till Ahléns,
Hotorgshallen, gagator och livliga restaurangstrak. Gamla Brogatan &r en av de mest charmiga gatorna i
Stockholms innerstad, en dold parla som slingrar sig mellan Vasagatan och Hotorget.

Har mots stadens puls och historiska karaktar, med vackra fasader fran sekelskiftet och kullerstensgator
som minner om det gamla Klara-kvarteren. | dag préglas gatan av en trivsam blandning av klassiska caféer
som Vetekatten, trendiga restauranger och sma butiker. Atmosfaren &r livlig men &ndéa personlig, en plats
dar historia och modern storstadspuls mots. Vackra promenadstrak finns inom gédngavstand langs
Karlbergskanalen, runt Kungsholmen och vidare mot grénskan i Hagaparken.

Utmarkta kommunikationer med innerstadsbussar, flera narliggande tunnelbanestationer och pendeltag
runt hornet, samt gangavstand till Arlanda Express, gor laget svarslaget.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Harlig gemensam innergard med utemaobler och valhallna rabatter, med séderlage
och bitvis sol pa sommaren.

Tvattstuga med 2 tvattmaskiner, 2 torktumlare, torkskap, mangel

Cykelrum pa BV och barnvagnsrum vid hissen

Hiss fran BV, utan trappsteg

Kallarforrad

Garage

RENOVERING & UNDERHALL

2025 Planerat underhall av ventilation. Laga lacka i forrad. Fortsatt renovering av avlopp
2024 Ytterligare renovering av avlopp till restaurang. Installation av fettavskiljare for restauranger.
Installation av ny armatur i marmorgangen

2023 Renovering av avlopp till restaurang

2022 Fardigstalld OVK

2019 Byte av armaturer

2018 Flaktmotorer Klara Norra Kyrkogata 17. Stamspolning. Tatning av garden

2017 Relining avloppsstammar

2016 Tvattstuga och hissar. Porten Klara Norra Kyrkogata 17

2015 Renovering av tvattstuga. Installation av flaktmotorer till ventilation.

Installation av LED-belysning i trapphus

TV & BREDBAND
Bredband 500 + TV fran Tele2, ingar i avgiften.

MEDLEMSKAP
Juridisk person godkanns ej som képare.



Iakta

Bostaden

Adress: Gamla brogatan 25, 11120 Stockholm
Omréde: Vasastan-Norrmalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 2

Antal sovrum: 1

Lagenhetsnummer: 1102/3102
Vaning:lav 3

Avgift: 5,193 kr/man

Pris: Pa forfragan

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1989

Hiss: Ja. Hiss fran BV, utan trappsteg
Bilplats: Garage i huset - for narvarande ko.
TV och bredband: Bredband 500 MB/s och
kabel-tv, via Tele2. Ingar i manadsavgiften.

Storlek
Boarea: 70 kvm
Areakalla: féreningens information

Forening

Forening: Brf Pilen 32

Org.nr: 769610-0820

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 653.342 kr

Kommentar: Baserat pa arsredovisning 2024

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 255 kWh per kvm och ar
Energiklass: G

Registrerad: 2016-02-02

Driftkostnader

El: 583 kr/man

Forsakring: 250 kr/man
Driftkostnader totalt: 833 kr/man
Kommentar: Schablonberaknad
Personer i hushall: 2

Andelstal
Avgift: 4.22859%
Brf: 3.79163%
















Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Isabelle Wallin Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
0736-92 7580 Ek Mag|EMBA|Internationell kontaktperson
isabelle w@sothebysrealty.se +46739828002

anders.e@sothebysrealty.se

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska gailas. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjélvfallet exponeras din bostad aven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omsténdigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk Iank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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