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Idylliskt stenhus fran 1840-talet
med exklusiv modern interior
nira Ystads strinder

Pa skanska slatten finns den har L-formade skanelangan,
som tillhort Marsvinsholms slott. Stilsakert designad
interiér med pittoresk exteriér av natursten och

idyllisk omgivning, en kvart fran Ystads strander.
Utsokt sommarhus saval som permanentboende

med planlésning Idmpad for generationsboende eller
uthyrning. Omskriven i manga inredningsmagasin
nationellt som internationellt. Har upplever man en
sallan skadad fingertoppskansla av medveten design
samt blandande vyer och omgivningar. Belaget mellan
tre slott, béljande falt och kullar samt ett hanférande
promenadstrak langs Krageholmssjon och intilliggande
bokskog.

Gamla Lundavigen 418
8rok | 311 + 60 kvm | Tomt 1.412 kvm
7.700.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Pa skanska slatten finns den har L-formade skanelangan, som tillhért Marsvinsholms slott. Stilsékert
designad interior med pittoresk exterior av natursten och idyllisk omgivning, en kvart fran Ystads strander.
Utsokt sommarhus saval som permanentboende med planlésning Iampad for generationsboende eller
uthyrning. Omskriven i manga inredningsmagasin nationellt som internationellt. Har upplever man en
sallan skadad fingertoppskansla av medveten design samt blandande vyer och omgivningar. Belaget
mellan tre slott, boljande falt och kullar samt ett hanforande promenadstrak langs Krageholmssjon och
intilliggande bokskog.

Interior

| entrén omfamnas man av en ljus moblerbar hall som leder vidare in till hemmets hjarta vardagsrummet
med dubbel takhojd pa 6,5 m och 6ppet i nock, vilket ger en nastan sakral kansla. God plats for soffgrupp
saval som lasplatser, och har finns mojlighet att njuta av ett harligt ljusflode fran fonstren. Intill ligger kok
i 6ppen planldsning och i samma stilsdkra uttryck. Oppna kakelhyllor och maskinell utrustning frén
Gaggenau, Siemens och Gram. Det 6ppna koket ar utmarkt for sociala sammankomster for familj och
vanner likval att umgas i som att laga mat i en harlig atmosfar. Tva sovrum, varav det ena idag anvands
som arbetsrum, samt ett stilrent badrum pa nedre plan. Dessutom en stor ateljé och ett rymligt skafferi.
Forberett for gastwce intill terassdoérren.

Betongtrappa upp till 6vre plan med sallskapsrum/bibliotek och ett hanférande master bedroom med
saval walk-in-closet som garderober. Djupa fénsternischer, vitmalade vaggar och naturella takbjalkar ger
en ljuvlig karaktar. Har ar aven férberett for ett ensuite badrum.

Pa ovre plan ligger ocksa en fullt utrustad gastlagenhet med separat ingang. Lagenheten kan dven nas
direkt via huset. Kok fran Nordiska kok och badrum i microcement. Storslagen panoramautsikt genom de
stora glaspartierna dver falt, tradkronor och horisont. Sober fargskala, graa betonggolv samt vitputsade
vaggar ger en harmonisk miljo.

Exterior

Uppvuxen underbar tradgardstomt med trad, syrener, rosor och pioner som omsluter huset. Huset ar
registrerat som 211 kvm boarea och 60 kvm biarea i fastighetsregistret men har efter utbyggnad nu 311
kvm boarea och 60 kvm biarea (vilket avser garaget) enligt saljaren. Garaget och gastlagenheten ligger

i vinkel till huset och uteplatserna ligger i olika vaderstreck, vilket gér att man kan optimera de olika
vaderstreckens mojligheter nar det géller att fanga solen. Harifrdn har man nara till Ystads vackra strander
och stadskéarna, samt promenadavstand till Krageholmssjon och den hérliga bokskogen intill.

Har omges man aven av inte mindre an tre vackra slott och flertalet matproducenter av narodlade
lackerheter.




IFakta

Bostaden

Adress: Gamla Lundavagen 418, 27191 Ystad
Omrade: Vaster om Ystad, mellan de tre slotten
Krageholm, Marsvinsholm och Bjarsjoholm.
Kommun: Ystad

Antal rum: 8 rum

Agandeform: Friképt

Fastighetsbeteckning: Hunnestad 17:2
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla i vinkel

Byggnadsar: 1840-tal

Byggnadsar kommentar: Genomgripande
renovering 2007

Uppvéarmning: Bergvarmepump entréplan,
luftluftvarmepump 6vre plan, samt golvvarme
Besiktigad: Ja

Fonster: Dubbelkopplade

Fasad: Natursten och vit puts

Tak: Papp

Stomme: Natursten

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag samt AC pa ¢vre plan
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp
(kalla: Ystad kommun)

Renoveringar: Totalrenovering 2007.

Ravindar har totalrenoverats 2020 resp 2023
(ovanvaningens ravind har blivit ett stort sovrum
m KLK och férberett for badrum, garaget har fatt
bjalklag och en Igh har byggts ovanfor garaget).
Byggnad ovrigt: Ursprunglig statarlanga

Ovriga byggnader: Kopplat garage

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber och TV via Ystad stadsnat

Uteplats: Balkong/takterass med utsikt, tradgard
och uteplatser i tre vaderstreck

Parkering: Grusbelagd uppfart och
parkeringsplatser samt rymligt garage

Storlek

Boarea: 311 kvm

Biarea: 60 kvm

Tomtarea: 1.412 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Kommentar: Séljarens uppgifter

Vacker tradgard med rosenbuskar och
grusbelagda uteplatser med utsikter éver gréna
kullar och boéljande falt.

Driftkostnader

Kommentar: Elkostnad 46 010 kr/ar varav elnat
28 626 kr/ar och elforbrukning (inkl uppvarmning
dvs for vérmepump)

17 384 kr/ar.

Personer i hushall: 2

El: 46.010 kr

Vatten/Avlopp: 7040 kr

Renhallning: 3.000 kr

Forsakring: 6.800 kr

Driftkostnader totalt: 62.850 kr/ar

Taxeringsvérde

Totalt: 5.227.000 kr

Byggnad: 4.492.000 kr

Tomt: 735.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2009

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 109 kWh per kvm och ar
Energiklass: F

Registrerad: 2015-04-14

Servitut
Forman: Officialservitut Vag, 12-SKA-324.1

Inteckningar
Totalt: 3.306.000 kr
Pantbrev, antal: 13
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Pauline [jung Christina Lofsten
Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828052 +46708107930
pauline.l@sothebysrealty.se christina.l@sothebysrealty.se

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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an de-3 slotten Krageholm, Marsvinsholm och Bjarsjoholm.
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