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Underbar familjevillabeligen
ndra Sveaviken i Djursholm

Idylliskt belagen familjevilla i klassisk New Hampshire stil
pa Gotavagen vid Sveaviken med en stor altan i
sydvastlage. Insynsskyddad och uppvuxen barnvanlig
tradgardstomt ett stenkast fran vattnet och
Strandvagens promenadstrak. Valdisponerad om 221
kvm boarea. Platsbyggt kdk, matsal och séllskapsrum i
oppen planlésning och med flera utgéngar till tradgarden.
Fonster i alla vaderstreck ger detta hem ett harligt
ljusflode.

|

Gotavigen 4A

6 rok | 221 kvm | Tomt 1.473 kvm

Pris pa forfragan

I
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Ansvarig maklare

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

-1 Scanna QR-koden for att
Tl se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Entréplan

Fran den stora altanen i basta sydvastlage kommer man in i koket och sallskapsrum i en 6ppen
planlésning. Hela hemmet har en enhetlig fargskala i olika nyanser vilket ger en vacker och harmonisk
atmosfar. Platsbyggt kok i en sober gra ton och en stor koksd med bankskiva i carraramarmor.
Maskinell utrustning som en bred spis fran llve, flakt fran Fjaraskupan, integrerad kyl och frys samt
diskmaskin fran Siemens. Bursprak med ett stort sprojsat fonsterparti for ett fint ljusinslapp och en
behaglig kansla.

Har utrymme for ett storre matsalsbord for gaster saval som en familjemiddag. Séallskapsrum med stora
sprojsade fonster och en murad 6ppen spis. Plats for soffgrupp och lashoérna. Utgang till tradgarden
fran sallskapsrummet och fin utsikt mot omgivningen. Det nedre planet har ett stilrent badrum samt en
groventré med tvattmaskin och torktumlare fran Miele. God plats for férvaring av linne, ytterklader som
skor. Hall med dubbel takhojd i huvudentrén, och en trappa som leder upp till det 6vre planet.

Ovre plan

Det 6vre planet med fyra sovrum varav tva har utgang till en stérre balkong vilken vetter mot Strandvagen
och Sveaviken. Master bedroom med viss sjéutsikt och ett elegant badrum intill samt walk in closet. Alla
sovrummen har en enhetlig fargskala och eleganta garderober. Taket pa sallskapsrummet ar inte bebyggt
sa forslagsvis kan man undersoka mojligheten att géra en mastersvit har. Ekparkett i nedre saval som évre
plan och badrum med klinkers pa golv i en likvardig fargskala.

Tradgard

Uteplats i sydvast lage med en stor terrass i basta sollage. Den uppvuxna tradgardstomten har bla en
jasminbuske med vita blommor, spirea, dvargsyrén och vit rhododendron. Platt barnvéanlig tomt pa
framsidan, insynsskyddad och aven en bra plan tomt for barn pa baksidan.

Gasthus

Pa tomten finns ett gasthus om 53 kvm med en generds takhojd och och hog trivsamhetsfaktor.
Tidigare anvéndes den som ateljé men idag som gasthus och har stort séllskapsrum med utrymme
for sovplatser och soffa. Det finns dven en arbetsbank med vatten indraget. Generdst badrum i fina
materialval och bastu.

Omradet

Djursholm &ar belaget mellan Stora och Lilla Vartan, och grundades 1889 med tidstypisk bebyggelse i
stilar som nationalromantik, nyklassicism och funktionalism. Den foérsta stadsplanen i bérjan av 1907
utformades av Per Olof Hallman. Djursholms Slott uppférdes i borjan pa 1500-talet och tillhérde under en
lang tid slakten Banér. Manga kulturpersonligheter bodde i Djursholm som Alice Tegnér, Elsa Beskow och
Viktor Rydberg, den senare har givit namn at Viktor Rydberg Gymnasiet, VRG. Han ar upphovsmannen till
de fornnordiska vagnamnen i Djursholm som hamtats ur hans bok " Fadrens gudasaga ".




Ifakta

Bostaden

Adress: Gotavagen 4A, 18261 Djursholm
Omrade: Stockholm - Djursholm
Kommun: Danderyd

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Froja 10
Byggnadstyp: Kommer

Byggnadsar: 1978

Uppvarmning: Luft/luftvarmepump, elvarmegolv
Besiktigad: Nej

Fonster: 2+1-glas med kopplade bagar
Fasad: Trapanel

Tak: Sadeltak med takpapp

Stomme: Tra (bedémt)

Bjalklag: Tra (bedomt)

Grundlaggning: Krypgrund

Grundmur: Betongbalkar (bedomt)
Ventilation: Sjélvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 221 kvm

Tomtarea: 1.473 kvm

Gasthus boa: 53 kvm

Areakalla: SS 21054:2020.

Kommentar: Enligt fastighetsregistret ar boarean
166 kvm men nyligen uppmatt till 221 kvm boarea

Driftkostnader

Kommentar: 19503 kwh/ar 2024
Personer i hushall: 4

El: 19.307 kr

Vatten/Avlopp: 12.840 kr
Renhallning: 9.325 kr

Forsakring: 12.898 kr
Driftkostnader totalt: 54.370 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 26.400.000 kr

Byggnad: 5.600.000 kr

Tomt: 20.800.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1978

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 112 kWh/kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2025-09-01

Servitut

Avtalsservitut Garage

Last: Avtalsservitut Garage,
01-IM4-98/17850.1
Tomtindelning (1973-05-09)
Stadsplan (1962-10-29)

Inteckningar
Totalt: 10.968.000 kr
Pantbrev, antal: 24
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Planritning

Entréplan

Sakkopsum

ik criren

Planritning

Overvéaning
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Planritning Tomtkarta

Gasthus

| Gasthus




Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom / DIHR
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har manga ars erfarenhet
som fastighetsmaklare och arbetar med vaningar
pa Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjébaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat.

Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris
och néjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsféring men ar aven forfattare till
bocker inom foraldraskap.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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