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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Radjuret 17, 716443-9114 far harmed avge arsredovisning for 2024.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund
av sadan upplateles kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1985-05-28

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten inklusive tomten pa Grev Turegatan 64, Ostermalm, Stockholm med
fastighetsbeteckningen Radjuret 17.

Fastigheten uppférdes ar 1938 och bestar av 7 vaningsplan samt kallar- och vindsplan.
Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 1 253 kvm.
Uppvarmning genom fjarrvarme fran Stockholm Exergi.

Totala taxeringsvardet uppgar till 69 000 000 kronor varav 18 000 000 kronor beldper pa byggnadsvardet.

Bostdider

Foreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt enligt foljande fordelning:

3 rok 6 st
2 rok 7 st
1 rok 13 st
Férsdkring

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar, dar ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
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Styrelsen sammansdittning
Vid arsstamman den 7 maj 2024 valdes foljande styrelse:

Ledaméter:

David Bergquist - ordférande -avgick 2025-04-04 p.g.a. flytt
Robert Ask - ordférande fran och med 2025-04-04

Jacob Schiitz

Petra Trygg

Staffan Nystrom

Suppleant:
Carl-Magnus Moller

Valberedning:
Till valberedning utsags Eva Holmstrém och Catharina Akerhielm.

Revisorer:
Vid stamman valdes Jan Carlson.

Styrelseméten:
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4(5) protokollférda sammantraden.

Arets ordinarie féreningsstimma hélls den 7 maj 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 34 (32). 2 (2) lagenheter har 6verlatits under
verksamhetsaret. Vid utgangen av aret fanns 33 (34) medlemmar.

Vid 6verlatelse debiteras koparen en overlatelseavgift och eventuell pantsattningsavgift.

For ytterligare information se www.brfradjuret17.se

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningen salde ar 2023 ravinden for konvertering till en bostadsratt. Processen bakom detta har
redovisats i arsredovisningen for det aret. | férsaljningsavtalet ar det villkorat att Hyresnamnden godkédnner
flytt av vindsférraden till kéllaren. Godkdnnande erhélls i september 2024. Ett ytterligare villkor finns dar
koparen maste beviljas bygglov, och ett sddant finns annu inte pa plats. Nar detta &r klart kan byggnationen
paborjas med kort framforhallning och paga i ca 8 manader medelst en bygghiss pa framsidan.

Sverige har praglats av kraftig inflation och stigande rantor under nagra ar, vilket satt spari
resultatrakningen. Storst prisékningar har kommit fran de kommunala monopolen inom fjarrvarme, vatten
och sophantering. T.ex. har kostnaderna for varmen dkat med 33 % fran ar 2022. Styrelsen har liksom
manga foreningar varit nodgad att hoja arsavgiften, vilket vi gjorde den 1 juli med 10 %. Dessutom upptogs
ett banklan pa 300 000 kr for att tacka underskott och skapa en buffert.
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Kommentar till resultatet:

Liksom de flesta bostadsrattsforeningar redovisas ett negativt resultat pa grund av avskrivningar pa
fastigheten trots att dess varde ar stigande. Avskrivningarna paverkar inte kassaflédet och resultatet visar pa
ett underskott pa 524 917 kr. Drar man av for avskrivningar landar det kassapaverkande underskottet pa
252 581 kr. Detta har paverkats av engangskostnader som t.ex. juridiska tjanster i samband med
Hyresndmnden samt reparationer. Dessutom har tillkommit 6kade driftskostnader enligt ovan. Budgeten for
ar 2025 visar pa balans i resultatet.

Visentliga underhdll under tidigare dr

2022 Renovering av samtliga yttre fonsterbagar och balkongdérrar.

2021 Utbyte av defekta radiatorventiler samt injustering av varmesystemet.
Installation av fibernat i fastigheten.
Anldaggande av nytt och heltdckande tatskikt pa kungsbalkongerna mot gatan.

2020 Installation av sakerhetsdorrar till de flesta lagenheterna. Detta betalades av medlemmarna
privat.
2019 Stambyte fran kallaren och uppat avslutad. Skett etappvis sedan ar 2005.

OVK genomfor och godkand.
Radonmatning av lagenheter.

2018 Ommalning av trapphuset i enlighet med originalutseende fran ar 1938.
Byte av samtliga varmekablar i hangrannor och stupror.
2017 Byte av kallvattenror och stamventiler i kdllaren.
2016 Obligatorisk brandskyddskontroll av lagenheternas eldstader.
2012 Installation av ny entréport fran garden samt markarbeten.
2010 Tatning alternativt plombering av lagenheternas eldstader.
2009 Installation av ny entréport fran gatan.
Installation av vattenreningssystem.
2008 Renovering av ytterfonster.
2006 Byte av elstigare i hela fastigheten.
2001 Ny fidrrvarmecentral. Vitala delar har bytts ut under senare ar.

Renovering av tak och tvattstuga.
1980-tal  Renovering av fasad och balkonger.

Framtida visentligt underhall

Renovering av plank och mur pa garden.
Uppfraschning av fasader och balkongskarmar.
Stambyte genom bottenplattan.

Uppgradering av fjarrvarmecentral.
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Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, kr 1029677 983 931 942 505 942918 916764
Resultat efter finansiella poster, kr -532 340 -282 390 -341 565 -138479 -179049
Soliditet, % -40,27 % -30,82 % -25,74 % -20,22 % -19,00 %
Rantekanslighet 9,11 % 9,21 % 9,21 % 9,21 % 9,21 %
Bostadsrattsyta, kvm 1253 1253 1253 1253 1253
Total yta (bostdder och lokal), kvm 1253 1253 1253 1253 1253
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 784 749 749 749 732
Arsavgift i % av totala rorelseintékter 95 % 95 % 100 % 100 % 100 %
Lan / kvm bostadsrattsyta 7 144 6904 6904 6904 6 904
Genomsnittlig skuldranta, % 4,33 % 3,87 % 0,81 % 0,68 % 1,10 %
Fastighetens belaningsgrad, % 13% 13% 13% 18 % 18 %
Taxeringsvarde, tkr 69 000 69 000 69 000 47 400 47 400
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 3491 3491 3491 3491 3491
Sparande till underhall och investeringar, kr -6 15 22 74 58
Avsattning underhallsfond / kvm total yta 165 165 165 86 86
Avskrivning / kvm total yta 217 217 217 217 270
Energikostnad /kvm total yta 250 250 216 207 154
Nettoomsattning Rorelsens intakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.
Resultat efter finansiella poster Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extra extraordindra intakter och kostnader.
Soliditet % Eget kapital i relation till balansomslutning.
Réntekanslighet Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.
Bostadsrattsyta Antalet yta upplaten med bostadsratt
Total yta (bost. o. lokal) Total yta utifran s.k. BOA och LOA i féreningens taxeringsbesked.
Arsavg./kvm bostadsrattsyta Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift % av total rorelseintakt Hur stor andel av foreningens intdkter som utgors av arsavgifter.
Lan / kvm bostadsrattsyta Lan i forhallande till upplaten bostadsrattsyta.
Genomsnittlig skuldranta % Foreningens rantekostnad dividerat med totalt fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad Foreningens totala lan/fastighetens taxeringsvarde
Sparande / kvm Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

+ vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vdsentliga intdkter som inte ar en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Avsattning underhallsfond/kvm total Avsattning till underhallsfonden faststélls antingen stadgeenligt eller utifran faststalld underhallsfond.

yta Anges per kvm total yta.

Kommentarer till ovan nyckeltal:

Se kommentar till resultat sid 4.

Vid genomférandet av vindsprojektet beraknas cirka 90 % av féreningens lan amorteras.

Férdndringar i eget kapital
Upplatelse-
Insatser Kapital-tillskott avgifter

Vid arets bérjan 2352568 243 986 1010412
Resultatdisposition

Arets resultat
Vid arets slut 2352568 243 986 1010412
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Fond, yttre
underhall

86 063
207 000

293 063

Balanserad
resultat

-5508 125
-489 389

-5997 514

Arets resultat
-282 389
282389
-532 340
-532 340

Totalt
-2 097 485
0
-532 340
-2 629 826
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Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

balanserat resultat -5997 514
arets resultat -532 340
totalt -6 529 855

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

reservering fond for yttre underhall 207 000
balanseras i ny rakning -6 736 855
summa -6 529 855

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 -- 2023-01-01 --
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1017 745 972 602
Ovriga rorelseintakter 3 11932 11 329
Summa rérelseintékter 1029677 983 931
Fastighetsskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 86 941 - 90 146
Reparationer 5 - 73 016 - 1738
Taxebundna kostnader 6 - 421 415 - 378 982
Forsakring 7 - 36 599 - 33421
Fastighetsskatt - 42 380 - 42 014
Forvaltningskostnader 8 - 175 304 - 69 982
Styrelsearvode 9 - 68 397 - 44 092
Fastighetskostnader - 904 053 - 660 375
Resultat fore avskrivningar och rantekostnader 125 624 323 556
Avskrivningar
Avskrivningar - 272 336 - 272 345
Rorelseresultat - 146 712 51211
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intakter 1895 756
Rantekostnader och liknande kostnader 10 - 387 523 - 334 357
Summa finansiella kostnader - 385 628 - 333601
Resultat efter finansiella poster - 532 340 - 282 390
Arets resultat - 532 340 - 282 390
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 11 6176322 6 448 658
Maskiner och inventarier 12 - -
Summa materiella anléiggningstillgangar 6176 322 6 448 658
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 100 100
Summa finansiella anldggningstillgdngar 100 100
Summa anldggningstillgangar 6176 422 6448 758
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 16 438 12 958
Forutbet. kostnader och uppl. intdkter 15 52 943 51320
Summa kortfristiga fordringar 69 381 64 278
Kassa och bank

Bank 285 479 293 140
Summa kassa och bank 285479 293 140
Summa omsittningstillgdngar 354 860 357 418
SUMMA TILLGANGAR 6531283 6 806 176
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BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3 606 966 3 606 966
Fond for yttre underhall 293 063 86 063
Summa bundet kapital 3900029 3693029
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 5997514 - 5508 124
Arets resultat - 532340 - 282 390
Summa fritt eget kapital - 6 529 854 - 5790514
Summa eget kapital - 2629 825 - 2 097 485
Ldngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 17 - -
Summa ldngfristiga skulder - -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 17 8950 832 8 650 832
Leverantdrsskulder 82 423 104 800
Skatteskulder 2560 3549
Upplup. kostnader och forutbet. intakter 18 125 292 144 480
Summa kortfristiga skulder 9161107 8903 661
Summa skulder 9161 107 8903 661
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6531283 6 806 176
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 -- 2023-01-01 --

2024-12-31 2023-12-31
Likvida medel vid arets borjan 293 140 274 162
Resultat efter finansiella poster - 532 340 - 282 390
Justering av poster som inte ingar i kassafl6det
Arets avskrivningar 272 336 272 345
Kassaflode fran I6pande verksamhet - 260 004 - 10 045
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar - 5103 - 7 451
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 257 446 36474
Kassaflode efter fordandringar i rérelsekapital - 7 661 18 978
Investeringar
Arets investeringar - -
Kassaflode fran investeringar - -
Finansieringsverksamhet
Okning (-) minskning (+) av |&ngfristiga fordringar - -
Okning (+) minskning (-) av langfristiga skulder - -
Kassaflode fran finansieringsverksamhet - -
Arets kassaflode - 7 661 18 978
Likvida medel vid arets slut 285 479 293 140

10 av 15



Brf Radjuret 17
716443-9114

Noter

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Radjuret 174 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillggngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2,0%
Fastighetsforbattringar 0-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom
nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall
tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det
lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i Styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat
resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en, av Skatteverket faststalld avgift som andras
arligen. 2024 &r avgiften 1 630 kr per ldgenhet och ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av géallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter, bostader
Bredband

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter
Pantsattningsavgifter

Elstod

Ovriga rorelseintakter

Summa

Not 4 Fastighetsskétsel m.m.
Material

Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 5 Reparationer

El, virme, vatten och ventilation
Tvattstuga

Hissar

Installationer
Reparationer ovrigt
Summa

Not 6 Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband

Summa

Not 7 Forsakring
Fastighetsforsakring
Summa

2024
982 278
35 466
1017 745

2024
1433
7817
2682

11932

2024
551
5032
51221
29 589
548
86 941

2024
20083
872
33 356
18 705
73016

2024
26 985
267 563
53133
29512
10423
33 799
421 415

2024

36 599
36 599
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2023

939 122
33 480

972 602

2023
1313
483
4 840
4693
11 329

2023
6 666
4747
37071
33 951
7711
90 146

2023

1738

2023
25557
249 035
38 807
23135
8224
34 224
378 982

2023
33421
33421
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Not 8 Férvaltningskostnader
Administrationskostnader
Forbrukningsmaterial
Forvaltningskostnader, avtal
Forvaltningskostnader, extra

Stamma, staddagar och liknande

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Revisionskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9 Styrelsearvode
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Summa

Not 10 Rantekostnader och liknande kostnader
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Ovriga skuldrelaterade kostnader

Summa

Not 11 Byggnader och fastighetsférbattringar
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan
Taxeringsvarden
Byggnad

Mark

Not 12 Maskiner och inventarier
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan
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2024
3196
229
48 556

109 835
7 500
5988

175 304

2024

52 500
15 897
68 397

2024
375 233
240
12 050
387 523

2024-12-31
13 241 372
13 241372

6792714
272 336
7 065 050

6176 322

18 000 000
51 000 000
69 000 000

2024-12-31
161781

161 781

161 781

161 781

2023

3876
45584
344
1000
9018
7500

2 660
69 982

2023
36 600
7492
44 092

2023

334143
214

334 357

2023-12-31
13 241372
13 241 372

6520 369
272 345
6792714

6 448 658

18 000 000
51 000 000
69 000 000

2023-12-31
161 781

161 781

161 781

161 781
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Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar
Summa

Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto
Summa

Not 15 Férutbet. kostnader och uppl. intdkter
Kabel-TV

Forsakring

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Loptid
SEB 2,98 % 2025-06-28
SEB 3,04% 2025-12-28
SEB 3,02 % 2025-04-28
SEB 3,05% 2025-07-28
SEB 3,07 % 2025-08-28
SEB 3,04% 2025-12-28
SEB 3,05 % 2025-10-28

Summa

Varav kortfristig del
Réintebindningstid dr 3 manader fér varje lan.

2024-12-31
100
100

2024-12-31
16 438
16 438

2024-12-31
14 526
26 087
12 330

52943

2024-12-31

286 500
1 000 000
1400000
200 000
500 000
5264 332
300 000
8950832

8950832

2023-12-31
100
100

2023-12-31
12 958
12 958

2023-12-31
10 745

23 556

12 139

4 880
51320

2023-12-31

286 500
1000 000
1400 000

200 000

500 000
5264 332

8650832

8650832

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som

planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2025 omsatts vid forfall. Rantejustering sker vid varje

kvartalsskifte.
Not 17 Stallda siakerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa
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9450 832
9450832

2023-12-31
9150 832
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Not 18 Upplup. kostn. o forutbet. intakter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter 63 904 77 486
Upplupen ranta 6 668 8512
El 2411 2748
Varme 35139 39 836
Vatten 7778 6 065
Sopor 5945 4295
Stadning - 2800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3447 2738
Summa 125 292 144 480
Underskrifter

Stockholm den

Robert Ask Staffan Nystrom
ordférande
Jacob Schiitz Petra Trygg

Min revisionsberattelse har lamnats

Jan Carlsson
Revisor
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Transaktions-ID: 49a752369d1841afa9fe4fd63890d0d7

Underskrift 4

Namn: Robert Ask

Féretag: Brf Radjuret 17

Identifieringsmetod: Bankld

Datum och tid: 2025-05-08 09:40:44 GMT+02:00
Transaktions-ID: 49f75df6ad8e4d5a9e29e74746e54d11


https://validate.hogia.signport.se/
https://support.hogia.se/22249.guide
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