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Org.nr 716416-5198

Styrelsen for BRF Vintergatan 1 fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sédan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsriéttshavare.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen dger fastigheten Veterinédren 12.

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Marken innehas med dganderitt.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Fastigheten ar fullvirdesforsédkrad hos Brandkontoret.

BA Fastighetskonsult AB med forvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under éret skott den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid

styrelsemoten.

Fastighetens taxeringsvirde ar 214 347 000 kronor (foreg ar 214 347 000 kronor), varav byggnadsvérde
ar 52 347 000 kronor (52 347 000 kronor).

Foreningens samtliga 21 bostadsldgenheter upplats med bostadsratt. Endast vissa kéllarforrad uppléts
med hyresritt till boende i fastigheten.

Tidigare utfort underhall

2018 Bittringsmalat trapphus
2020 Energideklaration

2022 Entréporten renoverad
2023 OVK
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

De viktigaste frdgorna under verksamhetséret:
Gardsdorrarna har bytts ut.

Stambyte hos Ahlgreen.

Byte av samtliga 1as-cylindrar.

Medlemsinformation

2(13)

Foreningsstimma holls den 16 april 2024 och under aret har 4 st protokollforda styrelsemdten hallits.

Under éret har 1 st bostadsldgenhet dverlatits.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets ingang: 34 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgéende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid arets utgang: 35 st

Pa foreningsstimman 16 april 2024 valdes intill nésta stimma:

Ordinarie styrelseledamoter

Peter Sjostrand
Ulrica Sievert

Karin Soussan
Tommy Henningsson
Arvind Kedia

Styrelsesuppleanter
Pontus Bonnier
Asa Ahlgreen

Ordinarie revisorer
My Bohlin

Revisorssuppleanter
HB Balansen

Valberedning

Lars Lundquist
Pontus Averstad
Magdalena Mattsson

Byra
Auktoriserad revisor ,HB
Balansen

Sammankallande

Valda t.o.m.
2025
2025
2025
2025
2025

Valda t.o.m.
2025
2025

Valda t.o.m.

2025

Valda t.o.m.
2025

Valda t.o.m.
2025
2025
2025

arsstimman

arsstimman

arsstimman

arsstimman

arsstimman
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2614 2377 2269 2282
Resultat efter finansiella poster 168 10 145 -928
Soliditet, % 90 90 90 7
Skuldsattning/total kvm 4 006 3934 3790 3 645
Skuldsattning/kvm bostadsratt 4 006 3934 3790 3 645
Sparande/total kvm 220 161 188 197
Réntekénslighet 6 7 7 7
Energikostnad/tot kvm 183 167 150 149
Arsavg/kvm bostadsritt 626,0 569,0 542,0 5420
Arsavgift i procent av totala
rorelseintékter 96 92 99 99
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper, not 1.
Forindringar i eget kapital
Medlems- Uppskrivnings Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser fond underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 4453532 157877231 212461 -3290159 10 003 159 263 068
Reservering till fond for
yttre underhall 214 347 -214 347 0
Ianspraktagande yttre fond -29 726 29 726 0
Disposition av foregdende
ars resultat: 10 003 -10 003 0
Arets resultat 168 273 168 273
Belopp vid arets utgang 4453532 157 877 231 397082 -3464777 168273 159 431 341

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3464 777

arets vinst 168 273
-3296 504

behandlas sa att

Avsittning till yttre underhéllsfond utdver stadgeenlig reservering 214 347

lanspraktagande av yttre underhéllsfond -30 424

1 ny rékning 6verfores -3480 427
-3296 504

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2 2614421 2 377 496
Ovriga intikter 3 107 941 193 159
2722 362 2 570 655
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1467 932 -1 524 696
Ovriga externa kostnader 5 -216 350 -197 544
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -492 017 -477 369
-2176 299 -2 199 609
Rorelseresultat 546 063 371 046
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar 6 29 820 28 000
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 6 15 004 5571
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -422 614 -394 614
-377 790 -361 043
Resultat efter finansiella poster 168 273 10 003
Resultat fore skatt 168 273 10 003
Arets resultat 168 273 10 003
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 175 615 962 175 839 784

Inventarier, verktyg och installationer 9 105 126 172 274
175 721 088 176 012 058

Summa anliggningstillgidngar 175 721 088 176 012 058

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 89 626 30 606

Aktuella skattefordringar 80 794 84 282

Ovriga fordringar 1 892 25

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 122 143 120 499

294 455 235412

Kassa och bank 894 816 372 025

Summa omsittningstillgdngar 1189271 607 437

SUMMA TILLGANGAR 176 910 359 176 619 495
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Balansriakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4453 532 4453 532

Fond for yttre underhall 397 082 212 461

Uppskrivningsfond 157 877 231 157 877 231
162 727 845 162 543 224

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -3464 777 -3290 159

Arets resultat 168 273 10 003

-3296 504 -3 280 156

Summa eget kapital 159 431 341 159 263 068

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8 600 000 12 500 000

Summa ldngfristiga skulder 8600 000 12 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 8 050 000 3 850 000

Leverantorsskulder 83 256 247 248

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 745 762 759 179

Summa Kortfristiga skulder 8879 018 4 856 427

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 910 359 176 619 495
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 546 063 371 046
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 492 017 477 369
Erhallen rédnta 15 004 5571
Erhéllen utdelning 29 820 28 000
Erlagd rénta -422 614 -394 614
Betald inkomstskatt 3 488 -127 827
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 663 778 359 545
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -59 020 -21 662
Foréndring av kortfristiga fordringar -3 511 51734
Foréndring av leverantorsskulder -163 992 126 157
Foréndring av kortfristiga skulder -13 416 -169 719
Kassaflode fran den lopande verksamheten 423 839 346 055
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -201 047 -646 734
Kassaflode fran investeringsverksamheten -201 047 -646 734
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya lan 300 000 600 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 300 000 600 000
Arets kassaflode 522 792 299 321
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 372 025 72 704
Likvida medel vid arets slut 894 817 372 025
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Anléaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foéljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 2.5
Inventarier 20
Installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhdllande till balansomslutningen.

Skuldséttning/total kvm
Réntebédrande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsattning/kvm bostadsrétt
Réntebérande skulder dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt

Sparande/total kv

Justerat resultat (&rets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhall+visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten-visentliga intékter som
inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter uppldtna med bostadsritt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Réntekénslighet
Foreningens rantebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intdkter fran arsavgifter.
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Energikostnad/total kvm
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Kostnader for viarme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplétna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Arsavg/kvm bostadsriitt

Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift i procent av totala rorelseintiikter
Arsavgifter dividerat med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023
Arsavgifter bostider/lokaler 2 504 539 2276 854
Garageintikter 98 933 89939
Forrad 7200 7200
Ovrigt 3750 3504
2614 422 2377497
Not 3 Ovriga rorelseintiker
2024 2023
Forsékringsersittning 0 101 708
Rattelse fastighetsskatt inkomstar 2022 0 82 454
Elstod 0 8997
Kreditering sophantering for 1/12 2021 - 31/12 2023 107 941 0
107 941 193 159
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal 45 546 42 642
Fastighetsskotsel utover avtal 53 669 63 934
Stadning enligt avtal 41 940 40 032
Stadning utdver avtal 9 494 0
Klottersanering 6 065 0
Snordjning 11 341 22 091
Hisstillsyn enligt avtal 10 901 12 975
Hisstillsyn utover avtal 88 768 28 550
Las och nycklar 8343 1983
Sotning 9 500 30902
285 567 243 109

Reparationer

Div underhallskostnader 157 484 290 255
157 484 290 255
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Ovriga driftskostnader

Forsdkringspremie fastighet 70 524 66 050
Kabel-TV/hisstelefon 19 644 18 694
Fastighetsskatt 54 220 53195
Ovriga fastighetskostnader 18 442 25118

162 830 163 057

Taxebundna kostnader

El 35275 42 859
Fjarrvirme 632 063 570 601
Vatten och avlopp 94 048 81 545
Sophantering 78 624 106 588
Atervinning och 6vrigt avfall 22 041 26 682
862 051 828 275

Summa 1467 932 1 524 696
1467 932 1524 696

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024 2023

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 19 000 16 000
Forvaltningsarvode fastighet 109 124 102 500
Bredbandskostnader 50 400 50 400
Forbrukningsmaterial 10 780 7581
Div 6vriga kostnader 20 296 21 063
Konsultarvode 6 750 0
216 350 197 544

Not 6 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ar anliggningstillgangar

2024 2023
Erhéllna utdelningar, Brandkontoret 29 820 28 000
Réntor 15 004 5571
44 824 33571

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader 422 614 394 614
422 614 394 614
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Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 24 604 650 24 066 911
Arets forbittring byggnad 201 047 537739
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 24 805 697 24 604 650
Ingaende avskrivningar -6 642 097 -6 224 936
Arets avskrivningar enligt plan byggnad -424 869 -417 161
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 066 966 -6 642 097
Ingdende uppskrivningar 157 877 231 157 877 231
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 157 877 231 157 877 231
Utgaende redovisat virde 175 615 962 175 839 784
Taxeringsviarden byggnader 52 347 000 52 347 000
Taxeringsvirden mark 162 000 000 162 000 000
214 347 000 214 347 000
Bokfort viarde byggnader 13 615 962 13 839 784
Bokfort viarde mark 162 000 000 162 000 000
175 615 962 175 839 784
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsviarden 543 840 434 850
Nyanskaftningar 0 108 990
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 543 840 543 840
Ingdende avskrivningar -371 566 -311 363
Arets avskrivningar -67 148 -60 203
Utgaende ackumulerade avskrivningar -438 714 -371 566
Utgaende redovisat virde 105 126 172 274
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsforsdkring, Brandkontoret 73 004 70 524
BA Fastighetskonsult, fastighetsforvaltning 27720 27 281
Tele2 4 935 4911
Energisparkonsult 10 450 9 500
Ovrigt 6034 8283
122 143 120 499
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 3,21 2025-02-28 1 150 000 1 150 000
Swedbank 1,02 2026-02-25 5 600 000 5 600 000
Swedbank 2,66 2025-05-23 6 900 000 6 900 000
Swedbank 2,78 2027-12-22 3 000 000 0
Swedbank 0 2 100 000
Swedbank 0 600 000
16 650 000 16 350 000

Kortfristig del av langfristig skuld 8 050 000 3 850 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forskottsbetalda hyresintékter 591 159 584367
Upplupen fjarrvirme 85 604 87 541
Upplupen kostnad vattenférbrukning 13 757 12 929
Upplupen kostnad sophantering 6 744 17 764
Upplupen kostnad el 5336 5129
Upplupen kostnad revision 30 000 30 000
Upplupen rénta banklan 13 163 12 760
Ovriga upplupna kostnader 0 8 688
745 763 759 178

# visma sign



BRF Vintergatan 1 13 (13)
Org.nr 716416-5198

Not Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Underskrifter
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Peter Sjostrand Tommy Henningsson
Ordforande
Ulrica von Schwerin Sievert Arvind Kedia

Karin Soussan

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

My Bolin
Auktoriserad revisor
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This documents contains 14 pages before this page Tama asiakirja siséltdd 14 sivua ennen taté sivua Detta dokument innehaller 14 sidor fére denna sida

Dokumentet inneholder 14 sider far denne siden Dette dokument indeholder 14 sider far denne side

TOMMY HENNINGSSON

94bbf277-d06a-4c0d-bc64-a9eb850ed82¢ - 2025-04-09 15:30:59 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 086051fb-af0e-49fa-803a-8785f50c23a8 - SE

Ulrica von Schwerin Sievert

1704348e-6bee-4086-8f24-398f7e40191f - 2025-04-10 13:17:16 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 3b5012b7-a6fd-4002-bf29-f4181eb8c3e6 - SE

Arvind Kedia

61b73fb6-8036-45¢5-a637-a084905686e6 - 2025-04-11 13:59:30 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - e2a7b300-4789-4abd-8f23-e2e75¢cd95729 - SE

PETER SJOSTRAND

454d7c88-adcb-4501-bfc3-63be7c2d7802 - 2025-04-14 11:05:44 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - c06b63e7-92bd-49ba-858a-1646855e7fdc - SE

KARIN SOUSSAN

f8bfa7d4-dfa6-493c-af31-87499a12d2de - 2025-04-14 13:44:09 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - 66a9222d-6891-476e-9¢3b-32fe35fb527d - SE

My Gudrun Maria Bolin

c785913{-8b63-4db4-833e-1c9f26a17865 - 2025-04-14 18:17:23 UTC +03:00
BanklD / Freja elD - ead231db-7044-4c40-ac65-be565390de6¢ - SE
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