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Smakfullt och vilplanerat
boende pa utmérkt
Falsterbo-lige

Tillfalle att forvarva en ytterst genomtankt och pakostad
bostadsratt med uteplats i vaster. Tilltalande historiska
kvarter med charmig gatuhusbebyggelse och torg, samt
milsvid sandstrand och Falsterbo GK i narheten.
Bostaden ligger i markplan med de sociala ytorna och
egen uteplats mot den gronskande innergarden.

Gronatorg3B
3rok | 72 + 8 kvm | 7.571 kr/man
7.200.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Markus Hultman
+46739828004
markus.h@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Mitt bland de aldre gatorna i Falsterbos stadkarna ligger BRF Norregard vid Grona Torg. Genom
inbjudande entré, inkladd i koppar, valkomnas man in till innergardarna med héarlig grénska, pool och
valdesignade sittgrupper. Den aktuella lagenheten har ett lugnt Iage pa innergarden med anor fran
1700-talet. En tydlig kansla av gatuhus med egen uteplats i vaster och direkt entré fran utemiljon.
Markuteplatsen rymmer bl. a. loungegrupp och utgér en utmarkt forlangning av bostaden. Hallen har
garderober for kladavhangning och éppnar upp mot allrum och kok i ppen planldsning. Koket ar L-format
och har utrustats med storre spis fran Smeg och en valdesignad kyl/frys fran samma leverantor.
Genomgaende ytor med ljusinslapp fran bade 6ster och vaster. Det finns en platsbyggd, liten soffa vid ett
av fonstren och generés matplats. | rummets forlangning foljer sittgrupp i allrumsdelen. Entréplanet har
ocksa badrum med dusch och tvattmaojlighet.

En trappa upp aterfinns hall med garderob och master bedroom till hoger. Harifran ges en fin vy déver
garden och rummet rymmer saval dubbelséng som lashérna och skrivbord. | direkt anslutning ligger
valplanerad wc/dusch och kladkammare. P4 motsatta sidan ligger &nnu ett sovrum och aven detta har fin
gardsvy.

Foreningen har flera attraktiva gemensamma delar med bl a vinrum dar varje lagenhet har sin egen
forvaring, festlokal med kok, gym och bastu med duschrum. Det finns aven separat gastlagenhet for
bestkare. Sammanfattningsvis ett drémboende pa utmarkt lage.

Falsterbobryggan och den kilometerlanga sandstranden, som stracker sig &nda ut till Maklappen, finns i
narheten. Har erbjuds fantastiska bad och stranden kantas av vackra sanddyner, badhytter och de
karaktaristiska katamaranerna som gérna nyttjar brisen. Valkanda Falsterbo golfklubb och populéra
Flommens golfklubb skapar utméarkta mojligheter pa sina unika links-banor. | omrédet finns aven ridsport,
tennis, padel, batliv m.m. Skanoér-Falsterbo har tillsammans 10-15 restauranger varav flera numera ar
Oppna aret runt.
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Bostaden

Adress: Grona torg 3B, 23940 FALSTERBO

Omréde: Falsterbo

Kommun: Vellinge

Antal rum: 3

Antal sovrum: 2 till 2
Lagenhetsnummer: 1003/B103
Véning:lav 2

Avgift: 7571 kr/man

Ingar i avgiften: Inkl varme, vatten p-plats.

Pris: 7.200.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerbostadshus i11/2 plan
Byggnadsar: 1929/2022, 1700-tal
Uppvéarmning: Grundvatten-varmepump
Fonster: 2-glas

Ventilation: FTX

Hiss: Nej

TV och bredband: Fiber
Overlatelseavgift betalas av kdparen

Storlek

Boarea: 72 kvm

Biarea: 8 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053

Férening

Forening: Bostadsrattsforeningen Norregard i
Falsterbo

Org.nr: 769638-1875

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 1.148.332 kr

Andelstal
Brf: 4.5545%




I'orening

. Forening: Bostadsrattsforeningen Norregard i
Falsterbo
Org.nr: 769638-1875
Akta/oakta: Féreningen &r en skta .
— Ekonomi

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Ja
' Foéreningen &ger marken: Ja
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Planritning

Enfrikpdan

Crearmeaning




Markus Hultman

Registrerad fastighetsmaklare

Kontorsansvarig Skanor-Falsterbo

+46739828004

markus.h@sothebysrealty.se

Varje uppdrag ar ett fortroende, jag gér mitt yttersta
genom hela afféarsprocessen. Det resulterar ofta i
langsiktiga kundrelationer. Genom att vara lyhoérd
och engagerad tar jag mig an affaren med maximalt
fokus. Varje forsaljning &r unik och tillsammans
utformar vi en forsaljningsplan baserad pa
bostadens karaktér, Er situation och det aktuella
marknadslaget.

Strategi & timing ar ledord for en lyckad afféar. For att
lyckas skapa de basta forutsattningarna har jag
kontakt med flera angransande branscher som bank
och placering, bygg och de olika myndigheterna med
anknytning till mitt arbete. Med detta synsatt var
valet, att agera under morkbla flagg, naturligt -

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla forhandlingar med
potentiella kopare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochi
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby'’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vivet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Sotheby s International Realty &r ett sjalvklart bolag.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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