ARSREDOVISNING
Brf Hagagatan 44

Org nr 769605-5123

2024-01-01 — 2024-12-31



Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Hagagatan 44 avger hirmed arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, foreningens tjugofemte verksamhetsar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Hagagatan 44 registrerades hos Bolagsverket 2000-03-15.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Fastigheten innehas med dganderitt.

Reviderad ekonomisk plan upprittades 2003-01-23.

Aktuella stadgar ér registrerade hos Bolagsverket 2018-12-06.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Viisentliga hiindelser under riikenskapséret

Ar 2024 ir foreningens tjugofjirde verksamhetsar. Under &ret har 4 stycken Overlételser gjorts i
foreningen. Vi haft tva vilbesokta stiddagar, en pa viren och en pa hésten.

Avseende underhdll och forbattringar har storsta fokus legat pa att kartligga och atgdrda fastighetens
ventilationssystem, samt att under hésten erhalla en godkiind Obligatorisk Ventilationskontroll
(OVK).

Foreningen ér sedan érsskiftet 2023/2024 skuldfri, och den avgiftshdjning pé 5 % som tridde i kraft i
januari 2024 har gjort det mdjligt att mota 6kade driftskostnader och ackumulera sparande for
framtida planerade underhéllsatgirder, som stamspolning och oversyn av taken.

Avets resultat ir positivt med 137 tkr.

Styrelse
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.

Nuvarande styrelse ar utsedd vid ordinarie foreningsstimma 2024-05-19.

Helena Carlson ordforande

Christian Eisenzimmer kassor

Johan Killsten ledamot

Lars Molander ledamot, fastighetsansvarig
Johanna Stélnacke ledamot

Styrelsearvoden har ej utgatt.

Under aret har foljande 6vriga foreningsaktiviteter genomforts:

® 1 st ordinarie foreningsstimma.
® 10 st protokollférda styrelsemoten

Revisor
Féreningens revisor har varit Mikael Jennel, auktoriserad revisor, Baker Tilly Stockholm KB.
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Valberedning
Valberedningen infor drsstimman 2025 har bestatt av Christian Murray och Linda Berg.

Fastighet

Foreningen dger fastigheten Munin 1 med adress Hagagatan 44, 113 47 Stockholm.
Byggnaden, som ursprungligen &r uppford 1909/10 och totalrenoverad 1979/80, innehaller 33 st
bostadsldgenheter med en total boarea om 2 212 m? och med féljande férdelning

Bostad l1Rok 2Rok 3Rok Summa
Antal 2 24 7 33
S:ayta 69 1 466 677 2212

Tva av bostadsritterna dr sammanbyggda, varfor antalet boendeenheter uppgar till 32 st.
Dessutom innehéller byggnaden tv lokaler om totalt ca. 286 m? upplétna med hyresriitt.

Fastigheten har under éret varit fullvardesforsikrad hos Fastighetsigarnas egna forsikring via
Proinova Agency AB.

Taxeringsvérdet 2024 uppgdr till 110 612 000 kr (foregéende &r 110 612 000 kr) fordelat enligt
nedan:

(tkr) Bostdder Lokaler Summor
Byggnad 35000 2 267 37267
Mark 72 000 1345 73 345
Summor 107 000 3612 110 612

Arets reparationer, underhall och investeringar

Underhéllskostnaderna har varit avsevart ligre under 2024 jamfort med 2023, och de kostnader vi
haft har &r till stor kopplade till en grundlig genomgang av fastighetens ventilation, rensning av
ventilationskanaler, bortkoppling av otillitna fliktar och dérefter kontroll och godkénnande av
ventilationen. Hissarna har ocksa krivt en del underhall och reparationer.

Arets underhéllsarbeten uppgar till ca 84 tkr (foregdende ér ca 220 tkr). Se vidare Not 4.
Inga investeringar har gjorts under éret.

Framtida planerat underhall och investeringar
Styrelsens prognos ér att inga storre underhéllsarbeten bedoms géras under nsta r, bortsett frén

oversyn och mdlning av taken. Foreningens underhallsplan fran 2023 kommer att uppdateras under
det kommande &ret.

Férvaltning

Ekonomisk férvaltning har ombesérjts av Kanold Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har ombesorjts av Fastighetsigarna Stockholm.
Fastighetsstddning har ombesérjts av firma Martyna Markowska.

Foreningen ar skuldfri sedan december 2023.

Uttagna panter 15 585 491 kr varav stéillda 0 kr samt i eget forvar 15 585 491 kr.
Eventualforpliktelser inga.
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Foreningen ir registrerad for skattskyldighet for moms avseende uthyrning av verksamhetslokaler.

Foreningens e-post dr ordf.brf44@gmail.com

Medlemsinformation

Upplételser och éverlitelser

Av 33 st bostadslagenheter upplits per bokslutsdagen 30 st med bostadsritt samt 3 st med hyresritt.

Under aret har 4 st ligenhetsoverlételser dgt rum.

Forvérvarna har antagits som medlemmar i foreningen och avgaende medlemmar har beviljats

uttride ur foreningen.

Forvdrvare av bostadsritt debiteras en Gverlételseavgift motsvarande 2,5 procent av ett basbelopp.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att f6lja bostadsrittslagen. Om lagenheten utan

styrelsens tillstdnd uppldts i andra hand &r nyttjanderitten till ligenheten som innehas med

bostadsritt forverkad och foreningen berdttigad att séiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning.
Vid andrahandsuthyrning debiteras uthyraren enligt stadgarna en arlig avgift om 10 procent av

géllande basbelopp. Upplats en lagenhet under del av ar far avgiften tas ut efter det antal
kalenderménader som andrahandsuthyrningen omfattar.

Forindringar i medlemsantalet 2024 2023

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 47 47

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 2 3

Antal avgdende medlemmar under rikenskapséret - 2 - 3

Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 47 47

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1879513 1 784 942 1730 347 1710 674
Resultat efter finansiella poster 137 294 -29 045 80377 - 566 808
Balansomslutning 37976894 37648 346 38 407 882 39993 572
Kassa och bank 1 143 672 497 944 924 204 2213413
Soliditet (%) 98 929 97 93
Skuldkvot 0 0 0.4 1,4
Skuldséttning kr/m? (BR) 0 0 331 1189
Skuldsittning kr/m? (tot) 0 0 271 971
Belédningsgrad (%) 0 0 0,6 2,5
Réntekénslighet (%) 0 0 0,6 22
Arsavgift kr/m? (BR)/4r, per 31 dec 547 521 521 521
Arsavgifternas andel av tot intikt (%) 59 59 61 62
Bostadshyra kr/m?/ar per 31 dec 1 681 1589 1518 1 491
Energikostnad kr/m? (tot) 230 207 188 197
Sparande kr/m? (tot) 226 215 171 182

Arsavgiften har hjts med 5% fr o m 2024-01-01.
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Soliditet uttrycks som eget kapital i forhdllande till balansomslutningen.

Skuldkvot uttrycks som fastighetslan i forhdllande till intikter. Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra.
Beldaningsgrad uttrycks som fastighetsldneskuld i forhallande till taxeringsvérdet.

Rdntekdnslighet uttrycks som den procentuella hojning av rsavgifterna som motsvaras av 1
procentenhets h6jning av réntan pa rintebérande skulder.

Energikostnad per m’ (tot) uttrycks som summa kostnad for el, virme och vatten per kvadratmeter.
Sparande per m’ (tot) uttrycks som arets resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + visentliga kostnader som inte 4r en del av den normala
verksamheten — visentliga intékter som inte #r en del av den normala verksamheten dividerat med
fastighetens totalyta. Nyckeltalet visar vad verksamheten limnat i 6verskott per m? totalyta for att
finansiera kommande underhall och terinvesteringar i fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- foud &y Balanserat Arets
: : yttre Totalt
insatser avgifter 7 resultat resultat
underhall

Belopp viddretsinghng 30758045 8136851 615186 2342282 29045 o' 138

Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:
Reservering till fond

for yttre underhall 331836  -331836
Ianspraktagande av fond

for yttre underhdll -220 192 220192

Balanseras i ny riikning -29 045 29 045

Arets resultat 137 294 137 294

Belopp vid érets utging 30758045 8136851 726 830 -2482971 137 294 3 (2}13

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -2482 971
Arets resultat 137 294
Summa -2 345677
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall (0,3% TAX) 331 836
Iansprdktagande av fond for yttre underhall - 84 527
Balanseras i ny rikning -2 592 986
Summa -2 345677

Betraffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hénvisas till nedanstdende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar €j annat anges.

Styrelsen tackar medlemmarna for ett gott samarbete under det géngna dret, och dnskar foreningen
ett framgangsrikt &r 2025.

\p
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Resultatrikning

Not 2024 2023
Rorelseintcikter
Nettoomsittning 1 1879513 1 784 942
Ovriga rorelseintakter 2 12 498 30133
Summa rovelseintiikter 1892011 1 815075
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1212 657 - 1147935
Underhallskostnader 4 - 84 527 -220192
Ovriga externa kostnader 5 -124 138 -110125
Avskrivningar av materiella -343 592 - 346 577
anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -1764914 - 1824 829
Rorelseresultat 127 097 -9754
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 10 197 15 649
Rintekostnader och liknande resultatposter 0 - 34 940
Summa finansiella poster 10 197 - 19291
Resultat efter finansiella poster 137294 -29 045
Arets resultat 137 294 -29 045
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Balansrikning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

Anldggningstillgngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36511 085 36 836 083
Inventarier, verktyg och installationer 7 74 535 93 129
Summa materiella anldggningstillgéngar 36 585 620 36 929 212
Summa anldggningstillgdngar 36 585 620 36 929 212
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 0
Ovriga fordringar 10392 7910
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 237180 213 280
Summa kortfristiga fordringar 247 602 221 190
Kassa och bank

Kassa och bank 9 1143 672 497 944
Summa kassa och bank 1143 672 497 944
Summa omsittningstillgdngar 1391274 719 134
SUMMA TILLGANGAR 37 976 894 37 648 346

A
A

7,
Brf Hagagatan 44 (769605-5123) Arsredovisning 2024 Sidan 7 av 13 &Viﬁf?

ak. T




EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 894 896 38 894 896
Fond yttre underhall 726 830 615 186
Summa bundet eget kapital 39 621 726 39510 082
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2482971 -2 342282
Avrets resultat 137294 -29 045
Summa fritt eget kapital -2345 677 - 2371 327
SUMMA EGET KAPITAL 37 276 049 37 138 755
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 140 625 140 625
Summa langfristiga skulder 140 625 140 625
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 252 604 67 378
Skatteskulder 11 12 685 23 740
Ovriga skulder 25 259 24 117
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 269 672 253 731
Summa kortfristiga skulder 560 220 368 966
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37976 894 37 648 346
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Kassaflodesanalys

2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 127 097 -9754
Avskrivningar som belastar detta resultat 343 592 346 577
Kassaflode fore rantor och aktuell skatt mm 470 689 336 823
Erhéllen ranta och utdelning 10 197 15 649
Erlagd rénta 0 -34 940
Betald skatt 0 0
Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital 480 886 317 532
Rorelsekapitalets forandring
(:?k:m'ng(-) Minskning (+) av kortfr. fordringar -26412 -13 301
Okning(+) Minskning (-) av kortfr. skulder 191 254 - 730 491
Foréndring av rorelsekapitalet 164 842 - 743 792
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 645 728 -426 260
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Kassaflode fore finansieringsverksamheten 645 728 - 426 260
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser mm 0 0
Okning (+) Minskning (-) av langfristiga skulder 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode 645 728 - 426 260
Likvida medel vid arets borjan 497 944 924 204
Likvida medel vid arets slut 1143 672 497 944
Varav kassa och bank 1143 672 497 944
(Varav kortfristiga placeringar) ) (0)

W
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rad BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Fond for yttre underhall

I enlighet med foreningens stadgar skall reservering géras till fond for yttre underhall med minst
331 836 kr motsvarande 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Fonden skall nyttjas for att ticka
underhallskostnader upptagna i underhallsplanen. Uttag fran fonden skall alltid foregds av ett
stimmobeslut. Enligt K2 bokfors reserveringen till fonden efter beslut av foreningsstimma.

Avskrivningar
Avskrivningar sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa anldggningstillgangens livsléngd.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar
Underhallspost 2005 tak, fonster 20 ar
Underhallspost 2006 badrum 20 ér
Underhallspost 2006 taksékerhet, forrad, fibernat 20 ar
Underhallspost 2007 entreport, forrad 25 ar
Underhallspost 2007 balkonger 50 ar
Underhallspost 2008 ldgenheter 20 ar
Underhallspost 2008 gard 25 ar
Underhéllspost 2010 varmecentral, hiss 25 ar
Underhallspost 2016 ny lagenhet 20 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Not 1 Nettoomsiittning 2024 2023
Arsavgifter 1116192 1063 056
Hyresintakter bostader 285153 272 310
Hyresintdkter lokaler 478 168 449 576
Summa 1879 513 1784 942

I drsavgiften ingar kostnader for virme och vatten samt bredband.

Not 2 Ovriga rorelseintiikter 2024 2023
Brandkontoret, utdelning 8 201 7 700
Avgifter andrahandsuthyrning 2 865 9643
Elstod 0 8148
Ovrigt 0 706
Overlatelseavgifter 1432 3 936
Summa 12 498 30 133
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Not 3 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel serviceavtal, hiss, sné 74 531 54 659
Elavgifter 38 505 39 668
Fjarrvarme 425 567 395 269
Sotning 0 40 860
Vatten 100 116 81370
Stddning, klottersanering 51914 56 296
Renhéllning hushéllssopor 60 651 46 870
Reparationer fastigheten 68 855 86 599
Reparationer hiss 42212 10 781
Ovriga fastighetskostnader 17 457 16 473
Fastighetsavgift/-skatt 89910 88 557
Fastighetsforsakring 163 547 153 778
Kabel-TV och bredband 79 392 76 755
Summa 1212 657 1147 935
Not 4 Underhallskostnader 2024 2023
Fasadrenovering 0 171 096
Reparation armaturer 0 49 096
OVK 15268 0
Rengdring ventilation 69 259 0
Summa 84 527 220 192
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024 2023
Ekonomisk forvaltning 64 205 60 777
Revisionskostnad 22 460 18 101
Ovriga forvaltningskostnader 35299 28 830
Bankavgifter 2174 2417
Summa 124 138 110 125
Not 6 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden 41 985 778 41 985 778
Inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 41 985 778 41 985 778
Ingdende avskrivningar - 5149 695 -4 824 697
Arets avskrivningar - 324 998 - 324 998
Utgaende avskrivningar - 5474 693 - 5149 695
Redovisat virde 36 511 085 36 836 083
Fastighetens taxeringsvirde

Byggnad 37 267 000 37 267 000
Mark 73 345 000 73 345 000
Summa 110 612 000 110 612 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 285 554 285 554
Inkop 0 0
Utgdende anskaffningsvirden 285 554 285 554
Ingdende avskrivningar - 192 425 - 170 846
Arets avskrivningar - 18 594 -21 579
Utgéende avskrivningar -211019 - 192 425
Redovisat viirde 74 535 93 129
Not 8 Forutbetalda kostnader och

upplupna intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Kabel-TV per mars 20127 19 848
Upplupen utgdende moms 31615 29 885
Fastighetsforsékring per december 185 438 163 547
Summa 237 180 213 280
Not 9 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken affarskonto 818 225 182 522
SBAB sparkonto 325 447 315422
Summa 1143 672 497 944
Not 10 Ovriga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Hyresdeposition lok 134 MehMam (inb 171114) 140 625 140 625
Summa 140 625 140 625
Not 11 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Beslutad fastighetsavgift/-skatt 2022 0 86 247
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 2023 88 557 88 557
Beréknad fastighetsavgift/-skatt 2024 89910 0
Inbetald preliminarskatt - 165 782 - 151 064
Summa 12 685 23740
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Not 12 Upplupna kostnader och

forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupen kostnad fjarrvarme 55259 57779
Upplupen kostnad el 3573 3 649

- Upplupen bankavgift 0 93
Upplupen kostnad vatten och sophdmtning 26 812 21 196
Forutbetalda avgifter och hyror 164 028 153 014
Berdknad upplupen kostnad revision 20 000 18 000
Summa 269 672 253 731

Stockholm den 17/3 2025

\
m .................................

Helena Carlson
Ordférande

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats den / . 7!3 2025.

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Hagagatan 44
Org.nr 769605-5123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagagatan 44 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatréikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméiga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
1 &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en
forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sitt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hagagatan 44 for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

-pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sddana atgiirder,
omréden och férhdllanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 mars 2025

L

Mikael Jennel 7
Auktoriserad revisor
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