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Nybygged villapasjotomti
enastaende soderlige

Nybyggd villa pa sjétomt i enastaende séderlage.
Har bor du i ett hem byggt 2019 med mycket hog
standard pa egen sjotomt i naturskéna Gesebol.

Perfekt placerat for att njuta av bade naturens stillhet
och smidigt pendlingsavstand till Goteborg, Boras eller
Alingsas samt narheten till internationell flygplats.

Hallagdrde 2
221+ 95 kvm | Tomt 1.870 kvm
13.990.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se
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Beskrivning

Nybyggd villa pa sjétomt i enastédende soderlége.

Har bor du i ett hem byggt 2019 med mycket hoég standard pa egen sjotomt i naturskéna Gesebol. Perfekt
placerat for att njuta av bade naturens stillhet och smidigt pendlingsavstand till Goteborg, Boras eller
Alingsas samt narheten till internationell flygplats.

Villans valvda form och generésa panoramafénster omfamnar och férbinder den vackra omgivningen med
insidan. Langs huset, fran det valutrustade koket genom vardagsrummet och sovrummen, ar vyerna och
den rofyllda naturen standigt narvarande. Har kombineras generdsa sociala ytor med en genomgaende
kansla av kvalitet och omsorg for detaljer. Vardagsrummet praglas av en gedigen téljstensugn av finska
Tulikivi och skapar husets naturliga samlingsplats fér mysiga stunder med familjen. Under sommaren
samlas man for maltider pa den generdsa altanen och njuter av eftermiddagssolen och naturen. Mellan
hus och sjon erbjuds en lattskott och gronskande grasmatta, perfekt for spring och lek. Privat brygga,
vedeldad bastu och badtunna bjuder in till avkoppling med en hanférande utsikt dver sjon.

Koket ar utrustat med en stor gasspis, rymlig kokso och ett walk-in skafferi. Har blir matlagningen en
upplevelse i sig, samtidigt som du har plats for bade familj och vanner. Intill koket ligger matsalen dar sjon
alltid utgoér en fantastisk bakgrund till middagara och festligheter.

Huset har fyra rymliga sovrum, varav en master med walk-through-closet som leder till ett privat badrum
med egen utgéng till den stora altanen som stracker sig langs sjosidan. Aven det intilliggande kontoret ha
access till altanen. Med ytterligare tva sovrum och ett andra badrum ges plats for den stora familjen och
overnattande gaster.

Vid sidan om huvudbyggnaden finns ett tilltaget dubbelgarage med golvvarme, gott om
forvaringsutrymme och separat teknikrum som huserar batteripaket for husets solceller. En trapp upp
finns dven en géastlagenhet med tre rum och kdk, komplett med balkong i séderlage och sjoutsikt, perfekt
for langvaga gaster, generationsboende eller for uthyrning.

Gesebol ar omgivet av ett tjugotal fiskevatten och vackra badsjoar. Har kan du njuta av bad, fiske och
vandring sommartid, och pa vintern aka skridskor eller skidor éver de snétackta sjdarna och skogarna.
Narheten till centrala Boras, Géteborg och Landvetter flygplats gor detta till ett boende som kombinerar
naturens lugn med stadens puls pa bekvamt avstand.

Valkommen hem till Gesebol, dér sjon, naturen och bekvamligheten mots i perfekt harmoni.

Entre

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Skjutdérrsgarderob

WC/Dusch

Golv; Klinker Vaggar; kakel Tak; Malat Inredning; Vagghangd toastol, duschvaggar, kommod med handfat
och badrumsskap, golvvarme

Kladkammare

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Forvaring

Sovrum1

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Garderob

Skafferi

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Mélat Inredning; Hyllplan

Tvatt

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Garderober, Tvattpelare med TT och TM, Bank med ho
och vaggskap

Kok med matplats

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Hel kyl och frys , gasspis, bankskiva, diskho, diskmaskin,
micro. Koksé med bankskiva och férvaring.

Vardagsrum

Golv; Klinker Vaggar; Malat Tak; Malat

Sovrum 2

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Garderob

Arbetsrum

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; -

Sovrum 3

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; -

Kladkammare 2

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Hyllplan och l&ador i ek

Bad

Golv; Klinker Vaggar; kakel Tak; Malat Inredning; Vagghangd toastol, duschvaggar, kommod med dubbla
handfat och badrumsskap, golvvarme.

Garage bv

Bilplatser och teknikrum

Gar. 6v kok

Fullt utrustat kok

Gar. 6v. vard. rum

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; -

Gar. 6v. WC/Dusch

Golv; Klinker Vaggar; kakel Tak; Malat Inredning; Toastol, duschvaggar, kommod med handfat och
badrumsskap, golvvarme, TMoch TT

Gar. 6v. entre

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; -

Gar. 6v.sov1

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; Garderob

Gar. 6v. sov 2

Golv; Parkett Vaggar; Malat Tak; Malat Inredning; -



Ifakta

Bostaden

Adress: Hallagarde 2, 51795 Olsfors
Kommun: Bollebygd

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Hestra 3:11
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 2019

Uppvarmning: Centralvarme

Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Platarbete: Platisol

Ventilation: FTX

Vatten och avlopp: Baga minireningsverk och
djupborrat vatten

Byggnad ovrigt: Bergvarme, solceller och KNX
kommunikationssystem, larm i villa, Idgenhet &
garage

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 221 kvm

Biarea: 95 kvm

Tomtarea: 1.870 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Personer i hushall: 1

El: 28.800 kr

Vatten/Avlopp: 2.000 kr

Sotning: 400 kr

Renhallning: 3.064 kr

Forsakring: 5.000 kr

Underhall: 1.000 kr

Driftkostnader totalt: 40.264 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.020.000 kr

Byggnad: 4.403.000 kr

Tomt: 1.617.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2019

Energi

Energistatus: Utford
Energiklass: B
Registrerad: 2019-02-05
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Enfréplan
Entreplan




Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapat vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig gérna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med méaklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri préovningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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