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VillaLundbo-en
sekelskiftesvillamed giststuga

ochparkliknande tridgardi
Bastad

En prisbelont sekelskiftesvilla dar historisk charm moter
modern komfort. Fastigheten har genomgatt en
omfattande och varsam totalrenovering med malet att
bevara husets sjal.

Har erbjuds 171 kvm boarea samt en fristdende
gaststuga, perfekt for gaster, generationsboende eller
uthyrning. Interiéren préglas av restaurerade
originaldetaljer, ljusa sallskapsytor, glasveranda och en
restaurerad bakugn som skapar en unik atmosfar.

Hallandsvigen 4

6 rok | 171+ 27 kvm | Tomt 1.956 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. K6pmansgatan 30 bastad @sothebysrealty.se 1460043171100 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till Villa Lundbo - en vélbevarad sekelskiftesvilla dar historisk karaktar och modern funktion
samspelar i en harmonisk helhet. Fastigheten har under senare &r genomgatt en omfattande och
omsorgsfull renovering med fokus pa att varsamt bevara husets ursprungliga uttryck samtidigt som
komfort och energieffektivitet har anpassats fér nutida behov. Resultatet &r ett hem med genuin sjal,
tidstypiska detaljer och genomtankta materialval som tillsammans skapar en sammanhallen och tidlos
helhet.

Lat oss presentera Villa Lundbo

Entrén valkomnar med en hall som erbjuder plats for avhangning. Harifran nas ett rum som passar
utmarkt som sovrum, gastrum eller arbetsrum. Intill ligger ytterligare ett sovrum med plats for
dubbelsang samt anslutning till ett halvkaklat badrum utrustat med dusch, wc och tvattstall. Bada
rummen har platsbyggda garderober, vacker fiskbensparkett och ett behagligt ljusinslapp.

Vidare 6ppnar bostaden upp sig mot de sociala ytorna dar vardagsrum, kék och glasveranda binds
samman pa ett naturligt satt. Koket ar stilrent utformat med vita skapluckor, bankskivor i tré och klassiskt
vitt bistrokakel som stankskydd. Kékson ger extra férvaring och avstéllningsyta. | kdket finns en kékso och
rymmer plats for ett koksbort och stolar.

Vidare 6ppnar bostaden upp sig mot de sociala ytorna dar vardagsrum, kdk och glasveranda samspelar
pa ett naturligt och inbjudande satt. Koket ar stilrent utformat med vita skapluckor, bankskivor i tréa och
klassiskt vitt bistrokakel som stankskydd. Bradgolvet bidrar med en varm och tidstypisk karaktar. Den
centralt placerade kokson erbjuder bade genertsa arbetsytor och god férvaring. Koket rymmer plats for
matbord och stolar, vilket skapar en trivsam miljo fér vardagens maltider.

Den charmiga glasverandan ar ett av hemmets mest uppskattade rum. Nya fonster har installerats med
klassiska 6ppnings- och vadringsbeslag, samtidigt som den ursprungliga karaktaren har bevarats med
stor omsorg. Panelkladda vaggar och ett vackert bradgolv skapar en varm och trivsam atmosfar. Har finns
plats for saval storre middagar som lugna stunder i samvaro med familj och vanner.

En trappa leder upp till det 6vre planet dar ett generost allrum 6ppnar sig upp i nock. Synliga takbjalkar
och den luftiga volymen skapar en kansla av rymd och karaktar. Har finns plats for saval soffgrupp som
arbetsplats och extra sovplatser vid behov. Genomgaende tragolv och omsorgsfullt bevarade detaljer
forstarker husets genuina kénsla.

Suterrangplanet erbjuder ytterligare sallskapsytor i form av ett rymligt allrum med plats for bade
matsalsmobler och soffgrupp. Den restaurerade bakugnen utgor ett naturligt blickfang och bidrar till
bostadens unika atmosfar. Har finns aven ett badrum med dusch, wc och tvattstallskommod, en praktisk
tvattstuga samt ett utrymme som forberetts for framtida spa- eller bastuavdelning.

Gaststuga

Den fristaende gaststugan utgor ett uppskattat komplement till huvudbyggnaden och erbjuder stor
flexibilitet for saval gaster, tonarsbarn eller uthyrning. Stugan ar valplanerad med allrum och fullt utrustat
pentry i dppen planlésning, matplats, sovloft samt badrum utrustat med dusch, wc, tvattstall och
tvattmaskin. Praktiska platsbyggda garderob ger goda férvaringsmojligheter. Utanfor finns en privat
terrass i soligt soderlage som skapar en avskild och trivsam utemiljo.

Under perioden 2021-2026 har fastigheten nyttjats bade som privatbostad och for korttidsuthyrning,
vilket vittnar om dess mojligheter.

Historia

Villa Lundbo uppférdes mellan 1902 och 1904 av den valkande snickaren C.A. Nilsson, aven kallad "C-A
Pipa”. Som framstaende mobel- och inredningssnickare i Bastad medverkade han i flera av ortens tidiga
hotell, badhus och societetsvillor, vilket gor fastigheten till en del av Bastads kulturhistoriska arv. Huset
har darefter gatt i arv inom familjen Nilsson under fyra generationer innan nuvarande agare forvarvade
fastigheten 2018. Kort darefter inleddes ett omfattande renoveringsprojekt i samarbete med arkitekt Kaj
Linghoff, med ambitionen att varsamt aterstalla och bevara byggnadens ursprungliga karaktar samtidigt
som den anpassades for ett modernt boende.

Tomten

Den genertsa tomten om 1956 kvm har en parkliknande karaktar med uppvuxna trad, lummig gréonska
och flera val avgransade tradgardsrum. Har skapas en harmonisk miljo med plats for bade avkoppling och
sociala sammankomster. Flera uteplatser i olika vaderstreck gor det mojligt att folja solen under dagens
alla timmar, medan den grénskande inramningen bidrar till en kansla av lugn, avskildhet och privatliv.

Omréadet

Villan ar belagen pa attraktiva Malen, ett av Bastads anrika omraden dar historisk villabebyggelse samsas
med hav, natur och rekreation. Omradet utvecklades under slutet av 1800-talet och borjan av 1900-talet i
takt med Bastads framvaxt som badort och bar an idag tydliga spar av denna epok genom sina vackra
villor och gronskande miljoer. Pa bekvamt gangavstand finns Malenbadet med tempererad
utomhusbassang, sandstrand, natur- och strovomraden, motionsslingor och utegym. Har bor du med
narhet till havet, restauranger, service och Bastads centrum, samtidigt som omgivningarna erbjuder ett
lugnt och naturnara boende.



Bastad

Bastad ar vackert belaget pa Bjarehalvon och erbjuder en unik kombination av hav, landsbygd och ett aktivt
liv aret om. Har finns ett stort utbud av aktiviteter sdsom golf, tennis, batliv, ridning, cykling och vandring
langs Hallandsasen och Skaneleden. Sommartid lockar den internationellt valkanda tennisveckan besokare
fran hela varlden och bidrar till ortens levande atmosfar.

| Bastad finns ett brett utbud av service med livsmedelsbutiker, apotek, vardcentral, restauranger och
butiker samt férskolor, grundskola, Akademi Bastad gymnasium och bibliotek. Fran centrum gar
regelbundna bussforbindelser till naromradet och Bastad station. Med narhet till E6, goda tagforbindelser
och flygplatserna i bade Angelholm och Malmo/Képenhamn ar Bastad en attraktiv plats for s&val
permanentboende som fritidsboende.
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IFakta

Bostaden

Adress: Hallandsvagen 4, 269 36 Bastad
Kommun: Bastad

Omréade: Bastad - Malen

Antal rum: 6 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Halsobrunnen 2
Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: 171 kvm
Biarea: 27 kvm
Tomtarea: 1.956 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1V2-planshus med suterédng/

kallarplan
Byggar: 1904
Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2020

Uppvarmning: Luft/vatten och solceller med

batterilagring

Fonster: 3-glas kopplade

Fasad: Tra

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra/Betong

Grundlaggning: Suterangplan/kallare
Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Renoveringar: El-, VVS-, avlopps- och

dagvattensystem utbytta eller moderniserade
Forstarkning av barande konstruktioner, inklusive

bjalklag och takstolar
Omlaggning av yttertak

Kallarplan sankt och isolerat for forbattrad takhojd,

fuktsékerhet och energieffektivitet

Renovering av bakugn med tillhérande rokkanaler

samt atgarder av 6ppen spis och skorsten

Tillaggsisolering av fasad med biofiberisolering

Restaurering av originalfénster samt installation av
INya isolerglasfonster (3-glas) i glasverandan
Installation av vattenburet vérmesystem med
golvvarme och radiatorer

Installation av solcellsanlaggning med
batterilagringByggnad 6vrigt: Ovanvaningen ar
forberedd for att kunna inredas som en separat
lagenhet med pentry/kok, allrum och badrum, vilket
skapar goda mojligheter for generationsboende,
gaster eller uthyrning. Vaningsplanet har férsetts
med en egen elcentral for smidig och sjalvstandig
drift.

Fastigheten ar forsedd med ett fasadmatarskap som
fungerar som central fordelningspunkt for
elforsorjningen. Harifran ar el framdragen till
huvudbyggnaden, gasthuset samt férberedd for ett
framtida Attefallshus, elbilsladdare och
parkbelysning pa tomten.Ovriga byggnader:
Gaststuga och cykelforrad.

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 54 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2020-10-02

Taxering

Totalt: 7.823.000 kr

Byggnad: 4.324.000 kr

Tomt: 3.499.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1969

Total fastighetsskatt/-avgift: 11.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

El: 18.100 kr

Vatten/Avlopp: 10.250 kr

Sotning: 800 kr

Renhallning: 2.400 kr

Forsakring: 6.500 kr
Driftkostnader totalt: 38.050 kr/ar
Personer i hushall: 3

Servitut

Samfallighet: Bastad bastad s:22
Samfallighet: Bastad bastad s:87
Samfallighet: Bastad malen s:63
Samfallighet: Bastad malen s:64
Avtalsservitut Spillvattenledning

Avtalsservitut Spillvattenledning

Last: Avtalsservitut Spillvattenledning,
D202200132503:1.1

Skattetal: sadespart/er 7/8192

Detaljplan (2005-05-23) Tomtindelning (1957-11-21)
Stadsplan (1956-09-20)

Pantbrev
Antal: 4
Belopp: 1.450.000 kr
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Planritning Planritning

e Orerg

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Gatuplan

Balkong
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Vardagsum

LTS ' (LI RIETRTR]

Sowvloft

Tomtkarta

o m/
\./

. -n!ﬂlﬁl-_l.ll-_' |

; — — e — _l.—-*n




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

0763-44 37 00
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att
hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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