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Exklusiv skanelingapa
forstklassigt lage i gamla Skanor
med havsutsikt, Kvinumkok
och stor tridgard

Pa forsta parkett i hjartat av Gamla Skanoér, med fri utsikt
o TR e oy i B Ty o e over havet och det 6ppna landskapet, finns nu mojlighet
: ; att forvarva denna unika skanelanga anno 1800, som
ursprungligen utgjort Moéllehuset. Har bodde vid forra
sekelskiftet mjolnaren, agaren av Skanérs moélla, som
levde gott pa intakterna harifran. Fortfarande lever man
forstklassigt har, avnjutandes hanférande solnedgangar
sakrade av Mollan som férhindrar byggnation framfor.
standard.

Ljusa och valplanerade ytor genomsyrar huset, med
generdsa sallskapsrum, flera sovrum och pakostade
badrum.

[Hamngatan 6
6 rok | 208 + 33 kvm | Tomt 607 kvm
21.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Pa forsta parkett i hjartat av Gamla Skanoér, med fri utsikt éver havet och det 6ppna landskapet, finns nu
mojlighet att férvarva denna unika skanelanga anno 1800, som ursprungligen utgjort Méllehuset. Har
bodde vid forra sekelskiftet mjdlnaren, agaren av Skanors molla, som levde gott pad intakterna harifran.
Fortfarande lever man forstklassigt har, avnjutandes hanforande solnedgangar sakrade av Moéllan som
forhindrar byggnation framfor. Ett hem dar historia méter modern komfort, perfekt fér den som soker ett
boende med bade karaktar och hog standard. Villan har varsamt renoverats och erbjuder idag en
harmonisk kombination av klassiska detaljer och modern funktionalitet. Ljusa och vélplanerade ytor
genomsyrar huset, med generésa sallskapsrum, flera sovrum och pakostade badrum.

Nedre plan: Via porten fran Hamngatan nar man huvudentrén 6sterifran genom parspegeldérrar med
overljus och en rymlig moblerbar hall med sandfargat stengolv. Intill ligger ett gastwc med Stig
Lindberg-tapet, en walk-in-closet och en nisch for resvéaskor — eller en fyrbent familjemedlem. En spréjsad
glasdorr leder oss in till ett storslaget séllskapsrum med nastan 2,9m i takhojd och takbjalkar i elegant
rutmonster. Ekstavparkett med rutmonster och stora fonsterpartier som slapper in rikligt med ljus — inte
mindre an femluftsfonster med himmelshoga sprojs at vaster. Fungerande murad spis med ett
flaktsystem som ger varme i rummet. Mot terassen i 6ster ligger biblioteket med platsbyggd finsnickrad
bokhylla och sprojsade altandérrar, som blickar ut over den generésa soliga tradgarden. Allt i 6ppen
planlosning i vinkel, inklusive en vacker matsal at kvallssolen i vaster.

Klassiskt Kvanumkodk med luckor i exklusiva "Real Classic", bankskivor i carraramarmor, vitvaror fran
Gaggenau inklusive en dubbeldérrskyl med ladfrys, social koksoé med spishall, takflakt och éverhang for
att kunna sitta och ata, sprojsade fonster at soder, terrassdorr mot den vindskyddade innergarden, samt
hoga vitrinskap pa véalvda konsoler som forstarker husets sekelskifteskaraktar. Intill ligger ett stort
skafferi/vinkallare som aven nas fran matsalen. Rymlig tvattstuga utsmyckad med hoga originalfonster
(TM/TT Bosch och Electrolux). Samt ett vackert femkantigt sovrum, dar det ursprungliga stallet lag, med
havsutsikt, ensuite badrum och en walk-in-closet utanfor.

Ovre plan: U-formad trappa i vitlaserad ek med ett mellanliggande vilplan, fénster, smackra ledstanger i
smide och valvda nedre trappsteg for maximal elegans. Uppe vantar en somrig évre hall/arbetsrum som
ocksa fyller funktionen av en walk-through-closet. Innertaket pa oévre plan ar penselmalat i linoljefarg.
Sovrum i soder med platsbyggda bokhyllor och plats for skrivbord och lasfatolj. Det intilliggande ensuite
badrummet har bade badkar, med valgérande utsikt, och duschnisch i mosaik med inbyggt duschsystem
(osynlig duschstang och blandare) samt Montanakommod, vagghangd toalett och armatur i patinerad
massing fran Vola. Sovrummet at norr ar tillsammans med dess walk-in-closet stort nog att kunna delas
av till ett tredje sovrum pa 6vre plan. Aven har, ett eget ensuite badrum med inbyggd takdusch och
inbyggd tvattstallsblandare fran Vola, kommodbéankskiva i sandfargad sten och hanférande
panoramautsikt over hav, strander och mollan — precis som villans alla évriga rum at vaster.

Exterior och omgivning: Fasaden i slat finkornig puts, de hoga smasprojsade fonstren och de sandfargade
tegelpannorna ger ett nastintill franskt uttryckt. Medelhavskanslan fortsatter in pa den vindskyddade
terrassen mellan koket och sidobyggnaden, dar det storre delen av aret ar varmt att sitta och ata. Har
finns dels ett vackert tradgardsforrad, dels en forradsdorr till garaget och dels en dorr till gasthuset, som
framst anvéants som hemmakontor. Detta gastutrymme bestdende av sovrum och géstwc har
renoveringsbehov och potential att anpassas efter den nya dgarens behov. Om gasthuset inte &r stort nog
for behovet sa finns arkitektritningar pa ett stort gasthus langs med tradgardsmuren mot Hamngatan.
Bygglov fanns mellan ar 2018-2020 och alla handlingar finns att tillga for den som 6nskar anséka om att
fornya bygglovet. Fér sommardrinken ar den eleganta terrassen vid biblioteket den givna platsen, liksom
den robottrimmade pampiga grasmattan med plats for sa manga gaster du 6nskar. En ovanligt stor
tradgard for omradet iom att minsta tilldtna tomtstorlek enligt detaljplan &r 300 kvm dvs halften av denna
tomt. Det héga Asktréadet ger svalka 6ver solstolarna och Méllans runda kvarnstensskiva pa grasmattan
inbjuder till uppdukad sommarfika. Skantrs mélla réknas som en av de aldsta bevarade stubbamoéllorna i
Skéane och har sin benamning efter den kraftiga stolpen i ek, som bar upp sjalva kvarnbyggnaden. Tack
vare moéllan kommer inget hus kunna byggas framfor huset och riskera att skymma havsutsikt och
kvallssol.

Den kringbyggda garden erbjuder en privat och insynsskyddad oas. Har finns plats for bade langa
sommarkvallar och stora middagar under bar himmel. Tomten ramas in av putsade murar och grénska,
och fran tradgarden nar man enkelt vidare till byns charmiga gator och havet pa bara nagra steg. Fria
parkeringsplatser runtomkring finns det gott om, sa garaget kan istallet anvandas fér en och annan
|adcykel eller veteranbil. Gamla Skanor ar ett av Nasets allra mest eftertraktade och exklusiva omraden,
kant for sina pittoreska gator, historiska byggnader, smabatshamn med rikt utbud av restauranger och
caféer, kallbadhus med bastu, vidstrackta sandstrander och sandrev, fargglada badhytter, stadspark,
kyrka och ett levande torg med stort utbud. Har bor man med lugnet, naturen och havet runt hérnet, men
anda med néarhet till — och utsikt dver —Oresundsbron, Képenhamn och Malmaé.



Iakta

Bostaden

Adress: Hamngatan 6, 239 30 Skanor

Omréade: Gamla Skanor

Kommun: Vellinge

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Skanor 34:1
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla

Byggnadsar: 1800

Byggnadsar kommentar: Renoverat 2013-2015
Uppvarmning: Luft-vatten varmepump 2024 och
golvvarme

Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Fonster: 3-glas isoler, 2-glas kopplade, 2-glas
isoler

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Murad

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pa mark

Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp
Renoveringar: Ny luftvattenvarmepump 2024
(10-ars garanti)

Ytterligare fonster utbytta 2024

Nytt tak (papp, lakt, pannor utbytta) 2015
Isolering av taket 2015

Nya takkupor 2015

Nya fonster fonster 6verallt (férutom matsal och
tvattstuga dar hoga original renoverats) 2014
Fyra nya badrum (6vervan 2015-2016, nedervan
2014)

Nytt Kvanumkok 2014

Ny el ihela huset 2014

Golvvéarme har installeras i hela huset férutom
matsal/sallskapsrum.

Ovriga byggnader: Garage med forrad och externt
hemmakontor med géastwc, samt tradgardsforrad.
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bredband finns

Uteplats: Tva terrasser och en stor plan grasmatta
Parkering: Eget garage samt gott om
parkeringsplatser intill Hamngatan.

Storlek

Boarea: 208 kvm

Biarea: 33 kvm

Tomtarea: 607 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053
Kommentar: (200 kvm enl fastighetsregistret)

Driftkostnader

Kommentar: Hushallsel inkluderat i
uppvarmningskostnaden. Rehallning
(sophéamtning veckotémning) inkluderad i
VA-kostnad fakturerad av Vellinge kommun.
Personer i hushall: 2

Vatten/Avlopp: 11.000 kr

Driftkostnader totalt: 11.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 11.400.000 kr

Byggnad: 5.200.000 kr

Tomt: 6.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1965

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 127 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2025-08-27

Servitut

Andring av detaljplan (1998-02-04) Stadsplan
(1973-12-07) Tomtindelning (1916-08-28)
Fornlamning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 6.000.000 kr
Pantbrev, antal: 2
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan




Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal ar alltid att dvertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n noéjd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby's International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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