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Underbar etagevaning med
terrass samt balkong i fritt
soligt visterlige

Med ett eftertraktat lage pa Kungsholmen i statlig
fastighet fran 1912 bjuds underbar etagevaning med
optimal disponering, kakelugn, 6ppen spis och ljuvlig
terrass samt balkong i fritt soligt vasterlage.

Mycket tilltalande planering med koék, matsal och
vardagsrum i 6ppen planlésning, tre bra badrum,
generost med férvaring och upp till fem sovrum.

[Hantverkargatan 79B
7 rok | 168 + 2 kvm | 5.173 kr/man
24.800.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
0739-82 80 24
andreas.g@sothebysrealty.se

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett eftertraktat Iage pa Kungsholmen i statlig fastighet fran 1912 bjuds underbar etagevaning
med optimal disponering, kakelugn, 6ppen spis och ljuvlig terrass samt balkong i fritt soligt vasterlage.
Mycket tilltalande planering med kok, matsal och vardagsrum i 6ppen planlésning, tre bra badrum,
generdst med férvaring och upp till fem sovrum.

Inbjudande hall med platsbyggd férvaring valkomnar och i anslutning en tvéattpelare i tidigare
kladkammare. Harlig sammanhangande séllskapsdel med hogkvalitativt kok, inbjudande matsal samt
rymligt vardagsrum. Stilfullt kok med rejal koksé med stenskiva fran Stonecom, stankskiva i glas bakom
diskbank, blandare fran Tapwell, spishall fran Bora PURE med inbyggd flakt, vinkyl fran PeVino och gott
om férvaring och arbetsytor. Matsal med vacker kakelugn, platsbyggt elementskydd, elegant fénster med
valvd 6éverdel och plats for stort matbord for manga gaster alternativt mysiga familjemiddagar. Generost
vardagsrum med tva fonster, platsbyggd bokhylla och gott om utrymme for stor soffgrupp. Vidare pa
nedre plan tre fina sovrum varav ett mindre, perfekt som arbetsrum, barnrum eller gastrum. Master
bedroom med utgang till underbar balkong i fritt vasterlage med sol fran mitt pa dagen till solnedgang.
Smakfulla garderobslésningar samt tva fina badrum, bada med dusch och vagghangd WC.

Via elegant spiraltrappa fran vardagsrum nas ovre plan med tva fina sovrum déar det ena dven kan
anvandas som allrum. Harifran utgang till ljuvlig terrass i samma perfekta sollage och med vidstrackt
utsikt 6ver huslandskap. Terrassen erbjuder langa dagar i solen alternativt rofyllda kvallsmiddagar fram till
solnedgang. Oppen spis, platsbyggt elementskydd med avstallningsyta samt smakfullt industriglas med
smidesdetaljer, inklusive dorr, till detta sovrum. | det andra sovrummet platsbyggt skrivbord. Anglatrappa
och vackra takbjalkar samt platsbyggd garderobslésning i bada sovrummen. Vidare pa 6¢vre plan ett stort
badrum med dubbla duschar och vagghangd WC.

Vitbetsad samt lackad fiskbensparkett i séllskapsdel och hall samt heltdckningsmatta, inklusive
underlagsmattor, i de tre sovrummen péa nedre plan. Genomgdende fiskbensparkett pa 6vre plan.

Ny jordad el i hela ldgenheten, nya elcentraler samt strombrytare, dimmer och elkontakter fran Renova.
Mindre férradsutrymme ifran trapphus i tidigare entré.

Valskott forening med mycket 1ag belaning och goda lokalintakter. Attraktivt lage pa Kungsholmen med
narhet till saval Fridhemsplan och Kungsholmstorg som till grénskande parker och Norr Mélarstrands
vackra strandpromenad. En synnerligen inbjudande och ljus etagevaning med perfekt planering,
underbara uteplatser och vidstrackt utsikt.

OVRIGT:

Foreningens fastighet har adresserna Hantverkargatan 79 A-B samt 81-83.
Antal bostadsrattslagenheter: 64 st om totalt 5 369 kvm.

Antal hyresréttslokaler: 9 st om totalt 949 kvm.

Akta bostadsréttsforening

Foreningen ager marken.

Foreningens forvarv: 1990

Valskott forening med mycket 1ag belaning och goda lokalintakter.
Till lagenheten hor dispositionsratt till 2 st kallarforrad om totalt ca 11 kvm.

Modern tvattstuga samt en mindre drop-in tvattstuga.
Cykelrum samt utrymme foér barnvagnar pa gatuplan.
Relaxavdelning med bastu och duschar.

Fin innergard, som nyligen ar upprustad, med stor pergola, rabatter, stenlaggningar, sittpgrupper samt
grillmojligheter.

Foreningen ar ansluten till TV och bredband via Telenor, TV-basutbud samt bredband ingar i manadsavgift.
Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 780 kr/man (el ca 400 kr och forsakring ca 380 kr).

Inga planerade avgiftsforandringar, avstamt med styrelsen 2026-03-02.

Lagenheten ar registrerad som 4 rum och kok och 163 kvm area i foéreningens lagenhetsregister.

Urval av genomférda renoveringar:

Balkonger 1997-2015

Rorstambyte 2003-2004

Renovering av samtliga rokkanaler i bruk 2009

Installation av tryckstegringspump och snorasskydd 2010

Ny undercentral 2011

Renovering och forstarkning av gardsbjalklaget, lasbyte av allmanna las, radonmatning samt kollektivt
bredband och TV 2012

Renovering av ytterfasaden Hantverkargatan 79 och S:t Eriksgatan 2013

Totalrenovering och installation av ny maskinpark i tvattstuga 2015

Invandig ommalning och renovering av trapphus, renovering av plattak, terrasser och balkonger samt
lagning och omputsning av fasader Hantverkargatan 81-83/Karlsvikgatan 2018

Stamspolning samt nya stamventiler i hela fastigheten 2021

OVK bostader, takstegar, installation av led-belysning med rérelsesensorer i samtliga trapphus samt ny
rordragning for kallvatten till vindslagenheter 2023

Nytt skalskydd - Idssystem Axema installerat samt skarmskydd och sakerhetsdorr till hiss
Hantverkargatan 79 B 2024

Stamspolning samt underhall av ytskikt i allmanna utrymmen och kéllare 2025

Renovering av hissar 2026-2027, i 6vrigt inga storre planerade renoveringar, avstamt med styrelsen
2026-03-02.



IFakta

Bostaden

Adress: Hantverkargatan 79B, 112 38 Stockholm
Omrade: Kungsholmen

Kommun: Stockholm

Antal rum: 7

Antal sovrum: 4 till 5

Lagenhetsnummer: 29/1502 & 30/1503
Vaning:5av 5

Avgift: 5.173 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV basutbud, Bredband
Pris: 24.800.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1910-1912

Uppvarmning: Fjarrvarme
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Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare

Ekonomie mag.

0739-82 80 24

andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin bostad.
Det ar ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty och

Den mest kraftfulla marknadsféringen digitalt och
i tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 18 é&rs erfarenhet inom premiumsegmentet
och 6ver 400 sélda hem ar jag en trygg ledsagare |
er storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp
ett stort kontaktnat av aterkommande kunder.
Mina kunder vardesétter mitt personliga
engagemang och driv att alltid gdra mitt yttersta.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skéter om alla forhandlingar med
potentiella kbpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som &r viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

kanna att foéretagets ambitioner matchar ens egna.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.






