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Privat och dromlik oas pa
Bjdrchalvon

Pa Hallandsasens sydvastra sluttning ovanfor byn Vastra
Karup finner ni denna hanférande anlaggningen med
vackra naturinslag sdsom bok- och ekskog, dammar och
porlande back som léper genom tomten. Den
vélplanerade parken ar ritad av landskapsarkitekten Per
Friberg och pé fastigheten finns aktivitetsomrade med
pool. Huvudbyggnaden &r i New England-stil och erbjuder,
med sin trevliga planlésning, gott om plats fér den stora
familjen. Flera byggnader ryms pa fastigheten dar bade
arkitekten Gert Wingardh och Wingardh Arkitektbyra varit
med och designat. Stallet har konverterats till festvaning
och det gamla farhuset till restaurangkok. Ladan har
byggts om till en femrumsvaning med kék jamte nio
gastrum. Denna fastighet ger mojlighet att samla familj
och vanner till vardag, fest och évernattning och passar
aven for den som onskar driva verksamhet.

Haradsvigen 37
9rok | 243 + 54 kvm | Tomt 15.363 kvm
19.500.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Anja Kuylenstierna

+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se
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Beskrivning

P& Hallandsasens sydvéstra sluttning ovanfor byn
Vastra Karup finner ni dennahanférande och unika
anlaggning med vackra naturinslag sdsom bok- och
ekskog, dammar och porlande back som I&per
genom tomten. Den vélplanerade parken &r ritad av
landskapsarkitekten Per Friberg och erbjuder
faciliteter sdsom poolanléggning med gym och
bastu, grasbollplan, tennis- och boulebana. Prydliga
grusgangar leder mellan de olika delarna och i den
lilla bokskogen finns skéna promenadstigar och tre
broar som leder 6ver backen.

N&r man kor in genom grindarna till anlaggningen
tornar huvudbyggnaden, som &r fran 1903 och i New
England-stil, upp sig och speglar sig vackert i
dammen pa gardsplanen framfor. Huset har en
trevlig planldsning och erbjuder gott om plats for
den stora familjen. Tradgéarden ar fantastisk med
stora buskage av rododendron, azaleor, hortensior
och andra véxtligheter som avléser varandra
allteftersom sasongen dndras. Langs med baksidan
av tradgarden l6per en vacker stenmur som
avgransar mot bokskogen och pa framsidan finns en
dromlik rosentradgard for den
tradgardsintresserade att forvalta vidare.
Kokstradgard finns ocksa.

Flera byggnader ryms pa fastigheten dar bade
arkitekten Gert Wingardh och Wingéardh Arkitektbyra
varit med och designat. Stallet har konverterats till
festvaning och det gamla farhuset har ersatts av ett
restaurangkok i ny byggnad. Ladan har byggts om
till en femrumsvaning med kok jamte nio gastrum.

Denna fastighet ger mojlighet att samla familj och
vanner till vardag, fest och évernattning och passar
aven for den som 6nskar driva verksamhet i vacker
och avskild milje.

Varmt valkommen till Haradsvagen 37!
HUVUDBYGGNAD:

Huvudbyggnaden utgérs av ett vackert tréhus i New
Englandstil frdn 1903 som renoverats 1996-98 till
nuvarande tappning. Med sina 9 rum och koék finns
har gott om plats for den stora familjen. Entréplan
erbjuder sociala ytor med flera séllskapsrum i fil och
ett vackert kok i lantlig stil med separat koksingang.
Utgangar till tradgarden fran vardagsrummet samt
fran gaveln pa byggnaden. Pa évre plan finns tre
stora sovrum, ett badrum samt ett allrum med
utgéng till balkong.

Uppvarmning: bergvarme

OVRIGA BYGGNADER:

KVARNHUS:

Vid backen uppfordes 2001 det varldsomskrivna
"Kvarnhuset" som designades av Gert Wingardh och
hustru Karin till ett lyxigt tvdmanna-boende med
vedeldad bastu och utomhusbad samt tillhérande
japanskinspirerad tradgard (design NOD =
NaturOrienteradDesign). Byggnaden har visats upp i
TV-programmen "Hemma hos arkitekten" och
"Husdrommar". Huset var &ven nominerat till "Stora
trapriset". Designen &r val genomtankt och
materialvalen &r gedigna och exklusiva.
Uppvarmning: direktverkande el

GASTHUS (LADAN):

Den tidigare ladan isolerades och inrymmer i ena
anden en bostadsdel med fem rum och kok ochi
den andra nio évernattningsrum med gemensam
dusch, toalett, pentry och allrum. Design Wingardhs
Arkitektbyrd. Uppvarmning: direktverkande el
Solceller monterades pa gasthusets tak 2021 och
producerar ca. 18 000 kWh/ar som i férsta hand
leds till den egna anlaggningen (eventuellt dverskott
saljs).




Beskrivning

FESTLOKAL (STALLET):

Det gamla stallet har under 1996-1998 konverterats
till festvaning om ca. 300 kvm med plats for ca.100
sittande gaster och ritades av arkitektbyran
Wingéardhs Arkitektbyra. Har ryms dven tva toaletter
samt dansloft pa évre plan med stor bardisk.
Uppvarmning: direktverkande el

RESTAURANGKOK (FARHUSET):

Under 1996-1998 revs det gamla farhuset och
ersattes med en helt ny byggnad, som inreddes till
ett fullt utrustat restaurangkok efter design av
koksmastaren Eric Lips (bla. Kramer och
Trolleholm).

Uppvarmning: direktverkande el

POOLHUS:

Byggt 1996 och rymmer elbastu, dusch, WC, pentry
och gym. Poolen &r ca. 5 x 17 m och ar uppvarmd
med luftvarmepump. Poolanlaggningen &r ocksa val
lampad for sommarfester och andra sociala
tillstallningar.

Uppvarmning: direktverkande el

OVRIGT

Fiber finns till datarouter och solceller (TV gar pa
parabol)

Larm (endast huvudbyggnad)

Pooldammsugare

2 st robotgrasklippare

Parkeringsplatser

Automatbevattning fran egen djupbrunn.

OMRADE

Anlaggningen &r belagen pa Bjarehalvon, ndrmare
bestamt i Vastra Karup som ligger ca. 10 minuters
bilvag fran sommaridyllerna Bastad och Torekov.
Bjarehalvon karakteriseras av det vackra, béljande
landskapet, vilket har gett omradet smeknamnet
"Sveriges Toscana”.Har har du nara till fantastisk
natur och stort utbud av olika aktiviteter sasom golf,
ridning, vandring langs med vandringsleder och
restaurangbesok. | regionen duggar det tatt av
golfbanor och den valkanda tennisen i Bastad ar ett
trevligt inslag pa sommaren.

| ndromradet finns service sdsom livsmedelsaffar,
Boarp, Lindgrens kott, forskola, skola, bensinstation,
tennis/padelbanor och inte mindre an sju olika
golfbanor, Goda bussforbindelser finns till bade
Bastad, Torekov och Angelholm. Vandringsleder och
naturreservat ligger alldeles i narheten.

Narheten till de storre staderna langs med
vastkusten sasom Goteborg, Helsingborg och
Malmé ar ett faktum tack vare E6:an som passerar
forbi kommunen. Flygplats for inrikesflyg finns i
Angelholm och nas pa 20 min och Képenhamns
internationella flygplats ligger en dryg timme bort.




IFakta

Bostaden

Adress: Haradsvagen 37, 26974 Véstra Karup
Kommun: Bastad

Omrade: Bjarehalvon

Antal rum: 9 rum och kok

Antal sovrum: 4 till6

Pris: 19 500 000 kr/bud

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: VASTRA KARUP 9:4
Byggnadstyp: 1,5 planshus
Byggnadsar:1903

Uppvéarmning: Bergvarme

Fonster: 2-glas

Eldstad: 4 st kakelugnar

Fasad: Tra

Tak: Tegelpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kéllare och krypgrund (mekaniskt
ventilerad)

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Forsakring Fullvarde:Ja

Forbesiktigad: Nej

Storlek

Boarea: Huvudbyggnaden 243 kvm
Biarea: Huvudbyggnaden 54 kvm
Boarea: Gasthuset 168 kvm

Biarea: Gasthuset 122 kvm

Boarea: Kvarnhuset 72 kvm
Boarea: Restaurangkok 35 kvm
Boarea: Poolhuset 57 kvm

Biarea: Festlokalen 300 kvm
Tomtarea: 15.363 kvm

Driftkostnader

Kommentar: Samtliga driftskostnader avser hela
fastigheten.

Den arliga elforbrukningen for samtliga byggnader
ar ca. 36 000 kWh/ar.

| posten "Varme" ingar aven all el for hela
fastigheten.

Personer i hushall: 1

Uppvarmning: 132.000 kr

Vatten/Avlopp: 7.241 kr

Renhallning: 2.315 kr

Forsakring: 20.000 kr

Driftkostnader totalt: 161.556 kr/ar

Taxering

Totalt: 5.164.000 kr

Byggnad: 4.474.000 kr

Tomt: 690.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om/Kommunalt avlopp.

Servitut
Typ: Samfallighet VASTRA KARUP S:7

Pantbrev
Antal: 7
Belopp: 4.000.000 kr




——

i ———

!
i

l__
h
Fi

=i 1
'.t‘-)!__

AL

YW e | |
e

ALY




e

T

e B i e e







.r..h:rﬁ.”.#_... -.1-“‘_\. ; ...”.M.I. ....”.uml._“.lur.l‘ e

i Sl

AN S




R R e A







lll

——







Tomtkarta
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PlanritningHuvudbyggnad

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Planritning Kvarnhuset

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Yommhuses
Frustplan

Ovreplan
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